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Anlage zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Eschgarten™ der
Gemeinde Saerbeck, Planungsstand November 1297

Begriindung und Erlduterung gem. §9 Abs. 8 BauGB

1. Aufstellungsbeschlul, rdumlicher Geltungsbereich

Fir den Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle mit dazugehoriger
Brennerei Niedieck und flr die angrenzenden Grundsticksflaichen wurde am
18.06.1995 vom Rat der Gemeinde Saerbeck die 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Diese Anderung ist seit dem
18.10.1995 bestandskraftig.

Fir eine kleine Teilfliche in diesem Bereich (auf den Flurstiicken 1172 - Flur 31
und 1270 - Flur 34) wird nun das 7. Anderungsverfahren betrieben. Das Ergebnis
einer zwischenzeitlichen 12. Vereinfachte Anderung vom September 1997 wird
hierbei mitdargestellt.

2. | i r Pland r

Anlaft  fir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Tatsache, daR
zwischenzeitlich der ursprilnglich. an diesem Ort vorgesehene Kindergarten an
einem anderen, glinstigeren Standort weiter sidlich realisiert worden ist. Nun
sollen auf den Grundstiicken neue Gebaude mit Wohn- und Geschéftsnutzungen
errichtet werden. Dieses entspricht den Zielvorstellungen der Gemeinde, den
Oriskern durch Ansiedlung weiterer Einzelhandelsgeschéfte zu starken.

3. Art der Plananderungen
3.1 Baugrenzen

Wegen der stédtebaulichen Bedeutung dieses Standortes in zentraler Ortslage
wurde das Westfalische Amt fir Landes- und Baupflege bei der Konzeption und
Gestaltung der Gebdude beratend hinzugezogen, nun liegt eine entsprechende
Bauantragsplanung vor. HierfGr ist es erforderlich, die &stlich Baugrenze dieses
Baufensters um ca. 11 m nach Osten zu verschieben. Damit wird der Bau von drei
angrenzenden Reihenh&usern ermdglicht. Die bisher hier zulassigen Kfz-Stellplatze
werden zuriickgenommen auf einen Bereich entlang des slidlichen Weges.

Die Besonnung der dstlichen Nachbarn wird durch diese Baugrenzenverschiebung
in geringem Mal3e beeintréchtigt, im Gegenzuge und als Ausgleich wird die
Belastigung durch Stellplatze eingeschrankt,

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Die bisherige Grundflachenzahl von 0,4 in dem Mischgebiet wird auf 0,5 erhdht.

Wie oben schon ausgefiihrt sieht die Geb&udeplanung fir die beabsichtigten
Bauvorhaben nebsn dem Bau sines Waohn- und Geschaftshauses die Errichtung von
drei Reihenh&usern vor. Bei einer spéteren liegenschaftlichen Trennung der
Nutzungseinheiten durch mehrere Grundstlicksteilungen wiirde sich fir einige
Parzellen eine Uberschreitung der Grundflachenzahl 0,4 ergeben. Um dieses im
vornherein zu vermeiden, wird die GRZ auf 0,5 erh6ht, die bebaubare Flache bleibt
jedoch durch die Baugrenzen genau umgrenzt {entsprechend der Gebaudeplanung}.
So bleibt eine maximale GRZ von genau 0,4 - auf das gesamte Baufenster bezogen
- erhalten und die bisher zuldssige Bodenversisgelung in der Summe unverandert.
Ausgleichsmalnahmen fir den Naturhaushalt sind nicht erforderlich.
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3.3 Bauweise _

Ebenfalls im Hinblick auf die beabsichtigten Grundstiicksteilungen wird die bisher
offene Bauweise in diesem Baufenster in eine geschlossene Bauweise ge&ndert,
um bauardnungsrechtlich eindeutige und einfache Verhiltnise far
Grenzbebauungen zwischen dem Wohn- und Geschéftshaus wund den
Reihenhdusern zu schaffen.

4, i Festsetzungen, Gestalt v iften. Hinweise

F e
Die textlichen Festu;cqgan‘jGestaItungsvorschnﬁen und Hinweise aus dem

Geltungsbereich der 4. Anderung bleiben unverindert bestehen.

5. Denkmalschutz
Die Baudenkmale der ehemaligen Hofstelle Niedieck werden durch die
Baugrenzenverschiebung nach Osten nicht berihrt.

6. Bodeno n

Bodenordnende Manahmen sind nicht erforderlich.
Neue Erschlielungskosten entstehen durch die Plandnderung nicht.

Aufgestellt: Saerbeck, im November 1997
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