Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
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Flachen

D Flache fur den Gemeinbedarf

o

MaB der baulichen Nutzung

Planzeichener| uterung

Mischgebief, siehe Textlixhe Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet, siehe Textliche Festsetzungen

Sondergebiet Ladenzenirum, siehe Textliche Festsetzungen

fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

: . Maximal zulassige GeschoPflach
GRZ 0.4 Grundftachenzahl: 0.4 GF 2200 | o0 3 ige pflache
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
TH 4.00 Maximale Traufhohe, siehe Textliche Festsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 (ffene Bauweise, siehe Texiliche Festselzungen
— Baugrenze
Verkehrsfldchen
=]  StraBenbegrenzungsline - Beretch ohne Ein- und Austahrt

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen einschiieBlich
wegbegleitender, dffentlicher Grunflachen

G R

A Gehweg, Radweg, Anliegerfahrweg

Grunflachen

Grunflache

Otfentliche Parkanlage

Oftentlicher Klenkinder-Speelplatz

Pflanz-und Erhaltungsgebote

o

EOS0000
o

Pocoood

Fiache zum naturnahen Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Pflanzgebot fir emheimische, hochstammige Laubbaume

Frvnnes

Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

@ Erhaltungs- und Pflegegebot fir Einzelbdume

H+B

Sonstige Planzeichen

Pflanzgebot fur standortgerechte und einheimische Hecken und Biische

— | Firsinchiung des Hauptdaches ™ ¥|  Flache fur Stellplatze
oooood  Orenze des raumlichen Geltungsbereiches % Flache fur Eleklrizitatsversorgung
Trafostation

des Bebauungsplanes

Grenze des rechtsverbindlichen Gellungsbereiches

des Bebauungsplanes

—

Grenze des Anderungs- und Erweiterungsbereiches

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlége

Y

Vorhandene Wohn- und Geschaftsgebaude

Vorhandene Wirtschaftsgebdude
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Aurgrenze

Flurstucksgrenze, Flurstucksnummer

Vorgeschlagene Grundsfucksgrenzen

_—  Grenzen anderer Bebauungsplane

o—0—0-—o-

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

— 4246

Hohe tber NN (in Meter)

e

Abzubrechende Bauliche Anlagen: Stallgebaude

Rechtsgrundlagen

1 Baugesetzbuch vom 08.121986 (BGBl S 2253). zuletzt geandert durch Gesetz vom 27121993 (BGBL | S 2378)
2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBL | S 132). zuletz! geandert durch Gesetz vom 22041993 BGBL | S 466)
3. Landesbauordnung NW vom 26061984 (GV NW S 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24111992 (GV NW s 467)

& Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58)
5 Gemeindeverordnung NW in der Neufassung vom 14071994 (GV NW S 666 / SGV NW 2033)

Hinweise

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. &4 i V. § 81 BauD NW

1. Dachform
Bauliche Antagen mit einer Grundflache von Uber 27 m? sind nur mit geneiglen Dachflachen, Dachneigung zwischen
25° - 50° Ausnahme hiervon kinnen fix hichstens 20% der gesamten Grundflache der Baulichen Anlage gesfaltel werden

(e Haupfdacher sind entsprechend der festgesetzten Firstrichfungen auszubilden

2. Dachdeckung
Geneigte Dacher sind mit roten, braunen oder schwarzen Dachptannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln

enzudecken Begrunte Dachflachen, Solarkollekioren sowie photavoliaische Elemente snd zuldssig
Flachdacher, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, sind vollflachig mit PHlanzen zu begrunen

3. Gebaudehohen
Die festgesetzten Traufhohen (Oberkante Erdgeschop-FuBboden m Engangsbereich tis Unferkante FuBpfette) durfen max

400 m bzw. 580 m befragen. in den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens m
Eingangsbereich max. 050 m Uber der fertigen ErschlieBungssiraBe liegen

4 Fassaden
Oie AuBenwandflachen der Gebdude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk auszufuhren Fur Tell-
flachen (max. 40% je Gebdude) durfen andere Maferialien verwende! werden Weilergehende Ausnahmen sind zulassig,

wenn sich de bauliche Anlage in de Umgebung gestalterisch emnfug! GroBformahige Blech-, Well- und Kunsistalfplatten

durfen jedoch micht verwendel werden
Massive (aragen und Nebengebdude sind n Material und Farbe wie die zugehorigen Hauptgebaude zu gestalten

5. Einfriedigung
- Einfriedigungen an offentlichen Verkehrswegen durfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden

Bebauungsplan im MaBstab 1500
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Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

In dem Mischgebiet sind nur zuldssig
Wohngehaude, Geschats- und Birogebaude.
finzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirfschaffen sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbe,

nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowe fur kirchiiche, kulturelle, sozale, gesundheitliche und sporfliche Zwecke

Vergniqungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zuidssig
im Allgemeinem Wohngebie! sind zulassig Wohngebaude, ausnahmswerse konnen in geringem Umfang die der

Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speisewrrtschalfen, Anlagen fur Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden

In dem Sondergebiet Ladenzentrum sind nur zulassig
ein Lebensmittel-Selbstbedienungsmark! mit emer Verkaufsflache von max. 1150 gm,

ain Drogerie-Selbstbedienungsmark! mit ener Verkaufsflache von max 125 gm,
ein Getrankemark! mit einer Verkaufsflache von max 110 gm,

ein ImbiB-Gastronomiebetrieb mit einer Gastraumflache von max. 80 gm,
ein Ladengeschaft fur einen Dienstleistungs-, Handwerks- oder Gastronomiebetrieb sowie fur freiberuflich Tatige oder ahnliche

Gewerbetrebende mit einer Netto-GrundriBflache von max 100 qm

2 MaB der baulichen Nutzung
in allen Gebieten st ene Grundflachenzahl von 0.3 bzw 04 fesigeselz!
im Sondergebiet Ladenzentrum ist eine GeschoPflache von hochstens 2200 gm zulassig

Bei der Ermiftiung der zulassigen uberbaubaren Grundstucksflache konnen Flachenantelle von auBerhalb des Baugrundstucks
gelegenen Gemenschaftsaniagen gem ¢ 213 Abs 2 BauNVD hinzugerechnet werden

im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache von baulichen Anlagen gemaR $19 (4) Satz 1 BauNVO0 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden

im Sondergebiet Ladenzenfrum darf de zulassige Grundfiache von badlichen Anlagen gemaR $19 (4) Satz 1 BauNvD bis zu
ener Grundflachenzahl von 0,95 uberschritten werden

3 Bauweise
Fur das Mischgebiet ist ene offene Bauweise festgesetz!
Fir die Allgemenen Wohngebiete ist ene offene Bauwese festgeselzt, jedoch st abwechend von & 22 Abs 2 BauNvO de

maxmale Gebaudelange auf 35 m beschranki

KIRCHSTRASSE 1A {

Eg;ggAEQSDE T']_;g; " . Fir das Sondergebiet Laden;gentrum st ene offene Bauweise festgeselz!. jedoch st abweichend von § 22 Abs 2 BauNVO eine
X 0

TEL 02572-85778 b i s maximale Gebaudelange von 80 m zulassig

4. Baugrenzen
Die fesigesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Gehaudetelle um hichstens 150 m iberschritten
werden, wenn ferdurch nichi mehr als en Oritfel der jeweiligen Wandlange befroffen wird

Garagen, Carports (uberdachle Stellplatze) und Stellptatze sind nur nnerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache sowie

innerhalb der besonders herfur gekennzeichneten Flachen zuldssig
Ausnahmen hervon konnen gestalfet werden, wenn nachbarliche und gestallerische Belange mcht beeintrachhgt werden.

Tiefgaragen durfen auch auBerhalb der festgesetzien Baugrenzen errichtet werden, vorhandene und anzupflanzende Baume durfen
dadurch aber micht beeintrachhgt werden

S Gestaltung der Stellplatzanlagen
Pkw-Stellplatzanlagen gem § 47 BauD Nw mit mehr als funf Stellplatzen sind mif mindenstens einem groBkronigen, hochstammigen

Laubbaum je sechs Stellplatze glechmaBig zu bepflanzen

6 Gestaltung der Grun- und Gartenflachen

Die Flachen mit “Pflanzgebot fur H+B™ sind mindestens dreireihig mil standort
naturnah zu bepflanzen, die Anlage von ImmissionsschutzmaBnahmen, z B in
Innerhalb der festgesetzten, offentlichen Grunflachen sind Anlagen zur Regenwassernutzung und -versickerung,

Geh- und Radwege sowie Zufahriswege zu den angrenzenden Grundstucken zulassig

Innerhalb des festgesetzten Pflanzenerhaltungsgebotes sind die vorhandenen Baume zu pflegen und erhalten Die Anlage von
max achl Stellplatzen, Nebenanlagen sowie Spielgeraten st zulassig

%erechten. einheimischen Hecken und Buschen
orm von Mavern, Aufschittungen, ist zulassig

7. Hohenlagen
Im Sondergebiet Ladenzentrum dart de Hohenlage der Oberkante ErdgeschopfuBboden in den Engangsbereichen der Ladengeschate

hochstens 43,20 uber Normalnull befragen

8. Versorgungsanlagen
Bauliche Anlagen fur de Elekirizitatsversorgung durfen ohne Grenzabstand gem BauONW errichief werden

1 Bodendenkmale

Ber Bodenengrifien kornen Bodendenkmale frulturgeschichiliche Bodenfunde, d h Maverwerk, tinzeliunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeck! werden thre Enfdeckung ist der Gemewnde oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpliege, Munster, un-
verziglich anzuzeigen Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mindichen, 1 Woche nach einer schrifflichen Anzeige

unverdndert zu erhaten (8¢ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz)

2. Verkehrsflachen
im Berexch der FuBgangeruberwege, Straenkreuzungen und StraBeneinmundungen sollen Hochborde abgesenk! werden
Die Flachen fur Geh- und Radwege sollen mit begleitendem Verkehrsgrin ausgebidet werden

3. Regenwasserversickerung
Die anfallenden Regenwasser der Dachflachen sollen, sowelt moglich auf den Grundsfucken versickern Eme entsprechende

Satzung der Gemeinde Saerbeck befindet sich in der Aufstellung

&. Kanalisation _
Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnefzen fur die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde

liegende Planung bedart emer Genehmigung gem ¢ 58 LWG Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die offentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauD NW zu beachten

5. Fernmeldewesen
Dem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jewels 6 Monate vorher schrftich anzukundigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen (e Durchfuhrung von Unterhaltungsarbeen an den Fernmeldeaniagen dart

nicht beenfrachhgt werden

6. Schutzwall
Der vorhandene Immissionsschutzwall entlang der Buchenstrafe soll nur in dem fiir die
GrundstuckserschlieBung notwendigen Mal3e entfernt werden, damit die Biotopsituation

erhalten bleibt

Verfahrensvermerke

1 Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 26011995 gem BauGB & 2 (4) beschiossen, diese Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes durchzufiihren,
Saerbeck, den 42 Q6. 4935
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(Burgermeister) (Schriftfubrer)

2 Deser Plan enschlieBlich Begrundung hat-gem:
vom A%.04.199 bis enschiieBlich ?;W%iﬁtf
Saerbeck, den ARG, 4385 /(00 T
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(Gemeindedirektor) \ e, e

§ 3 (2 laut Bekanntmachung vom AQ, 04,1998  in der Zeit
h ausgelegen

De gekennzeichneten Anderungen sind Bestandtel dieses Planes

Saerbeck, den 42.,06. 4325 %Q%{Hr iA M

7 bty
(Ratsmitglied) (Schriftfuhrer)

(Biirgermeister)
-erweiterung wurde gem BauGB & 11 kemne Verletzung geltend gemacht

& Zu dieser Bebauwungsplanderung und
ung Munster‘

{Siehe Verfugung vom 26.0%. 1995 )
Munster, den _2C. o9 . A9QS

Bezitksraegio

+RegertRESAFASIBeRt——F—AuHeag
splananderung und -erweiterung wurde gem BauGB § 12

5 Die Ourchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur die Bebaud
an2 € /101995 orfstblich amilich bekanntgemacht
Hermit ist diese Bebauungsplananderung und -erweiterung rechisverbindich geworden

Saerbeck, den 4, A0, A%y

2
\,

(Gemendedirektor)

>

3 Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat oérﬁé?uédde-%ﬁérbeck am £8.0519%5 gem BauGB § 10 als Satzung beschlossen |

Gemeinde Saerbeck BEDauungSDlan NF. 2
“Eschgarten”

C. Anderung und 2. Erweiterung




