Texiliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

In dem Mischgebiel sind zulassig

wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbe,

nicht starende Gewerbebelriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheituche und sporfliche Zwecke
Vergnugungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig

Im Allgemeinem Wohngebie! sind zuldssig Wohngebaude, ausnahmsweise konnen in geringem Umiang die der
Versorqung des Gebefes dienenden Laden, Schank- und Speisewsrtschatten, Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden

2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zuldssigen uberbaubaren Grundstucksflache konnen Flachenantelle von auBerhalb des Baugrundstiicks
gelegenen Gemeinschaftsanlagen gem ¢ 213 Abs2 BauNVO hinzugerechnel werden

im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache von baulichen Anlagen gemaB 319 (4) Safz 1 BauNV0 bis zu emer
Grundflachenzahl von 0,8 dberschritfen werden

3 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnele Gebdudetelle um hochstens 150 m uberschritten
werden, wenn hierdurch nicht mehr als en Drittel der jeweiligen Wandlange betroffen wird

Garagen, Carports (uberdachte Stellplatze) und Stellplaize sind nur nnerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie
innerhalb der besonders hierfur gekennzeichneten Flachen zuldssig

Ausnahmen hiervon konnen gestattet werden, wenn nachbarliche und gestallerische Belange nicht beeintrachhigh werden
Tiefgaragen durfen auch auBerhalb der fesigesetzien Baugrenzen errichtet werden

In der Flache fur gemeinschaftliche Nebenantagen sind Ver- und Entsorgungs-, Freizeit-, Spiel- und Erholungsaniagen
sowie maximal vier Garagen zuldssig, jedoch keine Stellplatze und Carports

4. Sichtdreieck

Im Bereich der StraRenemmundung “Eichenhain/Lindenstr * ist das festgesetzte Sichtdreieck von sichtbehindernden Nutzungen
und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m dber der Oberkante Fahrbahn freizuhalten Hochstammige Enzelbaume,
Signalgeber etc. sind zuldssig

S Gestaltung der Griun- und Garfenflachen.

Die Flachen mit “Pflanzgebat fur H+B” sind mindestens dreireiig mit standortgerechten, emheimischen Hecken und Buschen
naturnah zu bepflanzen, die Anlage von ImmissionsschutzmaBnahmen, z B in Form von Mauern, Aufschuttungen, ist zulassig

Die Flache mit "Pflanzgebot fir 6LB" ist mit sechs hochstammigen, groBkromigen, emheimischen Laubbaumen zu bepflanzen
Pflanzgebote fir Enzelbdume sind ebenso auszufiihren

Die vorhandene Garfenanlage an der Grevener Strae Nr 10 ist zu erhalien und zu pilegen,
die Anlage von drei Stellplatzen nnerhalb des Gartens ist zuldssig

Die vorhandenen zwei Rotdornbdume an der Grevener Strape Nr 8 sind zu erhalfen und zu pflegen.

6. Immissionsschutz
Enflang der StraBe “Eichenhain® sind fur den festgesetzten Bereich En- und Ausfahrten zum Mischgebie! unzuldssig

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i. V. § 81 BauD NW

1. Dachiorm

Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von uber 27 mZ sind nur mit geneigten Dachflachen, Dachneigung zwischen
785" - S, nilassig. e Haupidacher sind entsprechend der fesigeselzien hrstnichiungen auszubilden.

2. Dachdeckung

Genegte Dacher sind mit roten, braunen oder schwarzen Dachpfannen (Dachstenen, Dachziegeln), Schwefer oder Schindeln
einzvdecken Begrinte Dachflachen, Solarkollektoren sowie photovoltaische Elemente sind zuldssig

Flachdacher von Nebengebauden, die nicht als Dachterrasse genutz! werden, sind vollflachig mit Pflanzen zu begrunen

3 Gebaudehthen

Die festgesetzten Traufhohen (Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich bis Unterkante FuBpfette) gelten fur
Traufen entlang von offentlichen Verkehrsflachen und durfen max. 4,00 m bzw. 580 m befragen

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens im Eingangsbereich darf max 050 m uber der fertigen ErschlieBungsstraBe liegen

4. Fassaden

Die AuPenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw Sichtmauerwerk auszufuhren Fur Teil-

flachen (max 40% je Gebaude) durfen andere Malerialien verwende! werden Weilergehende Ausnahmen sind zulassig,

wenn sich die bauliche Anlage in die Umgebung gestalterisch emfug! GroBformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten durfen
jedoch nicht verwendet werden

Massive Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugeharigen Hauptgebaude zu gestallen

5. Einfriedigung
Einfriedigungen an offentlichen Verkehrswegen durfen die Verkehrssicherheit micht gefahrden

Hinweise

1 Alflasten

Im Bereich der Landmaschinenwerkstatt, Lindenstr. 11, sind Boden- und Gebaudekontaminationen lokal begrenz! festgestellt
worden Bei BaumaBnahmen, nsbesondere Abbrucharbeiten ist darauf zu achten, dap keine weitere Verunreinigung des Bodens
erfolgt im Falle ener Bauschutt-Entsorgung ist das konfaminierte Material darauf zu uberprifen, n welcher Form eine Depo-
nierung erfolgen kann. Die MaBnahmen sind mit der Unteren Abfallwirtschaftsbenorde, Kreis Steinfurt, abzustimmen.

Im Bereich der ehem Kornbrennerei Niehaus, Grevener Str 8, konnen umweltgefahrdende Stoffe als Alflasten vorhanden sein
Sollten bei Erdarbeiten auf dem Grundstick der ehem Brennerei auffallige bzw. kontaminierte Bereiche gefunden werden, so
sind diese zu sichern und unverandert zu belassen. Weitere MaBnahmen durfen ersl nach vorheriger Begutachtung durch die
Untere Abfallwirtschaftsbehiirde, Kreis Steinfurt. erfolgen

2. Bodendenkmale

Bei Bodeneingrifen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d. h Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeck! werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde oder
dem Landschaftsverband Westialen-Lippe, WesHalisches Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, un-
verzuglich anzuzeigen Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage nach einer mundlichen, 1 Woche nach einer schriftlichen Anzeige
unverandert zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz)

3. Verkehrsflachen

Im Bereich der FuBgangerilberwege, StraBenkreuzungen und StraBeneinmindungen sollen Hochborde abgesenk! werden
Die Flachen fur Geh- und Radwege sollen mit begleifendem Verkehrsgrin ausgebilde! werden

4 Regenwasserversickerung

Die anfallenden Regenwasser der Dachflachen sollen, soweit moglch auf den Grundstucken versickern. Eme entsprechende
Satzung der Gemeinde Saerbeck befindet sich in der Aufstellung

§. Kanalisation

Oie der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die Offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde
liegende Planung bedart einer Genehmigung gem $ 58 LWG Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die offentliche
Wasserversorgung sind die $§ 48 LWG und 40 Bau0 NW zu beachten

6. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukundigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen Die Durchftibrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf
nicht beentrdchtigl werden
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Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB  suectererisieruen

Art der baulichen Nutzung

M 1 Mischgebee!, zuldssig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Befriebe des Beherberqungsgewerbe, nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfiche Zwecke

[ WA |

Allgemeines Wohngebiet, zuldssig sind Wohngebaude, ausnahmsweise kinnen in geringem Umfang die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spersewirtschaffen, Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden

MaB der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HiochstmapB

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Maxmale Traufhohe enflang von offentlichen Verkehrsflachen

TH 4,00

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o (Offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen
- 1 SiraBenbegrenzungstinie - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[ 1 Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen einschlieBlich
wegbegleitender, tifentlicher Grunflachen

Gehweg, Radweg, Anliegerfahrweg

Pflanz-und Erhaltungsgebote
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot fir hochstammige Laubbsume

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaliungs- und Pflegegebot
fur die vorhandene Gartenanlage

Erhaltungs- und Pflegegebol fir Einzelbdume

Pflanzgebot fur 6 hochstammige Laubbaume

o i .
H+B anzgebot fur Hecken und Busche

Sonstige Planzeichen

== Flache fir Garagen, Stellplatze , Nebenanl
- gen. Stellpl agen
St CP Flache fir Stellplatze , Carports (Uberdachte Stellplatze)
GNA Flache fur gemeinschaftliche Nebenanlagen
@ Umweltgefahrdende Stoffe lokal begrenzt vorhanden
(im Bereich der Landmaschinenreparaturwerkstatt)
e Firstrichtung des Hauptdaches
Sy Sichtdreieck an dem Knotenpunk! Eichenhain / Lindensirae (KreissfraBe 2)
fur freie Annaherungssicht
—— Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Grenze des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

L0 m Entfernung in Meter

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlége
7///% Vorhandene Wohn- und Geschaftsgebsude

Vorhandene Wirtschaftsgebaude

Flurgrenze

/}‘ff Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer
4
® Anlagen unter Denkmalschutz

Grenzen anderer Bebauungsplane

Vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen

Rechtsgrundlagen

1 Baugesefzbuch vom 08.1771986 (BGBL S. 2253), zulefz! geandert durch Gesetz vom 27121993 (BGBL | S 2378)

2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22041993 (BGBI | S. 466)
3 Landesbauordnung NW vom 26061984 (GV NW S. 419), zuletzt geander! durch Gesefz vom 24111992 (GV NW s 467)
4. Planzeichenverordnung 1990 vom 18121990 (BGBL | S. 58)

5. Gemeindeverordnung NW in der Neufassung vom 14071994 (GV NW S 666 / SGV Nw 2033)

Verfahrensvermerke

1 Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 16.12.1993 gem BauGB § 2 (4) beschiossen, dese Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes durchzufiihren

Saerbeck, den 42.06, A 985
(Schriftfuhrer)

DGl Ll yi {é{«

Birgermeister) (RafSmitglied)

2. Dieser Plan enschiieBlich Begril t_gem BauGB § 3 (2) laut Bekannimachung vom Ab .®B.1995 in der Zeit
vom 23.03.1995 bis einschiieBlich &  difentlich ausgelegen

{Gemeindedirekior)

Saer 2064395 O™ X 1S A\
g A0

3 Dieser Bebauungsplan wurde
Die gekennzeichneten
Saerbeck, den 42.06./33%

TSl A

{Burgermesster)

sind Bestandtell dieses Planes

(Ratsmitglied)

Ay,

(Schriftfuhrer)

4 Zu deser Bebauungsplanderung und -erweiterung wurde gem BauGB § 11 kene Verletzung gelfend gemacht
(Siehe Verfugung vomZf, ¢ 199 S
Minster, den Z29.cA . 4995

Bezifkersg

Jigfung Munster
AUl e

o rrelerungs ]
5 Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens f“ e Bebauungsplananderung und -erweiterung wurde gem. BauGB § 12
am A¥ /0 1995 ortsiiblich amtlich bekannighmacht
Hermit ist diese Bebauungsplananderung und -erweiterung rechisverbindich geworden
Saerbeck, den 2\ . AD.A3S3S Gemealnde Saerbeck
Der Gomeindeuiraklor

L

emeince Saerbeck BEDAUUNGSPlan Nr. 2
“Eschgarten”

4, Anderung und 1. Erweiterung




