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FUr die Gemeinbedarfsflache gilt:

Textliche Festsetzungen gem._j’§ 9 Abs.1 BauGB
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

in der “Gemeinbedarfsfldche fur offentliche und private Verwaltungen und Dienstleistungen” sind nur ent-
sprechende Nutzungen, Anlagen und Gebdude zuldssig; ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fir Befriebsinhaber und Befriebsleiter zugelassen werden.

Die zuldssige Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesefzt, bauliche Anlagen gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVD
ktnnen die Grundflachenzahl bis 0,7 tiberschreiten

2. Bauweise

Fir die Gemeinbedarfsfldche ist eine offene Bauweise festgesetzt, dabei kann die Gebdudelénge abweichend
von § 22 Abs. 2 BauNVO maximal 132 m betragen.

3. Baugrenzen

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der besonders hierfiir gekenn-
zeichnefen “Fldche fir Stellplatze und Garagen” zuldssig.

L. (Offentliche Verkehrsflichen, Sichtdreiecke

Enflang der KreisstraBe 2 sind Bereiciie ohne Ein- und Ausfahri festgesetzi, in denen die
Gemeinbedarfsflache nicht von der KreissiraBe erschlossen werden kann.

Der Bereich der Sichidreiecke ist v%n jeglichen Sichtbehinderungen van 0.70 m bis 220 m tber
StraBenniveau freizuhalten.

5. Gestalfung der Stellplatzanlagen

Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 Bau0 NW sind mit mindensfens einem groPkranigen, hochstammigen Laubbaum
je angefangene 4 Stellpldtze gteichmaBig innerhalb der “Flache fur Stellplatze und Garagen” mit jeweils
mindestens 4 gm Vegefatimns{_{@che zu bepflanzen.
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6. Leitungsrecht

1. Zugunsten der Gelsenwasser AG wird fur eine vorhandene Gasleitung (L) ein Leitungs- und Wartungsrecht
mit einem insgesamt 4 m breiten Uberbauungsfreien Schutzstreifen ausgewiesen.

2. Zugunsten der Gemeinbedarfsflache wird ein Leitungs- und Wartungsrecht (L2) mit einem insgesamt 3 m
breiten Uberbauungsfreien Schulzstreifen ausgewiesen.

3. Zugunsten der Gemeinde Saerbeck wird ein Leitungs- und Warfungsrecht (L3) u. a. fiir eine Abwasserdruck-
rohrleifung mit einem insgesamf 3 m breiten Uberbauungsfreien Schutzstreifen ausgewiesen.

7. Gestaltung der Griinfldchen und Pflanzgebote
Innerhalb der festgesetzten Griinfldchen sind Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zuldssig,

Die Flachen mif Pflanzgebot “Feldhecke” sind vollflachig mindestens dreireihig mif einheimischen, standortgerechten Hecken,
Buischen und Baumen zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 60 gm Grinflache ist mindestens ein entsprechender
Laubbaum zu pflanzen.

In der Flache mit dem Pflanzgebot “Niederhecke” sind vollflachig immergrine Pflanzen mit einer Hihe von 05 m bis 0,8 m
anzulegen und zu unferhalten.

Anpflanzungen gemdB obenstehender Pflanzgebofe sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig
Zu ersetzen.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i V. § 86 Baul NW

1. Gestaltung der Ddcher

Bauliche Anlagen mit einer Grundfldche von dber 30 gm sind nur mit geneigten Dachfléchen zuléssig.

Die Dachneigung muB mindestens 40° und hochstens 48° befragen.

Geneigte Ddcher sind mit Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte
Dachfldchen, Solarkollektoren sowie photovoltarische Elemente sind zulassig. Dachflachen mit einer Neigung von

0° bis 25° (z. B. Flachddcher auf Garagen) sind vollflachigp mit Pflanzen zu begriinen, Dachterrassen und
Glasflachen bleiben davan ausgenommen.

2. Gestaltung der Gebdudehthen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Eingangsbereich max. 50 cm Uber der fertigen ErschlieBungs-
sfrape liegen.

Die Traufhdhen (gemessen von Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich bis Unterkante FuBpfette)
dirfen maximal 7,00 m befragen.

Die Firsthohen der Gebdude (gemessen von Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich) diirfen
hdchstens 15 m befragen.

3. Gestaltung der Fassaden

Fur die AuBenwandfldchen der Gebdude sind nur Verblend- bzw. Sichtmauerwerk zuldssig.

Fur Teilflachen (max. 20% je Gebdude) durfen andere Materialien verwendel werden.
GroPformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten diirfen jedoch nicht verwendet werden.
Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu gestalten.

4. Gestaltung der Cinfriedung

Feste Einfriedungen an offentlichen Verkehrswegen dirfen maximal 0,80 m tber fertiger ErschlieBungsstraBe
hoch sein; pflanzliche Einfriedungen dirfen dieses MaR dberschreiten, aber nicht die Verkehrssicherheit
gefahrden.

Hinweise

1. Bodendenkmale

1 Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amf fiir Bodendenkmalpflege, Bréiderichweg 35, 48159 Munster
schriftlich mifzuteilen.

2. Dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Gemeinde als Untere
Oenkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
nal[{j]r[ichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (8§ 15 und

16 DSchG).

3. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauffragten ist das Befrefen der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (8 19 OSchG NRW). Die dafir bendfigten Flachen sind fur
die Daver der Unfersuchungen freizuhalten.
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2. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnefzen fir die &ffentliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die
dffenfliche Wasserversorgung sind die §¢ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

3. Regenwasserversickerung

Aufgrund der drtlichen Bodenverhdlinisse ist eine Versickerung des Regenwassers nur eingeschrankt maglich.
Oer Boden unferhalb der 45 - 55 cm starken Mutterbodenschicht ist nach DIN 18300 weitgehend der Bodenklasse & und
zum geringen Teil der Bodenklasse 3 zuzuordnen. Bei der Gemeindeverwaltung kann ein Bodengufachten eingesehen werden.

4. Gestaltung der Verkehrsflache an der Kreisstrape 2

In der dffentlichen Verkehrsfldche enflang der KreisstraBe ist ein Radweg (zum Teil vorhanden) mit einer
seitlichen Regenwassermulde sowie eine unterirdische Hauptschmutzwasserleitung vorgesehen.

5. Gestalfung der privaten Gartenfldchen

Die privaten Garfenflachen sind maglichst naturnah und strukfurreich zu bepflanzen, hierbei soll mindestens 30 %
der Gartenfldche durch Wiese (bis 3-malige Mahd/Jahr), Hecken aus Laubgehdlzen (ohne Formschnith) und
einheimischen Laubbdumen tberdeck! sein. Insbesondere neben den Pflanzgeboten “Feldhecke” ist ein mindestens 2 m
breiter, ruderaler Grassfreifen (Krautsaum) zu belassen.

6. Anlagen der AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung dirfen die Aufmerksamkeit der Verkehrtelnehmer auf der BundesstraBe nicht beeintrachtigen.
Etwaige Werbeanlagen bedrfen daher der Einzelgenehmigung der StraBenbauverwaltung gemdB § 9 Bundesfern-
strapengesetz (FStrG).
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FUr das Allgemeine Wohngebiet gilt unverandert:

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinem Wohngebiet sind die Nutzungsarten gemap § 4 der BauNVO zuldssig.
GemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 4 Absatz 2 Ziffer 2 BauNVO werden die der Versorgung des Gebiefes dienenden Laden aus
stadtebaulichen Grinden nur mit einer Verkaufsflache von maximal 200 gm zugelassen.

In den Gebieten ist eine Grundfldchenzahl gemaR § 19 BauNVO von 0.4 festgesetzt.

2. Bauweise

Fur die Allgemeinen Wohngebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch wird abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO die maximale
Gebdudeldnge auf 25 m beschrankf,

3. Baugrenzen
Garagen und tberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der besonders hierfir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Tiefgaragen dirfen auch auBerhalb der fesfgesefzten Baugrenzen errichtet werden, vorhandene und anzupflanzende Baume diirfen
dabei nicht beeintrdchtigh werden.

4, Offentliche Verkehrsflachen, Sichtdreiecke

Entlang der Kreissirape 2 sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, in denen die anliegenden Grundstlcke nicht von der
KreisstraBe erschlossen werden konnen.

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichen Sichtbehinderungen von 0.70 m bis 220 m Uber StraBenniveau freizuhalten.

5. Gestaltung der privaten Stellplatzanlagen

Private Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 Bau0 NW mit mehr als finf Stellplétzen sind mit mindenstens einem graBkronigen, hochstammigen
Laubbaum je angefangene sechs Stellpldize gleichmaRig zu bepflanzen.

7. Gestaltung der Grinfldchen und Pflanzgebote
Innerhalb der festgesefzten Grinfldchen sind Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Oie Fldchen mit Pflanzgebot “Feldhecke” sind vallfléchig mindestens dreirethig mit einheimischen, standortgerechten Hecken, Bischen und Baumen zu bepflanzen und
zu unterhalfen. Je angefangene 60 gm Grinflache ist mindestens ein entsprechender Laubbaum zu pflanzen.

Anpflanzungen gemdB abenstehender Pflanzgebote sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig zu ersefzen.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i V. § 86 BauD NW
1. Gestaltung der Ddcher

Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von tber 30 gm sind nur mit geneigten Dachflachen zuldssig. Die Dachneigung muB mindestens 30° und
hochstens 50° befragen. Geneigte Ddacher sind mir Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte Dach-
flachen, Solarkollekforen sowie photovaltarische Elemente sind zuldssig. Dachfldchen mit einer Neigung von 0° bis 25° (z. B. Flachdacher auf Garagen) sind vollflachig
mit Pflanzen zu begrinen, Dachterrassen und Glasflachen bleiben daven ausgenommen.

2. Gestaltung der Gebdudehthen
Die Traufhthen (gemessen Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich bis Unterkante FuRpfette) diirfen maximal 4,00 m befragen.
Die Oberkanfe des ErdgeschoBfuBbodens darf im Eingangsbereich max. 50 cm iber der ferfigen ErschlieBungsstraBe liegen.

3. Gestaltung der Fassaden

Fir die AuBenwandflachen der Gebdude sind folgende Materialien zuldssig: Verblend- bzw. Sichtmauerwerk, Putz und Holz. Fir Teilflichen (max. 20°
je Gebdude) durfen andere Materialien verwendet werden. GroBformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten dirfen jedoch nicht verwendet werden.
Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehtrigen Hauptgebsude zu gestalten.

4. Gestaltung der Einfriedung

Fesfe Einfriedungen an dffentlichen Verkehrswegen dirfen maximal 0,80 m uber fertiger ErschlieBungsstraPe hach sein; pflanzliche Einfriedungen
dirfen dieses MaB uberschreiten, aber nicht die Verkehrssicherheit gefahrden.

Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB  rurvecrenertutere

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Waohngebiet mit Nufzungseinschrankungen,
siehe Textliche Fesfsefzungen

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: z. B. 0,4 maximale Traufhihe,
GRZ 04 T max 700 siehe Textliche Fesfsetzungen
N Zahl der Vaollgeschosse als maximale Firsthohe,
I-1I als Mindest jund HdchstmaB P max B0 giehe Textliche Festsefzungen
7ahl der Vollaesch dchst . .4 ZuUldssige Dachneigungen,
I St AERDESCIoSSE s i) ON 40™481  sighe Textliche Festsefzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

o Offene Bauweise, E Baugrenze
siehe Textliche Fesfsetzungen -
g geschlossene Bauweise, F = =| Flache fir Stellplaize und Garagen,
siehe Textliche Festsefzungen

Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache

offentliche und private Verwalfungen und Dienstleistungen,
siehe Texfliche Festsetzungen

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Straenverkehrsflache

Y7 Einfahrisbereich

EI Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentlicher Radweg

Versorgungsanlagen

b—o—o—q Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
=—==== mit Schutzstreifen

Grinfldchen
 Grunflache PRIV,

Privafe Nufzung

Pflanz-und Erhaltungsgebote

5-°°°%9  Flache zum naturnahen Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Pocoood’  siehe Texiliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des Anderungsbereiches

Grenze des Bebauungsplanes

oooao

o |eifungsrecht,
= ":L" g siehe Texfliche Fesfsefzungen

PN Sichtdreiecke an der KreissfraBe 2
4—+—>| freizuhalten von Sichtbehinderungen, s. Textliche Festsetzungen

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschldge
5(.\ Vorhandene Wohngebdude +

O Vorhandene Wirtschaftsgebsude, Garagen ..—| Flurgrenze

Koordinatenkreuze, Abstand 100 m

—== Grenzen anderer Bebauungsplane

/:56\9, vorh. Flursticksgrenze, Flursticksnummer

REChfSQFUﬂleQEI’I in der jeweils zum Zeifpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. S. 2141), zul. geand. durch Gesetz vom 15121997 (BGBL | S. 2902).
2. Baunufzungsverordnung vom 23.011990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466).

3. Planzeichenverordnung 1990 vom 18121990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.011991 (BGBL | S. 58).

4. Landesbauordnung NW vom 07.031995 (GY Nw S. 218).

5. Bundesnalfurschufzgeselz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL | S. 889), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesefzes vom 18.08.1997 (BGBL S. 2081).

6. Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zulefzt gedndert durch
Geselz vom 17121997 (GV NW S. 458).
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¥ . (Gemeindedirektor)

Sit v. (Blrdermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 25021999 gem. BauGB § 2 (&) beschlossen, die Anderung dieses
Bebauungsplanes durchzuftihren.
Saerbeck, den 2 G- & 7959

/'?

N A /4

~Le éfﬂ/

; __{Ratsmitglie

WY W

2. Die Trager dffentlicher Belange wurden g;erﬁﬁa éﬁ%@r@eﬂ—v&m gm . se..3:3.7955
beteilgt. 7. i B

Saer n 29.¢ 7999 ‘fi/ﬁ

(Gemeindedirektor) *Qﬂn/
3. Dieser, Plan eipschlieBlich Begriindung h. Téggi’; 3 (2) laut Bekanntmachung vom 4‘34”5 in der Zeit

3
vom Z8:.3.7355.. bis einschlieBlich 7&-%.7337. dffentlich ausgelegen.
Sgproeck, den 9.4, 7399

4. Dieser Bebauungsplan wurde vom Raf der Gemeinde Saerbeck am 29‘{7777 gem. BauGB § 10 als Safzung
beschlossen. Die_ gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil dieses Planes.
Saerbeck, den 2°9. ¥ 7399

5. Der Satzungsbeschlup fiir diesen Bebauungsplan wurde gem. BauGB § 10 (3) am 5—;7?770rtsubl|ch
amflich bekanntgemacht.
Hiermif ist dieser Bebauu;qspian rechtsverbindlich geworden.
1.7 1779
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(Gemeindedirektar)

enence Srteck  BEDAUUNGSPlan Nr. 21
“Hembergener Strape”

Stand 15, Marz 199" 1. Anderung




