Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB
1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Allgemeinem Wohngebiet sind zuldssig: Wohngebdude, ausnahmsweise kdnnen in geringem Umfang die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfl. Zwecke zugelassen werden.

In den Gebieten ist eine Grundfléchenzahl gemaB ¢ 19 BauNVO von 0.4 festgesetzt.

2. Bauweise

Fir die Allgemeinen Wohngebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch wird abweichend von
§ 22 Abs. 2 BauNV0 die maximale Gebaudelange auf 25 m beschrankt.

3. Baugrenzen

Garagen und dberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der besonders hierfiir
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Vgrgenannte Anlagen miissen zu ffentlichen Verkehrsfldchen immer einen
Grenzabstand von mindestens 50 cm/einhalten. Dieser Abstandsstreifen ist mit Hecken oder Stauden zu
bepflanzen.

Tiefgaragen dirfen auch auBertialb der festgesefzten Baugrenzen errichtet werden, vorhandene und
anzupflanzende Bdume dirfen dabei nicht beeintrdchtigh werden.

4. (ffentliche Verkehrsflichen, Sichtdreiecke

Entlang der KreisstraBe 2 sind Bereichie chne Ein- und Ausfahri festgesetzt, in denen die
anliegenden Grundstiicke nicht von der KreisstraBe erschlossen werden ktnnen.

In der Verkehrsflache besbnderer Zweckbestimmung ist die Nutzung als unbefestigter Feldweg, als
Verkehrsgrinfldche sowie als ausgebaute StraBe zuldssig.

Der Bereich der Sichtdreiecke ist van jeglichen Sichtbehinderungen von 0.70 m bis 220 m iber
StraBenniveau freizuhalten.

5. Gestaltung der privaten Stellplatzanlagen

Private Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 Bau0 NW mit mehr als fiinf Stellplétzen sind mit mindenstens einem
groBkronigen, hochstammigen Laubbaum je angefangene sechs Stellpldtze gleichmdBig zu bepflanzen.

6. Versorgungsanlagen

Bauliche Anlagen fur die Elektrizitatsversorgung diirfen innerhalb der ausgewiesenen Fldchen und
ohne Grenzabstand gem. BauONW errichtet werden.

7. Gestaltung der Grinflachen und Pflanzgebote

Innerhalb der festgesetzten Grinfldchen sind Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zuléssig.
In der Griinfliche “Spielplatz” sind ein Bolzplatz, Spielgerdte und -hduser zuldssig. Die Randbereiche sind mit extensiv
unterhaltene;n Rasen und Obstbdumen zu bepflanzen.

Die Flachen mit Pflanzgebot “Feldhecke” sind vollflachig mindestens dreireihig mit einheimischen, standortgerechten Hecken,
Biischen und Bdumen zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 60 qm Grinfldche ist mindestens ein enfsprechender
Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume entlang der WohnstraBen sind durch hochstdmmige, einheimische Laubbdume
zu erfiillen. Es wird die Pflanzung von Birnbdumen empfohlen.

Die Pilanzgebote fur Einzelbdume in den dffentlichen Verkehrsflachen entlang der KreisstraBe 2 (Radweg)
sind mit Obstbdumen zu erfiillen.

Anpflanzungen gemdP obenstehender Pflanzgebote sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig
zu ersetzen.
8. Immisionsschutzanlagen

Entlang der BundesstraBe 475 ist eine Flache fir eine Immissionsschutzanlage in Form eines ca. 2,00m
hohen Walles, mit Hecken, Bischen und dhnlichem als Wallhecke bepflanzt, festgesetzt.

. In der Flache sind zusatzliche Einfriedungen und Abschirmungen zuldssig.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. &4 i. V. § 86 Bau0 NW

1. Gestaltung der Dacher

Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von {ber 30 gm sind nur mit geneigten Dachflachen zuldssig.

Die Dachneigung muB mindestens 30° und hiichstens 50° betragen.

Geneigte Dacher sind mit Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte
Dachflachen, Solarkollektoren sowie photavoltarische Elemente sind zuldssig. Dachflachen mit einer Neigung von

0° bis 25° (z. B. Flachdacher auf Garagen) sind vollflachig mit Pflanzen zu begrinen, Dachterrassen und
Glasflachen bleiben davon ausgenommen.

2. Gestaltung der Gebdudehdhen

Die Traufhthen (gemessen Oberkante ErdgeschoB-FuBboden im Eingangsbereich bis Unterkante FuBpfette)
durfen maximal 4,00 m betragen. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Eingangsbereich max. 50 cm
tber der fertigen ErschlieBungsstraBe liegen.

3. Gestaltung der Fassaden

Fir die AuBenwandfldchen der Gebdude sind folgende Materialien zuldssig: Verblend- bzw. Sichtmauerwerk,
Putz und Holz. Fir Teilflachen (max. 20% je Gebdude) dirfen andere Materialien verwendet werden.
Gropformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten dirfen jedoch nicht verwendet werden.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu gestalten.

4. Gestaltung der Einfriedung

Fesfe Einfriedungen an dffentlichen Verkehrswegen dirfen maximal 0,80 m Gber fertiger ErschlieBungsstraBe
hoch sein; pflanzliche Einfriedungen dirfen dieses MaB berschreiten, aber nicht die Verkehrssicherheit
gefdhrden.

Hinweise

1. Bodendenkmale

1 Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Minster

schriftlich mitzuteilen.

2. Dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Gemeinde als Untere

Denkmalbehdrde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der

[Ilfa,tiljjrslict?g)n Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden (8§ 15 und
chG).

3. Dem Amf fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragfen ist das Befreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten,

um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Fléchen sind fiir

die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Verkehrsflachen

In den dffentlichen Verkehrsfldchen sind die Gehweg- und Fahrflachen niveaugleich als WohnstraRen auszubilden.
Die Fldchen fiir Geh- und Radwege sollen mit begleitendem Verkehrsgriin ausgebildet werden.

3. Belastete Flachen

Im Bereich der Kennzeichnung ist ein gesprengtes Fundament aus Stahlbeton in ca. 150 m Tiefe vorhanden.
Die Trimmer sind gepriift frei von Munitionsresten oder Kontaminationen.
Bei nahgelegenen Ausschachfungen und Griindungen ist die Anlage zu beriicksichtigen.

4. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die @ffentliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die
dffentliche Wasserversorgung sind die §8 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten.

§. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraPenbauarbeiten jeweils 6 Monate varher schriftlich anzu-
kiindigen, um enfsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrdchtigh werden.

6. Regenwasserversickerung

Aufgrund der drtlichen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Regenwassers nur eingeschrankt maglich.
Der Boden unferhalb der 45 - 55 cm starken Mutterbodenschicht ist nach DIN 18300 weitgehend der Bodenklasse 4 und
zum geringen Teil der Bodenklasse 3 zuzuordnen.

7. Gestaltung der Verkehrsfldche an der KreisstraBe 2

In der dffentlichen Verkehrsflache entlang der KreisstraBe ist ein Radweg (zum Teil vorhanden) mit einer
seitlichen Regenwassermulde sowie eine unterirdische Hauptschmutzwasserleitung vorgesehen.

8. Gestaltung der privaten Gartenflachen

Die privaten Gartfenflachen sind maglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen, hierbei soll mindestens 30 %
der Gartenflache durch Wiese (bis 3-malige Mahd/Jahr), Hecken aus Laubgehdlzen (ohne Formschnitt) und
einheimischen Laubbdumen tberdeckt sein. Insbesondere neben den Pflanzgeboten “Feldhecke” ist ein mindestens 2 m
breiter, ruderaler Grasstreifen (Krautsaum) zu belassen.
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Festsetzungen im Bebauungsplan gem. § 9 BauGB  punechenertaterng

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen
siehe Textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung
GRZ 04| Grundiachenzanl: z. B. 04

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmap

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

0 Offene Bauweise, max. Gebdudeldnge 25 m
siehe Textliche Festsetzungen

Baugrenze

Uberbaubare Fliche fiir Garager, iberdachte Stellplatze, sieho Textliche Festsetzungen

7 //7/

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
{iffentliche StraBenverkehrsflache

Qffentliche Verkehrsfléchen einschlieBlich
wegbegleitender, dffentlicher Grinfldchen

(ffentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
AR siehe Textliche Festsetzungen

ﬁ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsanlagen

E Flache fur Elekirizitatsversorgung: —o—o—{ Hauptversorgungsleitung, unferirdisch
Trafostation

Grinflachen

TR Gronfliche ﬁff.@ Offentlicher Spielplatz

PRIV. Private Nutzung

Pflanz-und Erhaltungsgebote

%%  Flache zum naturnahen Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
c0c00¢]  siehe Texiliche Festsetzungen

@ Pflanzgebot fir einheimische, hochstammige Laubbsume
siehe Textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes _T—] Leitur\}gsrecht zugunsten
e der Versorgungstrdger

Belastete Flache: Stahlbetontrimmer eines Fundamentes

]
; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

{ Immissionsschutzanlage: Wall
~aaad siene Textliche Festsetzungen

# Sichtdreiecke an der KreissfraBe 2
<=+—>| freizuhalten von Sichtbehinderungen, s. Textliche Festsetzungen

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen, Vorschlége

Vorhandene Wohngebdude + Koordinatenkreuze, Abstand 100 m

Flurgrenze 510 gn Vorgeschlagene GrundstiicksgriBe

@ Vorhandene Wirtschaftsgebdude, Garagen )gw Vorgeschlagene Baugrundstiicksgrenzen
L____..—-
/\’

vorh. Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer —— Grenzen anderer Bebauungsplane

7004 gn vorh. Flurstiicksgripe

REChtsgr Uﬂdlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
1. Baugesetzbuch vom 08121986 (BGBL S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBL. I S. 1189).

2. Baunutzungsverordnung vom 23.011990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466).
3. Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GV NW S. 218).

4. Planzeichenverardnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

5. Gemeindeverordnung NW in der Neufassung vom 14.07.1994 (GV NW S . 666 / SGV NW 2033)

Verfahrensvermerke
1. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am .23..49..499¢ gem. BauGB & 2 (4) beschlossen, die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durchzufiihren.

Saerbeck, den Q4.03. 4933 -
S < N\ Z,
(Biirgermeister) (Ratsmilglied) chritfiihrer)

2. Dieser Plan einschlielich Begriindun
vom .49.06.433F bis einschlieli

-gem..BauGB § 3 (2) laut Bekanntmachung vom A2.06. A33¥ in der Zeit
. 9 Gffentlich ausgelegen.
Saerbeck, den 04.09. 499%

: i
X)

(Gemeindedirektor)

o

8" Saerbeck am .28.08,493F gem. BauGB § 10 als Satzung
sind Bestandteil dieses Planes. /

(Schriftfihrer)

3. Dieser Bebauungsplan wurde vom R
beschlossen. Die gekennzeichneten Ande
Saerbeck, den 04.09. 4393

(Birgermeister) (Ratsmifglied)

4. Zu diesem Bebauungsplan wurde gem. BauGB § 11 keine Verletzung geltend gemacht.
(Siehe Verfigung VOM .......cmsmeees )
Minster, den

(Regierungsprdsident - im Auftrag)

5. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / Der SatzungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan wurde gem. BauGB § 12
AM oo OPFSUBLICH amHlich bekanntgemacht.
Hiermit ist dieser Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
Saerbeck, den

(Gemeindedirektor)

Gemeinde Saerbeck BEJaUUHQSDlan Nr. 21
“Hembergener Strape”




