Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes

Stand der 7. Anderung des Bebauungsplanes
91

" @ 77

0.0,

35 79 80

34

85

| 31 O
| | K ’

KD 46.25

KD 46.33 [X]

0,

4

30 -

Flur 43

40°
FHmax: 950

Flur 40 o

0 A’a S@/) 5
0,

O

98

Gemarkung: Saerbeck
Flur: 040
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Steinfurt (2019)

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmald
FH max: Maximale Firsthohe bezogen auf angrenzende Erschlielungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 1
TH max: Maximale Traufhohe bezogen auf angrenzende Erschliel3ungsstralle

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

7N

==—c=—s—s=—=Baugrenze

Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze Flur 40 Flurnummer
——o—— Flursticksgrenze 123 Flurstiicksnummer
¥ \:l Gebaude mit Hausnummer KD 46,25 Bestandshthe Kanaldeckel

inm U. NHN
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

30-40° Dachneigung

FESTSETZUNGEN

gem. 8§ 89 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB

ANDERUNGSVERFAHREN

DACHFORM
Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von Uber 27 m2 sind nur mit geneigten Dachflachen,

Dachneigung zwischen 30° und 50°, zulassig. Die Hauptdacher sind entsprechend der festgesetzen
Firstrichtungen auszubilden. Fir untergeordnete Gebaudeteile sind Ausnahmen zulassig.

DACHEINDECKUNG

Geneigte Dacher sind mit roten, braunen oder schwarzen Dachpfannen (Dachsteinen oder
Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren sowie
photovoltaische Elemente sind zulassig. Flachdacher von Nebengebéauden, die nicht als Dachterrasse
genutzt werden, sind vollflachig mit Pflanzen zu begrinen.

GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten Traufhohen (Oberkante Erdgeschoss-FuRboden im Eingangsbereich bis Unterkante
FuRpfette) durfen max. 4,00 m betragen.

FASSADEN

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk auszufihren. Fur
Teilflachen (max. 40 % v. H. je Geb&aude) dirfen andere Materialien verwendet werden. Weitergehende
Ausnahmen sind zuldssig, wenn sich die bauliche Anlage in die Umgebung gestalterisch einfiigt.
GrofRformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten diirfen jedoch nicht verwendet werden.

Massive Garagen und Nebengebdaude sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Hauptgebaude
Zu gestalten.

EINFRIEDUNG

Einfriedungen an offentlichen Verkehrswegen dirfen die Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL -
Archéologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage
nach einer mindlichen, 1 Woche nach einer schriftichen Anzeige unverandert zu erhalten (88 15 und
16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Muinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldaontologie,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. 8 9 (1) Nr. 1)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig Wohngebaude, ausnahmsweise kdnnen in geringem Umfang
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. L u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der Ermittlung der zulassigen Uberbaubaren Grundsticksflache koénnen Flachenanteile von
aulBerhalb des Baugrundsticks gelegenen Gemeinschaftsanlagen gem. 8 2la Abs. 2 BauNVO
hinzugerechnet werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Firsthéhen bzw. Gebdudehdéhen sind in den jeweiligen Bereichen der
Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthbhen bzw. Gebaudehdhen
ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralie
(Hohen siehe Planeintrag KD).

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens wird mit max. 0,50 m bezogen auf die mittlere Hohe
der Oberkante der an das Grundstlick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstralle festgesetzt.

BAULINIEN UND BAUGRENZEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile um hdchstens
1,50 m Uberschritten oder unterschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der
jeweiligen Wandlange betroffen wird.

Nebenanlagen, Geratehauschen, Wintergarten, Garagen und Carport (Uberdachte Stellplatze) sind nur
innerhalb der tberbaubaren Flachen sowie innerhalb der besonders hierfiir gekennzeichneten Flachen
zulassig.

Ausnahmen hiervon kénnen gestattet werden, wenn nachbarliche und gestalterische Belange sowie
der Naturschutz nicht beeintrachtigt werden. Stellplatze und Tiefgaragen durfen aufRerhalb der
bebaubaren Grundstuicksflache errichtet werden.

GESTALTUNG DER GRUN- UND GARTENFLACHEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Innerhalb der Grunflachen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Anlage von Spielplatzen und Einrichtungen zur Regenwasserversickerung ist innerhalb der
Griunflachen zuléassig. Die vorhandenen, mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Sentruper Stral3e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten

ist das Betreten der betroffenen

Grundsticke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der

Untersuchungen freizuhalten.

2 PFLANZENSCHUTZ

Die vorhandene Vegetation, insbesondere die Baume mit Erhaltungsgebot, sind bei BaumalRhahmen

weitrdumig zu schitzen.

3 REGENWASSERVERSICKERUNG

Die anfallenden Regenwésser der Dachflachen sollen, soweit mdglich auf den Grundsticken

versickern.

4 KANALISATION
Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen

fur die Ooffentliche

Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. 8 58 LWG beim Bau
und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die 88 LWG und 40 BauO NW zu

beachten.

5 ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen in der Zeit

vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten.

Gehdlzentfernungen wahrend des

vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine dkologische Baubegleitung und

in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Rat der Gemeinde hat am 05. Februar 2020 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese
7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am

19. Februar 2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Saerbeck, den 01. Oktober 2020

Roos
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am 05. Februar 2020 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diese 7. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Saerbeck, den 01. Oktober 2020

Roos
(Burgermeister)

Diese 7. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 15. Juni 2020 bis 17. Juli 2020 einschlief3lich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 28. Mai 2020.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.
§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Saerbeck, den 01. Oktober 2020

Roos
(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde hat am 03. September 2020 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese

7. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Saerbeck, den 01. Oktober 2020

Roos
(Burgermeister)

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes am
24. September 2020 ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Saerbeck, den 01. Oktober 2020

Roos
(Burgermeister)

Gemelinde Saerbeck
7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 9 "Eschgarten II"
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