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Gemeinde Saerbeck * Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Schulkamp HlI? 2. Vereinfachte Anderung

Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, im Bebauungsplan Nr. 25 eine Teilfliche zu
dndern, um flr mehrere Gewerbegrundstlicke eine gréfiere zusammenhéngende Nutzung und
Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Die urspriingliche Parzellierung in mehrere
Baugrundstlicke wird durch die Expansion eines ansassigen Betriebes aufgehoben.

Die Grundzlige der Planung werden nicht beriihrt, daher wird diese Bebauungsplan-Anderung
im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einem Umweltbericht kann
gem. § 13 (3) BauGB abgesehen werden.

Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der Benzstrale, der Boschstrale und dem
Brochterbecker Damm.

Inhalt der Vereinfachten Bebauungsplananderung

in dem Anderungsbereich werden die beiden bislang getrennten (iberbaubaren Flichen zu
einer Flache zusammengefasst. Damit wird die bauliche Erweiterung eines Betriebes liber die
bisherigen Parzellengrenzen hinaus erméglicht.

Die dufteren Baugrenzen bleiben unverdndert.

Da die bisherige, innere Grundsticksgrenze praktisch aufgehoben wird, muss auch das dort
festgesetzte, 6 m breite Heckenpflanzgebot entfallen. Diese Hecke im Innern des Baugebietes
hatte eine Durchgriinung und {andschaftliche Gliederung des Gewerbegebietes entlang der
Parzellengrenzen zum Ziel, bei Anderung der liegenschaftiichen Verhiltnisse hat hier eine
optimierte gewerbliche Nutzbarkeit Vorrang. Die Hecke wurde bistang von den Eigentiimern
noch nicht angelegt. '

Die Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten werden durch die Plananderung nicht verdndert.

Durch den Wegfall des Heckenpflanzgebotes zugunsten einer gewerblichen Bauflache entsteht
gegenlber der hisherigen Kompensationsberechnung ein Verlust.

Eingriffbitanzierung anhand der Arbeitshiife flir die Bauleitplanung NRW

Bisheriger Ansatz
Code | Bezeichnung Fléche m? Grundwert [ Korrektur | Gesamtwert | Flachenwert
8'1 | Hecken, neu, » 5 m breit 807 6,0 1,0 6,0 4.842
MNeuer Ansatz
(Gewerbegebiet, GRZ 0,7/0,8 807
1'2 | versiegelt, i. M. mit RW-Vers. 80% 845 0,5 1,0 0,5 322
4’3 | Aulengelénde {ohne Gehdlze) 20% 162 2,0 1,0 20 324

Verbleibendes Defizit: 4. 196 Werteinheiten

Das Defizit wird als externe KompensationsmalRnahme aufierhalb des Bebauungsplanes in
Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde ausgeglichen. Hierzu wird eine neue Hecke
auf bisherigem Ackerland mit einer Flache von 940 m? (807 m? + 15% Zuschlag fir theoretisch
zwischenzeitliches Pflanzenwachstum) von der Gemeinde Saerbeck angelegt. Die ékologische
Aufwertung erfolgt rechnerisch anteilig an forstrechtlich bedingten Ersatzaufforstungen.

Weitere Anderungen werden nicht vorgenommen.
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4. Eventuelle Nebenwirkungen, Risikoabschétzung

Durch die Zusammenfassung mehrerer Parzellen zu einem Gewerbegrundstiick werden keine
relevanten Auswirkungen auf die Umgebung erwartet.

Aufgestellt: Saerbeck/Emsdetten, im Marz 2006
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