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Begriindung gem. 89 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, einen rechtwirksamen Bebauungsplan
aufzustellen, um das vorhandene Gewerbegebiet" Schulkamp " nach Norden zu
erweitern. Eine entsprechende Nachfrage an Gewerbegrundstiicken liegt konkret vor,
die schon vorhandenen Gewerbegebiete ,Schulkamp | - Il sind nahezu vollstindig
belegt.

2. Raumlicher Geliungsbereich

Das Plangebiet liegt Ostlich der BundesstraRe 219 ,Saerbeck — Ibbenbiiren”, nérdlich
der bisherigen Gewerbegebiete ,Schulkamp [ (Bebauungsplan Nr. &) und
Schulkamp 11" (Bebauungsplan Nr. 2b) und sldlich des Gewiéssers [I. Ordnung Nr.
1000 ,Mihlenbach®”. Die genauen Grenzen des Geltungshereiches sind der anliegenden
Zeichnung zu entnehmen; die Fldche des Geltungsbereiches betridgt ca. 15,5 ha.

3. Ubergeordnetes und bisheriges Planungsrecht

Fir den Bereich des Bebauungsplanes weist die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine Gewerbliche Baufldche aus. Der Bebauungsplan entspricht
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bisher unbeplant.

In nordwestlicher Nachbarschaft ist auf der anderen Seite der BundesstraRe 219 die
Ausweisung einer Konzentrationszone fir Windenergieanlagen (im Einklang mit den
Darstellungen des Gebietsentwicklungsplans} in planungsrechtlicher Vorberesitung.
Hierfiir wird zur Zeit die Anderung des Flachennutzungsplanes (entsprechend der
akiuellen Rechtslage) betrieben.

4. Ist-Zustand und Topografie des Plangebietes

Das Geldande ist nahezu ebenflidchig. Auf dem Plangebiet und an den Randern sind um-
fangreiche Vegetationsbestdnde in Form veon Baumreihen und Wallhecken sowie
Wassergraben vorhanden.

Das Gebiet wird zur Zeit weitgehend landwirtschaftlich als Acker- und Weidefléchen
genutzt. Ein gewaerblicher Tischlereibetrieb befindet sich schon innerhalb des Plange-
bietes.

5. Planungen im Geltungsbereich
Hinweis: Wahrend der dffentlichen Auslegung wurde fiir einen kieinen Teilbereich eine
Planvariante 2 alternativ dargestellt. Diese Planvariante 2 kommt nun zur Ausfiihrung.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches werden nur Gewerbegebiete ausgewiesen.

Hierbei wird die Zuléassigkeit von Betriebsarten nach Abstandsklassen differenziert, um
die schon vorhandenen sowie die neuen Betriebsleiterwohnungen vor (berméaRigen
Immissionen zu schitzen. GeméB 3 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Anlagen der
nachst niedrigen Abstandsklasse zul&ssig, wenn der Immissionsschutz gewahrleistet
bleibt.

In den Gewerbegebieten sind neue Betriebswohnungen nur in einem konkret begrenzten
Bereich allgemein zuldssig, damit in den anderen Gebieten die gewerbliche Entwicklung
und Nutzung nicht eingeschrankt wird. Dabei wird auch die sich in
Planungsvorbereitung befindliche ,Konzentrationszone fiir Windenergieanlagen”
westlich der BundesstraRe 219-durch einen ausreichenden Abstand beriicksichtigt.
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Einzelhandelsnuizungen werden bis auf wenige Ausnahmefalle ausgeschlossen, um die
Ortskernlage mit deren Geschéaftsbesatz zu sichern und nicht durch groRflachigen
Einzelhandel in Ortsrandlagen zu geféhrden. Des weiteren sind Vergniigungsstatten und
Bordelle unzuléssig, um Fehlentwicklungen und ein fir die OrtsgroBe Saerbecks
unvertriglich groRes Angebot solcher Nutzungen zu verhindern.

Die Grundfldchenzahl mit 0,7 wird entsprechend der schon bisher vorgenommenen
Planungspraxis im Gewerbegebiet Schulkamp festgesetzt. Hierbei werden sowohl den
Anforderungen aus der gewerblichen Nutzung entsprochen als auch die Boden-
funktionen - zumindest teilweise - erhalten.

Die maximale H&he aller baulichen Anlagen wird aufgrund bestehender
Richtfunkverbindungen auf 112 m (. NN. begrenzt.

h.2 Verkehrskonzept

Das Gewerbegebiet " Schulkamp IV " ist durch seine unmittelbare Lage an der
BundesstraBe 219 mit direkter Auffahrt besonders einfach und schnell aus allen
Richtungen mit Personen- und Lastkraftwagen zu erreichen.

Die Erschlielung der neuen Gewerbegrundstlicke erfolgt Ober die vor kurzem
ausgebaute ,Boschstral?e” (ehemals ,Rheinsalm” im Bebauungsplan Nr. &
Schulkamp 1“) sowie (ber eine neue, innere ErschlieBungsstrale als Ringverbindung zu
der StraRe ,Schulkamp®. Hierbei wird der vorhandene Wirtschaftsweg ,Verlangerung
Rheinsalm” teilweise verbreitert und im erforderlichen Male ausgebaut.

Der vorhandene Wirtschaftsweg im Sidosten des Plangebietes (,Verldngerung
Schulkamp®} bleibt in seinem jetzigen Zustand - unter anderem als Fernradweg -
unverandert mit beidseitigen Baumreihen erhalten. Pie neue ErschlieRungssiralie ver-
lAuft dazu parallel und unabhéngig; nur im Einmiindungsbereich mit der ,BoschstraRe”
wird die Trasse zur verbesserten Verkehrsfilhrung und -sicherheit so verschwenkt, dass
die Kreuzung rechtwinklig und ohne Versatz gegenliber dem ,Schulkamp” gelegen
kommt. Hierbei werden nur wenige, kleinere Baume zu fillen sein, da die Fahrbahn
genau unter Erhalt der grofen Eichen gefiihrt werden kann. (Die betroffenen Baume
sind 6rtlich aufgemessen worden und in dem Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.)

Die BundesstraZe 219 und der dazugehérige Kreuzungsbereich bleiben voilstiandig
anbaufrei.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen
der zustdndigen Tréger. Im Zuge der Straflenerweiterungen nach Norden werden die
Anlagen entsprechend ausgebaut.

Das Gebiet wird an die &ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Im Bereich des Flurstiickes 84 wird zur Stromversorgung des Gebietes eine neue
Trafostation {mit den ungefdhren Abmessungen ven Lénge 3 m x Breite 2 m)
ausgewiesen.

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt Gber eine Versickerung wvor Ort. Hierflr
werden auf den Privatgrundsticken sowie entlang der G&ffentlichen StraRen
Versickerungsmulden und -grédben angelegt. Das Muldensystem entlang der neue
Strafken mindet in die Vorfluter Nr. 1050 und Nr. 1060 mit dem Abschlag in den
«Mihlenbach” (Gewésser Il. Ordnung Nr. 1000}.

Hinweis: Die Regenwasserbewirtschaftung des gesamten Gewerbegebietes
~Schutkamp®, d. h. flr diesen Bebauungsplan sowie flir die schon bebauten Gebiete,
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wird zur Zeit wvom Ingenieurbiiro Blchter CGberarbeitet mit dem Ziel einer
weitestgehenden Versickerung vor Ort. Die bisherigen Ergebnisse zeigen keinen Bedarf
an neuen Rlckhaltebecken oder —anlagen.

Zur Versorgung mit Ldschwasser stehen die vorhandenen und neuen Hydranten im
Gewerbegebiet Schulkamp zur Verflgung. Die Wasserzufuhr erfolgt dabei nicht iber
das Trinkwassernetz, sondern durch sinen Anschluss an die vorhandene
Rohwasserleitung DN 500, die hierfir drucktechnisch vorbereitet worden ist. {S. a.
anliegenden Ubersichtsplan ,Léschwasserversorgung™.)

5.4 Infrastruktur
Es werden keine zuséatzlichen Anforderungen an die vorhandene, gemeindiiche Infra-
struktur gestellt.

5.5 Landschaftsbild, Griinflichen, Pflanzgebote
Der Landschaftsraum Saerbecks ist gepragt von weiten Acker- und Weideflachen, die
durch Wallhecken, kleinen Gehdlzen und Einzelbdumen gegliedert werden.

Es ist die Landschaft gestaltende Absicht, die neuen Gewerbebetriebe durch
Wallhecken und Baumreihen im Hintergrund so zu umrahmen, so dass sich mehrere,
durch Griinzlige strukturierie Bauflachen ergeben. Das typische Landschafishild der
durch Wallhecken gegliederten Felder wird damit beibehalten und im Gewerbegebiet
fortgesetzt. Die vorhandenen Hecken und Baume werden weitestgehend geschiitzt und
durch Pflanzgebote ergénzt, hierbei werden einheimische und standorigerechte
Pflanzenarten verwendet.

Nérdlich der Gewerbegebiete sollen Vogelschutzgehdlze, umpflanzte Blanken, Feld-
hecken und extensiv genutzte Wiesen einen naturrdumlichen Abstand und einen
biologisch hochwertigen Ubergang zu den Bachbiotopen am Miihlenbach schaffen. Die
MaRnahmen sind im Detail mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

5.6 Waldflachen
Der Waldbereich entlang des Miihlenbaches bleibt unverédndert.

Die vorhandenen Wallhecken werden zum Teil als Forst ausgewiesen. Nur in Bereichen,
in denen die erforderlichen Absténde eine Bebauung ausschlieBen wiirden, werden
Bestinde aus dem Forstrecht herausgenommen. Hierfir werden auerhalb des
Plangebietes neue Aufforstungen im Verhéltnis 1:3 in Abstimmung mit der Unteren
Forstbehdrde und der Unteren Landschaftsbehérde vorgenommen.

In dem anliegenden ,Ubersichtsplan zum Forstrecht” sind die betroffenen Wallhecken
markiert {die Flachenangabe sind gemal der Flurkarten des Amtes flr Agraordnung
ermittelt):

Die Wallhecke 1 umfasst bisher 788 m?2,
davon werden 268 m? im Forstrecht verbleiben und 520 m?2 enthommen,

Die Wallhecke 2 umfasst bisher 509 m?,
davon werden 135 m?2 im Forstrecht verbleiben und 374 m?2 entnommen.

Die Walthecke 3 umfasst bisher 1472 m?,
davon werden 425 m? im Forstrecht verbleiben und 1.047 m? entnommen.

Daraus folgt eine Gesamtennahme von 1.941 m?® mit einer Ersatzaufforstung von
5.823 m2.
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5.7 Wasserwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft das Gewésser [I. Ordnung Nr. 1050, am nord-
lichen Rand befindet sich das Gewasser [I. Ordnung Nr. 1000 (,Muhlenbach®} und
entlang des Wirtschaftsweges ,VerlAngerung Schulkamp” verlaufen die Graben Nr.
1060 und 1070.

Alle diese Gewasser werden in ihrem Verlauf nicht verdndert. Die vorgeschriebenen Ab-
sténde zu den Boschungsoberkanten werden freigehalten. Die neue, erforderliche
StrafRenquerung {iber den Vorfluter Nr. 1050 ist an der Stelle der vorhandenen, breiten
Feldzufahrt vorgesehen und somit mit einem nur geringfligigen Eingriff verbunden. Fir
die Veranderungen an dem Gewésser Nr. 1050 sind rechtzeitig vor Baubeginn
fachtechnische Genehmigungen gem. § 99 Landeswassergesetz einzuholen.

Eine vollstandige oder teilweise Uberschwemmung des Plangebietes ist bisher nicht
vorgekommen und ist auch nicht zu erwarten, natirliche Retentionsrdume werden
daher nicht in Anspruch genommen.

Aufgrund der =zeitweilig hohen Grundwasserstinde und der oberfldchigen
Stauwasserbildung ist eine Anhebung des Geldndeniveaus fir eine gewerbliche
Nutzung empfehlenswert.

5.8 Natureingriff, Bewertung und Xompensation

Die vorhandene Biotopsituation des im Plangebiet ist durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung geprégt. Der bisherige Freiraum wird durch das angrenzende
Gewerbegebiet und durch die Bundesstrale 219 beeintréchtigt. Ausschlussgriinde
gemaf Bundesnaturschutzgesetz gegen eine Besiedlung sind nicht gegeben.

Fir die Vogelpopulation werden sich durch die Planungen Beeintrdchtigungen ergeben,
die jedoch als minimierbar bzw. ausgleichbar einzustufen sind. Auf die anliegende
avifaunistische Stellungnahme von Herrn Dr. J. Melter, Belm/0OS, wird hingewiesan.

Die klimatischen Bedingungen werden durch die Gewerbegebiet-Erweiterung nicht
gestdrt, die Frischluftzufuhr aus den freien Landschaftsraumen zum Oriskern Saerbecks
bleibt unverandert erhalten.

Die landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Nutzungen auRerhalb des Bebau-
ungsplanes werden durch geplanten Gewerbegebiete nicht betroffen. Auswirkungen
auf die Jagd und Fischerei sind nicht gegeben.

An den Randbereichen sind umfangreiche Wald-, Gehdélzen- und Heckenbestéande
vorhanden. Diese Bestdnde werden vollstdndig erhalten und soweit erforderlich
planungsrechtiich abgesichert. Dazu sind ergdnzende Anpflanzungsgebote eingetragen.

Die Vernetzungen mit ur_‘pliegenden BiozBnosen werden in der Baulsitplanung durch die
Schutzabstinde und Ubergangsbiotope sowie durch eine méglichst naturnahe
Gestaliung der unversiegelten Flachen gefdrdert.

Dennoch beinhaltet die Aufstellung des Bebauungsplanes erhebliche negative
Veranderungen des Naturhaushaltes durch die Beeintrédchtigung der vorhandenen
Biotope, die groRflachige Versiegelung des Bodens und die intensive Gewerbe-Nutzung.

Die rechnerische Eingriffshilanzierung wird auf der Basis der ,Arbeitshilfe fiir die Bau-
leitplanung der Landesregierung NRW" vorgenommen (s. Anlagen}. Die Flachen sind
digital ermittslt.

Hierbei ergibt sich ein weitgehender Ausgleich des Eingriffes durch MaBnahmen

innerhalb des Bebauungsplanes {s. 5.5). Das Zijel des 100%igen Ausgieiches wird
dadurch erreicht, dass das verbleibende Defizit extern im Zuge der Ersatzaufforstungen
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mit einer Flache von 5.823 m? (s. 5.6) und einer Beteiligung an der schon erfolgten
RenaturierungsmaRnahme ,Feuchtgebiet Saerbeck” mit 2.500 m? ausgeglichen wird.

5.9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Fiir
eventuell veorhandene Bodendenkmale ist ein Hinweis zur Verhaltensweise in dem
Bebauungsplan eingetragen.

5.10 Altlasten }
Altlasten und Kontaminierungen sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt.

5.11 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz, insbesondere der vorhandenen und neu zul@ssigen Betriebs-
wohnungen, wird in Form von differenziert zulassigen Abstandsklassen entsprechend
der Abstandsliste 1998 gewdhrleistet. Die Einstufung erfolgt in den 100 m -
Abstidnden. Betriebe einer nachstniedrigeren Abstandsklasse kénnen nur bei
nachgewiesener Vertréglichkeit im Einzelfall genehmigt werden. Fiir weitere Schutz-
malRnahmen besteht derzeit keine generelle Notwendigkeit. Im Rahmen von Bau- und
Nutzungsgenehmigungen werden gegebenenfalls zusétzliche erfordertiche Malnahmen
geprift und dem Antragsteller auferlegt.

6. Nebenwirkungen und Risikoabschétzung

Als Nebenwirkung ist anzugeben, dass das Gewerbegebiet sich rdumlich mehreren
Naturschutzgebieten Saerbecks naéhert. Dadurch wird die (berall vorgenommene,
zunehmende Polarisation der Landschaft zwischen intensiv besiedelter Fldchen auf der
einen Seite sowie Naturschutz-, Landschaftsschutz- und Kompensationsgebieten auf
der anderen Seite auch in diesem Raum verstarkt. So wird dieser Bebauungsplan
voraussichtlich fiir absehbare Zeit die nbrdliche Grenze der Baulandentwicklung
Saerbecks sein.

Das Risiko fir Fehlentwicklungen innerhalb der geplanten Gewerbegebiete ist als gering
einzustufen, da die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen den ortsiiblichen und
bewéhrten Regelungen entsprechen.

Aufgestelit: Saerbeck, im Méarz 2001
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