Festsetzungen gem. § 9 BauGB: Planzeichener{auferung
Art der baulichen Nufzung

Textliche Festsetzungen gem. 8§ 9 (1) BauGB:

1. Art der Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten

GemaB € 1 (5) und (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig
Ausnahmen hiervon sind zuldssig fur Handel im Zusammenhang mit gebietsansassigen Gewerbebetrieben mit
einer maximalen Verkaufsflache von jewells 100 gm; hierbei bleiben die Sortimente

Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,

Schuhe und Lederwaren,

GE Gewerbegebiet, zuldssige Betriebsarfen gemdp Abstandsklassifizierung in der Absfandsliste 1998

MaB der baulichen Nufzung
GRZ 0.7 Grundflachenzaht: z. B. 0,7 I Zanhl der Vollgeschosse als Hochstmap

aﬂfggag‘iﬂ”ﬂSBS?'EF“UKH% Fofoartiel In diesem Bereich erfolgt derzeit eine Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, tberbaubare Flachen

Radios, Hifi-Gerdte, Fernseher, A = . . .

Schrefbwaren und Bucher Anderung des Flachennutzungsplanes

DFDgerieaFfikel und Arzneimittel, Zugunsten elner Konzentratlonszone fur E BaUgrenze

Nahrungs- und GenuPmittel, ) )
ausgeschlossen. .

g Wlnqlenergle_anlagen auf der Grundlage des Verkehrsflachen
wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Befriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Geb|etsentW|ckIungsplanes. [ SfraBenbegrenzungslinie Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Offentliche StraBenverkehrsflache i
sind in den besonders ausgewiesenen Flachen allgemein zuldssig, ansonsten ausnahmslos unzuldssig. v l

ersorgungsantagen
Vergnigungsstatten und Bordelle sind nicht zuldssig. J Q ..g i
Flache fUr Versorgungsanlagen ‘ > Trafostation

Oie gemaB der Abstandsliste 1998 (Ministerialblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 43 vom 2. Juli 1998)
im Plan festgesetzten unzuldssigen Abstandsklassen schlieBen die entsprechenden Betriebsarten und solche

Grinflachen
B Grunilache PRIVAT | Private Nufzung

mit vergleichbar ahnlichem Emissionsgrad aus. GemaR § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Betriebe und
Anlagen der jewells ndchstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Wasserabfluss
S5 Flache fur die Wasserwirtschaft

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Uie maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 112 m tUber NN. begrenzt.

Eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO aufgefiihrten Gebdudeldnge von 50 m ist in den Gewerbe-
gebieten allgemein zuldssig.

3 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen AC ker

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der bebaubaren Flache zulassig

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald

Flachen zur Entwicklung von Natur, Pflanz-und Erhaltungsgebote

JC JC o

I (| Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
EE zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4. Regenwasserbehandlung Vogelschutzgeholz

Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf den jeweiligen Grundsticken zu
belassen, einer Versickerung auf dem Grundstick zuzufihren oder enfsprechend der Ortssatzung zu nufzen.

ccccee  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pocoood’  siehe Textliche Festsetzungen

Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern

5. Schmutzwasserbehandlung
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Oas anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prifen und gegebenfalls vor
Einleitung in die Gffentliche Kanalisation zu kldren.

Pflanzgebal fUr groBkronige, einheimische, hochstammige Laubbdume
siehe Texiliche Festsetzungen

Pflanzerhaltungsgebot fir gropkronige Laubbdume
siehe Textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

6. Granflachen, Pflanz- und -erhaltungsgebote

Auf den im Bebauungsplan mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen ist eine mehrreihige Bepflanzung vollflachig
spatestens bei der Inanspruchnahme der Grundstiicke vorzunehmen und zu unterhalten. Hierbei sind
einheimische, standortgerechte Gehdlze, Hecken, Busche und Baume einzusefzen. Je angefangene 60 qm
Grinflache ist ein entsprechender Laubbaum zu pflanzen.

Grenze des Bebauungsplanes Bereich fur Befriebswohnungen

Oie Pflanzgebote fir Einzelbdume enflang der StraPen sind mit groPkronigen, hochstammigen, einheimischen

Laubbdumen zu erfillen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

unzulassige
Abstands—
klassen I-IV

71

iijis

Private Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als S Stellplatzen sind mit mind. einem grokronigen, hochstammigen Baubeschrankungszone 40 m parallel zur BundesstraBe

Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm Vegefationsflache zu bepflanzen.

In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgebaten sind die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Baume zu erhallten
und zu pflegen. Aufschiiftungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzuldssig.

Vegetationsbestande gemaP der Erhalfungsgebote sowie Neuanpflanzungen sind bei Abgang, Krankheit oder

Schaden gleichwertig zu ersetzen. Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen, Ubernahmen,

Vorschlage:

1. Waldflachen

Die vorhandenen Waldflachen sind forstgerecht zu erhalten und zu bewirtschaften me Vorhandene Wohngebaude + Koordinatenkreuze, Abstand 100 m

® Vorhandene Wirtschaftsgebdude, Garagen P Grenzen anderer Bebauungspldne

8. Wasserwirtschaft

Innerhalb der Fldche fur die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art (such Zdune, Pflasterungen u. &)
sowie Gelandeaufhthungen unzuldssig.

/;;6\9/ vorh. Flursticksgrenze, Flursticksnummer / Gehdlzgrenze, aufgen. v. A f. Agraordn.

P —1 Flurgrenze L — 1 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
9. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Oie MaBnahmen innerhalb der festgesetzten Flachen sind mit der Unteren Landschaftsbehtrde abzustimmen.
Vorgesehen sind folgende Mapnahmen:
a) Anlage eines Vogelschutfzgehdlzes im Norden als unzugdanglicher Brufraum fir Vogel,
b) Anlage eines Vogelschutzgehdlzes als unzuganglicher Brufraum fur Vogel, mit ener wasserfuhrenden Blanke im Innern, Verfahrensvermerke:
als Erganzung der vorhandenen Biofope und Gewdsser des angrenzenden Muhlenbaches, 1 Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am ... gem. BauGB § 2 (1) beschlossen, die Aufstellung dieses

C) Anlage einer extensiv genutzfen Wiese, u. a. als avifaunistischer Nahrungsraum. Bebauungsplanes durchzufihren.

Saerbeck, den

unzuléssige
Abstands— /
klassen I-V

/G extensive Wiese (Burgermeister) (Rafsmitglied) (Schriftfuhrer)
k‘i‘:&'ﬁﬁi’-‘e .'.:'::: @ . mit Randgeholzen 2 Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom bis
klassen I-V : betelligt.

KA \ o , Saerbeck, den

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB | | VYO _...f.}’ gema%ung Saerbeck Aot
I. V. mit 8 86 BauO NW: : ur irgermeister
1 Hohenbegrenzung S 3 Desr Plan enscflch ey 1l en 8168 §3 )30 BearTahung v ... n e za

Oie Gesamthohe der baulichen Anlagen wird, gemessen ab Oberkante zugehdriger ErschlieBungssiraBe, Saerbeck, den
auf 12,00 m begrenzt.

Ausgenommen von der Hihenbegrenzung sind bauliche Anlagen, die aus Griinden des Immissionsschutzes

erforderlich sind. % ..... } . /
A\ 7 '_ .'.' D .' ...., 7%2) 90

‘@ unzulissige /

: 2

Abstands—

e , £/ klassen l-y
oV, %6

. (Burgermeister)

4. Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am ... gem. BauGB ¢ 10 als Satzung
beschlossen. Oie gekennzeichnefen Anderungen sind Bestandteil dieses Planes.
Saerbeck, den

/i ' P e : (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfihrer)

5 Der SatzungsbeschluB fir diesen Bebauungsplan wurde gem BauGB € 10 3) am ... ortsiblich

amtlich bekanntgemacht.
Hiermit ist dieser Bebauungsplan rechfsverbindlich geworden.
Saerbeck, den

84 x
< rflzlo,v /

. . | (Burgermeister)

Hinwelse: unzylissige g
Abstands—

1. Bodendenkmale klasgen| I1VI
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre
Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir DGK 1:10.000 N s
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist o ) D
3 Werktage nach einer mundlichen, 1 Woche nach einer schrifflichen Anzeige unverdndert zu erhalten i e
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). el Y

2. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die dffentliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die
gffentliche Wasserversorgung sind die $8 48 LWG und 45 BauO NW zu beachten.

3. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraPenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrifflich anzu-
kindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von Unferhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrdchtigh werden.

4. Wasserleitung

Uie Lage der vorhandenen Hauptwasserleitung ON 500 sudostlich des Plangebietes ist ggfs. bei Erd- und
Forstarbeiten zu beachten.

5. AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuBen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen
und zu gestalten.

Fassadenfldchen sind weitgehend zu begrinen.

Einfriedungen sind sichtdurchldssig anzulegen.

Die Flachenversiegelung ist so gering wie maglich auszufuhren, gafs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusefzen.

6. Bodenverhaltnisse

Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels wird eine Auffillung der Baugrundsticke bis zur Hohe der
zugehdrigen ErschlieBungsantagen empfohlen.
Die Hohenlage der geplanten StraPBen kann bei der Gemeindeverwaltung erfahren werden.

‘7. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume

Bel BaumaRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbdume sind die SchutzmaBnahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Bdume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen-
bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leifungsbau u. d. ist zu vermeiden.

%

Gemeinde Saerbeck Beba Ian NI’ 26
"Schulkamp V"

8. Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Laubgehdlze: Rotbuche, Trauben-Eiche, Berg-Aharn, Hainbuche, Feld-Ahorn, Zitter-Pappel,
Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schneeball, Stiel-Eiche, Moor-Birke, Hange-Birke, Vogelbeere, Ohren-Weide,
Grauweide, Faulbaum, Brombeere.

% & Bauleitplanung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes "Schulkamp”

N

/;:Q . . ’,’ \\\

. 6%’ %050 O\, Auftraggeber: Gemeinde Saerbeck
V. ReChth ru nd Iagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltige Fassung G E )¢ N\ ". " EdeetteneL StLaBe 1
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert 11 loo N #2?%925?‘?( 8eé: 0
durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902), mit Berichtigung der Bekanntmachung der G 07 ’39 N Fa>; 02574 - 89 - 50
Neufassung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137). unzuldssige GZ> : eMail: gemeinde-saerbeck@t-online.de
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch ﬁ’:;:;‘r?sl'_w . % N
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466). 180 - "6‘\ Bauleitplanung: Timm-Ostendorf
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom . 52 \S\,- Freie Architekten und Stadtplaner
22.01.1991 (BGBL. | S. 58). N 79 BahnhofstraRe 10
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der 48269 Emsdetten

Tel. 02572 - 952 152
Fax 02572 - 952 151 ‘|‘
eMail: timm-ostendorf@t-online.de

Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000
Satzung 15.03.2000

Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 45
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 09.11.1999 (GV NRW S. 590).

6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
2.4.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)
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