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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Laumann® der Gemeide Saerbeck

Begriindung gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

1. AnlalR und Ziel der Planung

Die Baugrundstticke innerhalb der ausgewiesenen dNgabiete der Gemeinde Saerbeck
sind bis auf einige Ausnahmen an Bauinteresseraggiufdert worden. Aul3erdem konnten in
den vergangenen Jahren auch die verbliebenen Baumliic alteren Baugebieten geschlossen
werden. Aufgrund der noch immer hohen Nachfragdé Mdohnbaugrundstiicken im Gemein-

degebiet sah sich der Rat der Gemeinde Saerbedl6dr®.1999 veranlalit, den Aufstellungs-

beschlul’ flr das geplante Baugebiet ,Laumann® gadia und somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Nach der Vorstellung mehrerer verschiedenartigaiaviten wurde beschlossen, den vorlie-
genden Entwurf zur Ausfihrung zu bringen.

Auch bei diesem Bebauungsplan ist die Beriicksiahtigder vorhandenen Gebietseigenart
bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Baustrukausform sowie horizontaler und ver-
tikaler Ausdehnung der Baukorper die grundlegeméidtsbauliche Zielvorstellung.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird demdSatz, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB), Rechnung getratjerfir spricht auch die aus wirt-
schaftlichen Grinden gebotene optimierte Ausnutzumig ErschlieBungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen.

Der nordlich gelegene Bereich ist als zukiUnftigesditerungsgebiet bei der Planung bzgl.
der verkehrstechnischen ErschlielRung beriicksicivgtien.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich des Saerbecker Omiskavischen dem ,Muihlenbach” im Wes-
ten und der ,Riesenbecker StralRe (K 29)* im Osi2er bestehende Bebauungsplan Nr. 1
»LAn der Ibbenbirener Stral3e” bildet die sudlichg®azung des neuen Baugebietes, wobei
Teilbereiche des alten B-Planes durch den neuerpldné werden. Diese Teilbereiche beste-
hen aus den Garten der Grundstlcke nordlich dehdBadie, die durch die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen des neuen Baugebietes erschlossersamd zu eigenstandigen Wohnbau-
grundstiicken umgewandelt werden kénnen. Im Nordgmnenzt eine vorh. Ackerflache das
Plangebiet.

Das geplante Gebiet kann Uber die 6stlich angretezgRiesenbecker Stral3e (K 29)* ange-
fahren werden.

Die detaillierten Abgrenzungen des Geltungsbersicied dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 9 me2
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3. Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplandén Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Minsterland — als ,Wohnsiedlungsbereichfirdert. Die am 25.04.2000 genehmigte
und am 18.05.2000 offentlich bekanntgemachte 14defung des Flachennutzungsplans
weist die Flache als ,Wohnbauflache" aus.

4. Bestand

Die in Anspruch genommenen landwirtschaftlicherchkéi sind nahezu ebenflachig mit ei-
nem leichten Gefélle in Richtung Sudwesten. Zurt 2¢folgt eine intensive Nutzung des
Grol3teils des Plangebietes als Ackerflache (Getagidau). Die restlichen Flachen sind vor-
handene Grinflachen, die zum Teil einen Bewuchiseamischen Gehdlzen bzw. Hochstam-
men aufweisen (siehe Anlage 2.1). Der Bestand sliBesvuchses ist jedoch durch die Pla-
nungen nicht gefahrdet.

5. Planungskonzept

5.1 Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Ub  erbaubare Grundstiicks-
flachen

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurdeifdgeachtet, den vielfaltigen Anspri-

chen der Bauherren gerecht zu werden. Wahrend uptitéal des Gebietes (WA 1-6, 8-9) le-

diglich Einzel- und Doppelhauser zulassig sind,idm auf einer Grundstiickszeile entlang
der ,Riesenbecker Stral3e (K 29) auch Reihenhausehtet werden. Die im vorliegenden

Planentwurf vorgesehenen Grundstickszuschnittegichén bei allen Hausformen die not-
wendige Privatsphére und eine individuelle Nutzuog Hausgarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen weddiijehende Gestaltungsmadglichkeiten
Zu, so dass eine gewisse Individualitat und Eigemsgkeit der Wohnbebauung maéglich ist.
Diese stadtebauliche Zielvorstellung der Gemeinderl&ck wird jedoch durch geeignete
Festsetzungen insoweit begrenzt, dass sich der Walmbereich stadtplanerisch in Umge-
bung einfugt.

Die Wohnbauflachen im Geltungsbereich werden aldggineine Wohngebiete* gem. § 4
BauNVO festgesetzt, wobei Laden, die zur Versorgies Gebietes dienen, aus stadtebauli-
chen Grunden nur bis zu einer Verkaufsflache vor.rm@0 m2 zugelassen werden. GrolRere
Einzelhandelsladen wirden sich aufgrund der dilic Struktur der Gemeinde Saerbeck
nachteilig auf die Entwicklung des Ortskerns aukerir

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgeselie in § 17 BauNVO festgelegten O-
bergrenzen werden dadurch nicht Gberschritten.

In den Wohngebieten WA 1-6 und 8-9 ist eine Bebgumnit freistehenden, ein- bis max.
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern vorgesele sich an die angrenzende Wohn-
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bebauung in der ,BachstraRe” anpaldt. Im BereichWés7 lassen die Festsetzungen eine
zweigeschossige offene Bauweise zu.

Abweichend zu den Festsetzungen fir die Einzel-. [2wppelhausbebauung werden fur alle
Grundstiicke < 450 m2 in den Bereichen WA 1-6 und 8v& folgende max. Gebaudeldngen
definiert:

Einzelhduser:  max. Breite (von Giebel zu Giebel) ni2
max. Tiefe (von Traufe zu Traufe) 12m

Doppelhduser: max. Breite (von Giebel zu Giebel) n20
max. Tiefe (von Traufe zu Traufe) 12m

Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Beewgach § 22 (2) BauNVO, um die
ortstypische, aufgelockerte Gebaudestruktur zulterna

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Stellplatze und ggaraind auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, sofern ein Mindessadosvon 3,0 m zu den 6ffentlichen Stra-
Benflachen eingehalten wird. Mit dieser Festsetzsaly eine optimale Ausnutzung der
Wohngrundstiicke erreicht werden, ohne dass einscbpt Einengung des 6ffentlichen Stra-
Benbereiches erfolgt.

Die festgesetzen Griinflachen sind von jeglicheraBeing (Gartenhduschen, Tiergehege, Te-
rassen, Freisitze, Mauern, etc.) freizuhalten. ¢glezhi die Einzaunung dieser Flachen durch
Zaune ist zulassig.

Im gesamten Plangebiet werden gemal 8§ 9 Abs. & BauGB pro Wohngebaude (Einzel-
haus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus) max. 2 Wohmunggelassen. Auf diese Weise sollen
Uberbelegungen und damit verbundene soziale Spgenurermieden werden.

Die Baugrenzen sind grof3ziigig festgesetzt wordengdean einzelnen Bauherren die groft-

maogliche Gestaltungsfreiheit und eine optimale Ausang der Baugrundsticke auch hin-
sichtlich der Energieausnutzung zu ermdglichen.

5.2 Gestalterische Festsetzungen

Um ein abgestimmtes stadtebauliches Gesamtbildraicken, das in Einklang mit der an-
grenzenden Bebauung steht und dem landlichen Cieardér Gemeinde entspricht, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB @&BuONW getroffen. Dabei wer-

den den Bauherren auch hier gré3tmégliche Freir&ingeraumt.

Die Begrenzung der Dachneigung (WA 1-6, 8-9) auf Bereich von 35° bis 48° soll bewir-
ken, dass der Eindruck einer harmonischen Dachttiaftsentsteht, ohne eine Eintdnigkeit
hervorzurufen. Lediglich innerhalb des WA 7 wirdr ddeigungsbereich auf 22° bis 45° er-
weitert, um die dort vorgesehene Reihen- bzw. Ditygpsbebauung realisieren zu kénnen

Der optische Zusammenhang zwischen Garagen undtihéalkdrpern soll dadurch erreicht
werden, dass fur die Garagen entweder die Dachmgidas Hauptgebaudes oder ein Flach-
dach gewahlt werden mulf3.

Wird flr die Garagen das Flachdach gewanhlt, so diede extensiv zu begriinen, um einen
Ausgleich der Versiegelung zu erreichen.
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Fur die AuRengestaltung sind Mauerwerk, Putz od®r Hulassig. Teilflachen (bis 20%) dir-
fen mit anderen Materialien gestaltet werden, waiee¢ Verwendung grof3flachiger Metall-
oder Kunststoffplatten nicht gestattet ist. Garagiewl in dem gleichen Material wie die zu-
gehdrigen Haupthéuser bzw. in Holz auszufiihren.

Um die Wirkung von Doppel- bzw. Reihenhdusern alzasammengehdriges Gebaude nicht
zu storen, sind alle Hausteile mit einem einhdidic Dach (Form, Ausdehnung, Neigung,
Material, Farbe, etc.) zu versehen. Auch die AulZemde sind in Material und Farbe aufein-
ander abzustimmen.

Zur Erhaltung der Raumwirkung des offentlichen \&dmisraumes wird die Hohe der Einfrie-
dungen der Vorgarten auf max. 0,80 m begrenzt.

Zur Verbesserung des allgemeinen Stral3enbildesemiMsligefalie, die ausserhalb von ge-

schlossenen Gebauden aufgestellt werden, durchilBinggen, Einfassungen, etc. vor Ein-
blick von Seiten der Erschliel3ungsstral3e geschigmden.

5.3 Verkehrskonzept

Bei der Festlegung des Verkehrskonzeptes wurde ldadwe Anbindung des Plangebietes an

das vorhandene drtliche und Uberortliche Verkehrsaés auch die verkehrstechnische Er-

schlieBung des im Norden vorgesehenen Erweiterebgsgs in die Planungen einbezogen.

Daraus ergibt sich ein Anteil der gepl. 6ffentlraBenflachen an der Gesamtflache des Bau-
gebietes von ca. 15,5% (inkl. 6ffentliche Stellpéim Bereich des Kinderspielplatzes).

Wie schon in den zur Zeit in der Realisierung kaffachen Baugebieten ,Lohaus | (B-Plan Nr.
22)" und ,Lohaus Il (B-Plan Nr. 23)“ wird auch inesem Gebiet das System der Ringstral3en
angewandt. Dieses System hat sich in anderen Ngeabeien der Gemeinde Saerbeck be-
wahrt. Eine Anbindungstral3e (PlanstralRe A) verliinids Gebiet mit der ostlich gelegenen
.Riesenbecker StralRe (K 29) und damit mit dem inoed aul3erértlichen Stral3ennetz.

Der Verkehr wird flieBend durch das Wohngebiet pefiso dass eine gleichméRige Vertei-
lung der Verkehrs- und Gerauschemissionen aufidieelmen Stral3en erfolgt. Larmintensive
und gefahrliche Wendevorgange — vor allem von ursitiglichen Grol3fahrzeugen (Mull-
fahrzeuge, Lieferwagen, etc.) — werden verhindert.

Da bei diesem System die Wendeflachen fiur Grol¥atye (Mullfahrzeuge, etc.) entfallen,
gleichzeitig aber aufgrund der Notwendigkeit desdbtielRung der relativ kleinen Wohn-
grundstiicke nur geringflgig langere Strallenzigwdeflich sind, bleibt der Anteil der Stra-
Renflache an der Gesamtflache nahezu identisch.

Die Wegeverbindung (Weg D) im Stiden des Plangebieied zwar verbreitert ausgebaut,
soll jedoch nur im Notfall (Unfall, Baustelle, zweiZufahrt fir die Feuerwehr, etc.) als Aus-
fahrtstrale zur ,Riesenbecker Straf3e" dienen. Innfdé&all soll hier die Durchfahrt fir

Kraftfahrzeuge durch Sperrpfosten und eine entberede Beschilderung verhindert werden.

Durch die Anlage eines FulBweges im Norden und Wested die innere ErschlieBung des
Baugebietes mit dem angrenzenden Naturraum verbuZde Zeit kann dieser Weg nur als
innergebietlicher Spazierweg genutzt werden. Zuiginét aber geplant, diesen Weg durch
einen Bruckenschlag Uber das Gewésser 1020 mitvastiich gelegenen Gebieten der Ge-
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meinde Saerbeck (Baugebiete ,Bevergerner Damm‘haus I“ und ,Lohaus II, etc.) zu ver-
netzen. Diese Verbindungswege sind bewuf3t nurwdisvEge vorgesehen, um die Eigenstan-
digkeit des Baugebietes zu betonen und einen nsaden Durchgangsverkehr von vornher-
ein auszuschlief3en.

Der niveaugleiche Ausbau der ErschlieBungsstraldrdie fehlende Ausweisung eines sepa-
raten Geh- bzw. Radweges bewirkt, dass die oftdmliVerkehrsflache zu einem gleichbe-
rechtigten Aufenthaltsraum fir alle Verkehrsteilmen wird. Die Bedeutung des motorisier-
ten Individualverkehrs wird bewu(3t stark reduziBit vorgesehene Festsetzung des Gebietes
als ,verkehrsberuhigter Bereich* bekraftigt diegdanungsanspruch noch.

Von der Pflanzung von Baumen im o6ffentlichen Strdd&eeich wird abgesehen, um die

Funktion der vorgesehenen Einrichtungen zur Veesiokg des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht durch Wurzeleinwuchs 0.4. zu beeintigen.

5.4 Infrastruktur

Durch die geplante Erweiterung der Siedlungsfléageben sich keine zusatzlichen Anforde-
rungen an die bestehende Infrastruktur der GemeSakbeck, da die gepl. Wohngebiete
durch die vorhandenen Einrichtungen (Schulen, Kigéigen, etc.) versorgt werden kénnen.

5.5 Anbindung an den Offentlichen Personennahverkeh r (OPNV)

Die Bushaltestelle an der B 219 / K 29 (Linie Slbbenbiren — Saerbeck — Minster (Schnell-
bus) und Linie 166, Riesenbeck - Saerbeck) befisigétin einer Entfernung von ca. 200 m.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Geltungsbereiches wird durcledieeiterung der bestehenden Leitungs-
und Kabelnetze der RWE Net (Strom), Gelsenwasser (&@s), Stadtwerke Emsdetten
GmbH (Wasser) und der Deutschen Telekom AG (Telekomkation) sichergestellt.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdassert.géwlogisches Gutachten des Ingenieur-
biros IGB, Minster, vom Februar 1999 hat erbraghass die nach § 51a LWG geforderte
Versickerung von Niederschlagswasser moéglich msAbstimmung mit der Unteren Wasser-
behorde Steinfurt und dem Staatl. Umweltamt wirbtledadas Versickern des auf den Privat-
flachen anfallenden Niederschlagswassers auf demdsticken zwingend vorgeschrieben.
Das auf den offentlichen Flachen anfallende Wagsel im 6ffentlichen StraRenraum einer
Versickerung (Rohrrigole) zugefihrt.

Das Schmutzwasser wird tUber 6ffentliche Kanallgjaman das bestehende Kanalnetz ange-
schlossen und der gemeindlichen Klaranlage (K 10).@0gefuhrt.
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5.7 Umwelt- und Natureingriffe, Bewertung und Kompe nsation, Pflanzgebote

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Laumann® wiird Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet. Der Eingriff ist unvermeidbar, da mdém Bebauungsplan dringend bendtigte
Wohnbaugrundstiicke bereitgestellt und die Weitarektung der Gemeinde Saerbeck zu
einem auch zukiinftig selbstandigen Ort vorangetnelverden. Andere, geeignetere Ersatz-
flachen sowie groRere unbebaute Flachen im Innemdbestehen nicht zur Verfligung. Die
Inanspruchnahme von AulRenbereichsgrundsttickeasit dinabdingbar.

Die quantitative Erfassung, Bewertung und Kompeosales Eingriffes in Natur und Land-
schaft ist im Anhang dieser Begriindung dargesteik. dort aufgefiihrten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sind Bestandteil des vorliegendbalBingsplanes.

Insbesondere durch die VersickerungsmalRhahmendeirdwangslaufig mit der Ausweisung
des Baugebietes einhergehenden Grundwasserabsestkigegengewirkt.

Durch die Ausweitung des Ortsrandes ergeben sitte suswirkungen auf die klimatischen
Bedingungen im Bereich der Gemeinde Saerbeck.

Auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzndrlachen wird durch die geplante
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt. Negative Eis#llauf die Jagd und Fischerei sind nicht
zu erwarten. Aufgrund der z.Zt. sehr intensiverdiginischaftlichen Nutzung der nahezu ge-
holzlosen Flache, die fur die Bebauung vorgesesieiist ein besonderes und geschutztes Ar-
tenvorkommen im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Da das Gebiet im Stden bzw. im Westen direkt anvdreandene Bebauung bzw. an eine
vorhandene Stral3e angrenzt und sich im Nordenlantkvirtschaftlich genutzte Flache an-
schlie3t, sind in diese Richtungen negative Eistliauf benachbarte Lebensrdume nicht zu
erwarten. Das im Westen befindliche Gewasser 102f adurch die Ausweisung einer grof3-
zugigen offentlichen Grinflache und die RiicknahmeBhugrenze auf das notwendige Maf3
(groBtmaoglicher Abstand zum Wasserlauf) geschingt erhalten. Der vorhandene Bewuchs
wird erganzt und verdichtet, so dass ein geschhesdgereich entsteht.

Im Norden wird das gepl. Baugebiet durch eine geplarinflache gegeniber der Land-
schaft abgegrenzt. Auch die Abschottung des GebieteRichtung Osten (,Riesenbecker
Stral3e”) erfolgt durch die Anpflanzung eines 6 miten Grinstreifens.

An den ruckseitigen Grenzen des grolten Teils dehrundstiicke sind private Grin-

flachen in einer Breite von ca. 2,55 m ausgewiegdiensich in Teilbereichen zu einer Gesamt-
breite von ca. 5,10 m addieren. Bei der Festsetdiggper Flachen ist auf eine relativ gleich-
mafige Verteilung der Griinzonen auf alle Grundstiiokd eine moglichst grol3e Zusammen-
hangigkeit geachtet worden.

Samtliche Grinflachen werden gem. 8 9 Abs. 1 NrB20GB als Flachen und Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bydeatur und Landschaft festgesetzt.
Die zusatzliche Belegung dieser Flachen mit Pflabaten (Straucher und Einzelbaume)
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verbessert die ragtigliDurchsetzbarkeit der Festsetzung
nach Nr. 20 entscheidend. Eine Bepflanzungsvorgabéorm einer Auswabhlliste ist Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die Bepflanzung wirdrhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung der ErschlielSungsanlagen von der Gemeindd&aedurchgefinhrt.
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Die Grunstreifen dienen aufgrund ihrer Festsetzarade Ausgleichsflachen gem. 81la BauGB
und werden in die anliegende Flachenbilanzierungeziogen. Die Bewertung der Eingriffe
in Natur und Landschaft wurde anhand der gleichgamiArbeitshilfe fur die Bauleitplanung,
herausgegeben von der Landesregierung Nordrheitfdasim Jahre 1996, erstellt.

Zur gunstigen Beeinflussung der Sauerstoffbilanz Lagt wird die Anpflanzung von grol3-
kronigen Laubbaumen im Plangebiet per Pflanzgebrgeschrieben.

Aus der anliegenden Aufstellung zur Flachenbilanazig des Natureingriffes durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes wird ersichtlicls, dlasingriffe innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen werden kdnnen.

5.8 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der nérdlich und nordéstlich des Plargges befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebe werden durch den Bebauungsplan nicht belese Betriebe sind ursachlich durch
die geplante Ausweisung des Wohngebietes wedaremi Bestand noch in ihrer angemesse-
nen Entwicklung beeintrachtigt.

Zu der nachstgelegenen vorh. Hofstelle ,Laumanniiagisdes Plangebietes wird ein ausrei-
chender Immissionsabstand von ca. 150 m eingehd&ier Aufstockung des Viehbestandes
ist auf dieser Hofstelle schon heute nicht mehrIrakigda die vorh. Wohnbebauung bereits
bis zu einer Entfernung von ca. 100 m an den Betrerangefiihrt wurde. Der Betriebsinha-
ber hat diese Situation durch den Verkauf der Balflachen selbst herbeigefihrt.

Beim Hof ,Laumann* handelt es sich nicht mehr umeai Vollerwerbsbetrieb.

5.9 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei arch&ologischen Voruntersuchungen vor BeginrBaemalnahmen im ca. 700 m westli-
che gelegenen BG ,Lohaus I* wurden im ersten Qua@87 Ruckschlisse auf evtl. Boden-
denkmaler entdeckt.

Die vom Amt fir Bodendenkmalpflege angeregten Hisedozgl. der Sicherung von Boden-
denkmalern wurden daher auch in diesen Bebauungapfgenommen.

5.10 Immissionsschutz

Der nérdlich gelegene Betrieb (landwirtschaftl. hahternehmen, Sagewerk) befindet sich in
einer Entfernung von ca. 150 - 200 m zum PlangebBiefigrund der giinstigen Lage im Nor-

den werden evtl. auftretende Immissionen bei desrviilegend im Gemeindegebiet vorherr-
schenden Westwinden vom Plangebiet weggetragen. déom Betrieb ausgehende Immis-
sonsbelastungen fur das geplante Wohngebiet sinerdacht zu erwarten. Der vorhandene
Abstand wird als ausreichend angesehen.

Immissionsschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.
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5.11 Spielplatze

Fur die Kinder des geplanten Wohngebietes ist ému&spielplatz im dstlichen Planbereich

an der Planstral3e F vorgesehen. Damit ist der@gqizlfir die Kinder der Baugebietes Uber
verkehrsberuhigte StralRen und ful3laufige Verbindanghne groRere Verkehrsgefahren zu
erreichen. Kinder aus den angrenzenden Gebietemekdiiber den vorh. Fu3- und Radweg an
der ,Riesenbecker Stral3e” relativ ungefahrdet zpielSlatz gelangen.

5.12 Altlasten, belastete Flachen

Belastete Flachen sind innerhalb des Plangebiabés bekannt und werden aufgrund der
Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache aucthbivermutet.

5.13 Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen in Form einer Umlegun® BatiGB) sind nicht erforderlich.

5.14 Statistische Daten

Gesamtgrof3e des Plangebietes: 4,572 ha 100,0 %
Bauflachen (WA 1-9) 3,670 ha 80,3 %
- Wohnbauflachen 3,122 ha 85,1 %
- Priv. Grunflachen 0,548 ha 14,9 %
Verkehrsflachen 0,709 ha 15,5 %
— Off. Stral3enflachen 0,596 ha 83,3 %
- FulRwege 0,021 ha 3,0%
— Off. Stellflachen 0,005 ha 0,6 %
- Off. Wegeflachen 0,086 ha 13,1 %
Spielplatz 0,067 ha 15%
Offentl. Griinflachen 0,126 ha 2,7%
Geplante Bebauung: ca. 71 Wohngrundstlicke

ca. 88 Wohneinheiten (WE)
(geschatzt: ca. 25% mit Einliegerwohnung)

Geschatzte Einwohnerzahl (4 E/WE): ca. 352 E

Wohndichte: ca. 80 E/ha
(bez. auf Summe der Bau- und Verkehrsflachen)
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5.15 Geschatzte Kosten

Die Durchfihrung der geplanten Baumafl3hahme wigkfude, Uberschléagig ermittelte Kosten
verursachen:

Kanalbau (Trennsystem mit Versickerung): ca. 31600DM

Stral3enbau (Baustral3en) ca. 290.000,-- DM
Stral3enbau (Endausbau) ca. 455.000,-- DM
Bepflanzung, Beleuchtung, Spielplatz ca. 115.000M

Planung, Bauleitung, Unvorhergesehenes ca. 90:0av

Nettosumme: ca.1.265.000,-- DM
zzgl. 16% Mehrwertsteuer ca. 202.400,-- DM
Gesamtkosten: ca.1.467.400,-- DM
Aufgestellt:

Saerbeck, im Juni 2001

GEMEINDE SAERBECK Ing.-Buro Karl-Heinz Biichter

(Burgermeister) (Karl-Heinz Blichter)
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