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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Bevergerner Damml‘l der Gemeinde Saerbeck

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. AnlalR und Ziel der Planung

Den Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans RirB&vergerner Damm II“ gibt die Tat-
sache, dass die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicklm Gemeinde Saerbeck nicht mehr
gestillt werden kann, da alle Baugrundstiicke inakerlkder ausgewiesenen Neubaugebiete der
Gemeinde Saerbeck an Bauinteressenten veraul3eterwkonnten. Auch die vorhandenen
Baultcken in alteren Baugebieten konnten in degarggenen Jahren geschlossen werden.

Daher hat der Rat der Gemeinde Saerbeck am 250B[#schlossen, einen Bebauungsplan
fur das geplante Baugebiet ,Bevergerner Damm Ifzastellen und somit die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zaffech

Nach der Vorstellung mehrerer verschiedenartigaiaviten wurde beschlossen, den vorlie-

genden Entwurf zur Ausfihrung zu bringen.

Das stadtebauliche Ziel der Planung ist es, daggBlaet ,Bevergerner Damm II“ harmonisch
an die angrenzende Bebauung anzugliedern und ceédeorhandene Gebietseigenart zu be-
rucksichtigen. Dieses spiegelt sich in der Festigguon Bebauungsdichte, Baustruktur,
Hausform sowie horizontaler und vertikaler Ausdettnder Baukérper wieder.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird demdSatz, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen (8 1 Abs. 5 BauGB), Rechnung getratjerfir spricht auch die aus wirt-
schaftlichen Grinden gebotene optimierte Ausnutzumig ErschlieBungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen.

Bei der Planung bzgl. der verkehrstechnischen Heftimg ist u.a. bertcksichtigt worden,

dass zeitgleich fur den dstlich des ,BevergernemBa“ gelegenen Bereich der Bebauungs-
plan Nr. 33 ,Plaggen Kamp* erstellt wird.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich des Saerbecker Omiskewischen dem vorh. BG ,Lohaus II*
(B-Plan Nr. 23) im Westen und dem ,Bevergerner D4mmOsten. Der bestehende Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Bevergerner Damm* bildet die stitli Begrenzung des neuen Baugebietes.
Im Norden begrenzt eine vorh. Ackerflache das Riared.

Das geplante Gebiet kann Uber die sudlich angreleretrallen ,Weberstral3e* und ,Muh-
lenkamp® bzw. tber den ,Bevergerner Damm* angefalverden.

Die detaillierten Abgrenzungen des Geltungsbersicied dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 2435
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3. Ubergeordnete Planung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplandén Regierungsbezirk Minster — Teilab-
schnitt Mansterland — als ,Wohnsiedlungsbereichfirdert. Die am 05.12.1997 genehmigte
und am 23.12.1997 o6ffentlich bekannt gemachte @lefumg des Flachennutzungsplans weist
die Flache als ,Wohnbauflache" aus.

4. Bestand

Die in Anspruch genommenen Flachen setzen siclvauirs Stra3enverkehrsflache (,Bever-
gerner Damm®) und einer landwirtschaftlichen Fladusammen, die zur Zeit intensiv als
Ackerflache (Maisanbau) genutzt wird.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind nahezu el@ehily mit einem leichten Gefélle in Rich-
tung Westen.

5. Planungskonzept

5.1 Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise, Ub  erbaubare Grundstiicks-
flachen

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurdeifdgeachtet, den vielfaltigen Anspri-

chen der Bauherren gerecht zu werden.

Die im vorliegenden Planentwurf vorgesehenen Grirnlszuschnitte ermdglichen eine in-

dividuelle Nutzung der Hausgarten durch die Eiger@iiund bieten bei entsprechender Be-
bauung ausreichend Privatsphare.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen weddiijehende Gestaltungsmadglichkeiten
Zu, so dass eine gewisse Individualitat und Eigemsgkeit der Wohnbebauung maéglich ist.
Diese stadtebauliche Zielvorstellung der Gemeinderi®ck wird durch geeignete Festset-
zungen insoweit eingegrenzt, dass sich der neuen¥éshich stadtplanerisch in die Umge-
bung einfugt.

Die Wohnbauflachen im Geltungsbereich werden aldggineine Wohngebiete* gem. § 4
BauNVO festgesetzt, wobei Laden, die zur Versorgies Gebietes dienen, aus stadtebauli-
chen Grunden nur bis zu einer Verkaufsflache vor.rm@0 m2 zugelassen werden. GroRere
Einzelhandelsladen wirden sich aufgrund der dilic Struktur der Gemeinde Saerbeck
nachteilig auf die Entwicklung des Ortskerns aukerir

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgeselie in § 17 BauNVO festgelegten O-
bergrenzen werden dadurch eingehalten. Eine Ubeitiohg der zulassigen GRZ gem. §19
(4) BauNVo ist nicht zulassig, um die negativen Wkungen von Bodenversiegelungen zu
begrenzen und die natlrlichen Bodenfunktionen sowte moglich zu erhalten.
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Es ist eine Bebauung mit freistehenden, ein- bisigeschossigen Einzel- bzw. Einzel- und
Doppelhdusern vorgesehen, die sich an die angrdazé/ohnbebauung im ,Bevergerner
Damm*® anpasst.

Abweichend zu den Festsetzungen fir die Einzel-. [2wppelhausbebauung werden fur alle
Grundstiicke < 450 m2 folgende max. Gebaudelangemete

Einzelhduser:  max. Breite (von Giebel zu Giebel) ni2
max. Tiefe (von Traufe zu Traufe) 12m

Doppelhduser: max. Breite (von Giebel zu Giebel) n20
max. Tiefe (von Traufe zu Traufe) 12m

Die Mindestgréf3e von Baugrundstiicken betragt je Mgebaude:
bei einem freistehende Einzelhaus (d.h. mit altgeit Abstandsflachen): 380 m2
bei einer Doppelhaushalfte, u.a. (d.h. mit eingeitiGrenzbebauung): 280 m2

Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Beewgach § 22 (2) BauNVO, um die
ortstypische, aufgelockerte Gebaudestruktur zulterna

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Stellplatze und ggaraind auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, sofern ein Mindessadosvon 3,0 m zu den 6ffentlichen Stra-
Benflachen und 1,0 m zu den offentlichen Wegeflaaiegehalten wird.

Mit dieser Festsetzung soll eine optimale Ausnufizder Wohngrundstticke erreicht werden,
ohne dass eine optische Einengung des offentliStr@fdenbereiches erfolgt.

Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (aBoorts) und der zugeordneten Er-
schlielBungsstral3e ist auf der Zufahrtsseite eird®itabstand von 5,00 m (fur einen Stellplatz
vor der Garage) einzuhalten.

Die im B-Plan festgesetzten Grunflachen sind vagligeer Bebauung oder Versiegelung
(Gartenhauschen, Tiergehege, Terrassen, Freisitaeern, etc.) freizuhalten. Lediglich die
Abgrenzung dieser Flachen durch Zaune ist zuléssig.

Gem. 8 36 (2) Nachbarrechtsgesetz NRW, in dem aigsSchwengelrecht normiert ist, mis-
sen Einfriedigungen der geplanten BaugrundstickecOvon der landwirtschaftlichen
Grundsticksgrenze, die nordlich an das geplantgd&aet Bevergerner Damm Il angrenzend,
zurtckbleiben. Der vorgeschriebene Abstand soll Bisvirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstiicke mit Maschinen bis unmittelbar an dierZe sicherstellen.

Im gesamten Plangebiet werden gemal 8§ 9 Abs. & BauGB pro Wohngebaude (Einzel-

haus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus) max. 2 Wohmunggelassen. Auf diese Weise sollen
Uberbelegungen und damit verbundene soziale Spgenurermieden werden.

5.2 Gestalterische Festsetzungen

Um ein abgestimmtes stadtebauliches Gesamtbildraicken, das in Einklang mit der an-
grenzenden Bebauung steht und dem landlichen Cieardér Gemeinde entspricht, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB @&BuONW getroffen. Dabei wer-

den den Bauherren auch hier gré3tmégliche Freir&ingeraumt.
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Die Begrenzung der Neigung des Hauptdaches auBdezich von 35° bis 48° soll bewirken,
dass der Eindruck einer harmonischen Dachlandsem$teht, ohne eine Eintdnigkeit her-
vorzurufen.

Der optische Zusammenhang zwischen Garagen undtibhéakdrpern soll dadurch erreicht
werden, dass fur die Garagen entweder die Dachmgidas Hauptgebaudes oder ein Flach-
dach gewéhlt werden mulf3.

Fur die AuRBengestaltung aller Haupt- und Nebengi#d&ind nur Mauerwerk, Putz oder Holz
zulassig. Teilflachen (bis 20% pro Gebaude) dinfénanderen Materialien gestaltet werden,
wobei eine Verwendung grof3flachiger Metall- odenKistoffplatten nicht gestattet ist.
Geschlossene Garagen sind in dem gleichen Mategalie zugehorigen Haupthauser auszu-
fuhren.

Um die Wirkung von Doppelhdusern als ein zusammedigges Gebaude nicht zu stéren,
sind alle Hausteile mit einem einheitlichen Daclor(f, Ausdehnung, Neigung, Material,
Farbe, etc.) zu versehen. Auch die AuRenwandeisiMhterial und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

Zur Erhaltung der Raumwirkung des offentlichen \&misraumes wird die Hohe der Einfrie-
dungen der Vorgarten auf max. 0,80 m begrenzt.

Zur Verbesserung des allgemeinen Stral3enbildesemidsiligefale, die aul3erhalb von ge-

schlossenen Gebauden aufgestellt werden, durchiBinggen, Einfassungen, etc. vor Ein-
blick von Seiten der ErschlielRungsstral3e geschigmden.

5.3 Verkehrskonzept

Bei der Festlegung des Verkehrskonzeptes wurde ldade Anbindung des Plangebietes an
das vorhandene ortliche Verkehrsnetz als auch daigterung von Wegeverbindungen zwi-
schen den beiden StichstralRen und einer weiteritkreVerbindung zum bereits vorhande-
nen Kinderspielplatz im BG ,Lohaus II“ beachtet.

Ferner muss das Verkehrskonzept des zeitgleictAatstellung dieses B-Plans bearbeiteten
Bebauungsplans ,Plaggen Kamp* (Nr. 33) berticksithtierden.

Daraus ergibt sich ein Anteil der gepl. 6ffentlraBenflachen an der Gesamtflache des Bau-
gebietes von ca. 16,9% (inkl. Ausbau des vorh. gBgerner Damms").

Anders als in den in den letzten Jahren ausgeb&aagebieten ,Lohaus | (B-Plan Nr. 22)"
und ,Lohaus Il (B-Plan Nr. 23)“ wird in diesem Gebdas System der Ringstraf3en nicht an-
gewandt.

Im gepl. BG ,Bevergerner Damm II* kommt ein modiértes Ringstral3ensystem zum Zuge.
Es ist zwar vorgesehen, einen StralRenring innertkedbGebietes zu verlegen, jedoch wird
dieser im Norden auf einer Lange von ca. 40 m miciitder ansonsten Ublichen Breite von
6,50 m sondern nur 3,0 m breit ausgebaut. Diesey 8@t als Ful3- und Radwegeverbindung
in Richtung Kinderspielplatz dienen.

Durch den Einbau eines abschlieRbaren Pollers a@ser Weg fir den allgemeinen Kraft-
fahrzeugverkehr gesperrt. Die Durchfahrt von Miiliizeugen soll jedoch erlaubt werden, um
den heutzutage Ublichen 1-Mann-Wagen die Rundumntaherméglichen.
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Die beiden Wendehammer vor der v.g. Wegeverbinduing erforderlich, um sonstigen im
Baugebiet verkehrenden GroR3fahrzeugen (Mébeltratepceetc.) das Wenden zu ermdgli-
chen.

Anschluss an vorh. StralRen findet dieser modifiei®ing im Sidden an die ,Weberstral3e*
(BG ,Bevergerner Damm*) und im Osten an den ,Beeengr Damm?*.

Der Ausbau des ,Bevergerner Damms* erfolgt mit beitiger Nebenanlage, die durch einen
Hochbord abgetrennt wird.

Der im Baugebiet selbst vorgesehene, niveaugléicisbau der ErschlieBungsstrallen und die
fehlende Ausweisung eines separaten Geh- bzw. Rpgdnmeewirken, dass die offentliche
Verkehrsflache innerhalb der Wohnbebauung zu eigkithberechtigten Aufenthaltsraum
fur alle Verkehrsteilnehmer wird. Die Bedeutung destorisierten Individualverkehrs wird
bewul3t stark reduziert. Die vorgesehene Festsetdem@ebietes als ,verkehrsberuhigter Be-
reich” bekraftigt diesen Planungsanspruch noch.

5.4 Infrastruktur

Durch die geplante Erweiterung der Siedlungsfléaigeben sich keine zusatzlichen Anforde-
rungen an die bestehende Infrastruktur der GemeSaibeck, da die gepl. Wohngebiete
durch die vorhandenen Einrichtungen (Schulen, Kigéigen, etc.) versorgt werden kénnen.

5.5 Anbindung an den Offentlichen Personennahverkeh r (OPNV)

Die Bushaltestelle am Burgerhaus (,Ferrieres St{&3€75)", Linie S 50/Nachtbus) befindet
sich in einer Entfernung von ca. 450 m. Die zentiddltestelle der Gemeinde Saerbeck liegt
ca. 650 m entfernt am Park & Ride-Parkplatz amdfié (,Emsdettener Stral3e (K2)“, Linien
R61, R62).

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Geltungsbereiches wird durcledieeiterung der bestehenden Leitungs-
und Kabelnetze der RWE Net (Strom), Gelsenwasser (&@s), Stadtwerke Emsdetten
GmbH (Wasser) und der Deutschen Telekom AG (Telekomkation) sichergestellt.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.géwmlogisches Gutachten des Ingenieur-
biros IGB, Minster, vom Juli 2003 hat erbrachtsddie nach § 51a LWG geforderte Versi-
ckerung von Niederschlagswasser maglich ist. Intidaung mit der Unteren Wasserbehor-
de Steinfurt und dem Staatl. Umweltamt wird dahes Wersickern des auf den Privatflachen
anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstizkingend vorgeschrieben. Das auf
den offentlichen Flachen anfallende Wasser wirddifentlichen StralRenraum einer Ver-

sickerung (Mulden-Rigolen-System) zugefuhrt.
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Das Schmutzwasser wird tUber 6ffentliche Kanallgjaman das bestehende Kanalnetz ange-
schlossen und der gemeindlichen Klaranlage (K 10).@0gefuhrt.

5.7 Umwelt- und Natureingriffe, Bewertung und Kompe nsation, Pflanzgebote

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Bevergerner mditiwird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Der Eingriff ist unvermeadbda mit dem Bebauungsplan dringend
bendtigte Wohnbaugrundsticke bereitgestellt und\dgerentwicklung der Gemeinde Saer-
beck zu einem auch zukinftig selbstandigen Ortngetrieben wird. Andere, geeignetere Er-
satzflachen sowie groRere unbebaute Flachen immhbmameich stehen nicht zur Verfigung.
Die Inanspruchnahme von Aul3enbereichsgrundsticketamit unabdingbar.

Die quantitative Erfassung, Bewertung und Kompeosales Eingriffes in Natur und Land-
schaft ist im Anhang dieser Begriindung dargesteik. dort aufgefiihrten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sind Bestandteil des vorliegendbalBingsplanes.

Insbesondere durch die VersickerungsmalRhahmendeirdwangslaufig mit der Ausweisung
des Baugebietes einhergehenden Grundwasserabsestkigegengewirkt.

Durch die Ausweitung des Ortsrandes ergeben sitte suswirkungen auf die klimatischen
Bedingungen im Bereich der Gemeinde Saerbeck.

Auch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzmndrlachen wird durch die geplante

Wohnbebauung nicht beeintrachtigt. Negative Eis#illauf die Jagd und Fischerei sind nicht
zu erwarten. Aufgrund der z.Zt. sehr intensiverdiaintschaftlichen Nutzung der gehdlzlosen

Flache, die fur die Bebauung vorgesehen ist, istbeisonderes und geschitztes Artenvor-
kommen im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Da das Gebiet im Westen, Stiden und Osten direllieamorhandene Bebauung bzw. an eine
vorhandene StralR3e angrenzt und sich im Nordenesiaefalls intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache anschliel3t, sind in diese Richtumgmyative Einflisse auf benachbarte Lebens-
rdume nicht zu erwarten.

Im Norden erfolgt die Abgrenzung des gepl. Baugskgegeniber der Landschaft durch eine
geplante Grinflache.

An den riuckseitigen Grenzen des groften Teils dehngrundstiicke sind private Grinfla-
chen in einer Breite von ca. 2,55 m ausgewiesensidh in Teilbereichen zu einer Gesamt-
breite von ca. 5,10 m addieren. Bei der Festsetdigger Flachen ist auf eine relativ gleich-
mafige Verteilung der Griinzonen auf alle Grundstiiokd eine moglichst grol3e Zusammen-
hangigkeit geachtet worden.

Samtliche Grinflachen werden gem. 8 9 Abs. 1 NrB20GB als Flachen und Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bydeatur und Landschaft festgesetzt.
Die zusatzliche Belegung dieser Flachen mit Pflabaten (Straucher und Einzelbaume)
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verbessert die ragtigliDurchsetzbarkeit der Festsetzung
nach Nr. 20 entscheidend. Eine Bepflanzungsvorgaberm einer Auswahlliste ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Die Bepflanzung wird rimale eines Jahres nach Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen von der Gemeinde Saedoeckgefihrt.
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Die Grunstreifen dienen aufgrund ihrer Festsetzarade Ausgleichsflachen gem. 81la BauGB
und werden in die anliegende Flachenbilanzierungeziogen. Die Bewertung der Eingriffe
in Natur und Landschaft wurde anhand der gleichgamiArbeitshilfe fur die Bauleitplanung,
herausgegeben von der Landesregierung Nordrheitfdéasim Jahre 1996, erstellt.

Zur gunstigen Beeinflussung der Sauerstoffbilanz dé wird die Anpflanzung von grof3kro-
nigen Laubbaumen im Plangebiet per Pflanzgebotesmtyieben.

Aus der anliegenden Aufstellung zur Flachenbilanazig des Natureingriffes durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes wird ersichtlicls, dlasEingriffe innerhalb des Plangebietes
vollstandig ausgeglichen werden kdnnen.

5.8 Umweltvertraglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurdeekéorprifung des Einzelfalls entspre-
chend 83c (1) Satz 1 UVPG durchgefiuhrt, da als liedo@ Flache im Plangebiet weniger als
20.000 m? zu erwarten sind.

5.9 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der nordlich und nordwestlich des Rédngges befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebe (s. Lageplan S. 11) werden durch den Beigsplan nicht berthrt. Diese Betriebe
sind ursachlich durch die geplante Ausweisung deh™jebietes weder in ihrem Bestand
noch in ihrer Entwicklung beeintrachtigt.

In unmittelbarer Nachbarschaft der vorh. landwhitftlichen Betriebe befinden sich einzelne
private Wohnhauser, bei denen der Abstand zu deswliaischaftlichen Betrieben bereits
heute keine 50 m betragt. Schon heute haben dieeBs&hhaber die Bewirtschaftung ihrer
landwirtschaftlichen Betriebe so darauf abzusteltEss keine unzumutbaren Geruchsimmis-
sionen fur die benachbarten Wohnhauser entstehsteréeits ist auch eine Ricksichtnahme
der benachbarten Anwohner auf die seit Generatigndmandenen landwirtschaftlichen Be-
triebe geboten. Dies bedeutet, dass gewisse, ze#twaftretende Geruchsbelastungen in Kauf
genommen werden mussen (gegenseitige Rucksichthahme

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe kdnbetriebliche Erweiterungen nur dann
durchfuhren, falls gleichzeitig eine Erhdhung delad3tung durch bauliche und/oder techni-
sche MalRnahmen ausgeschlossen wird.

Der landwirtschaftliche Betrieb Lohaus westlich d&sbauungsplangebietes ,Bevergerner
Damm II* war an seinem Standort aufgrund der beregrangertickten Wohnbebauung nicht
mehr entwicklungsfahig. Der Landwirt Lohaus hathddls den Betrieb am bisherigen Stand-
ort aufgegeben und ca. 1 km nordlich der jetzigerfstélle auf einer arrondierten Flache ei-
nen neuen Vollerwerbsbetrieb mit Intensiv-Tierhadf@rrichtet.
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Die bisherige landwirtschaftliche Hofstelle Lohausrde entprivilegiert. Sie ist in Zusam-
menarbeit mit dem Westf. Amt fur Landes- und Batikustadtebaulich in den Bebauungs-
plan ,Lohaus Il (B-Plan Nr. 23)“integriert worden.

Der benachbarte landwirtschaftliche Betrieb Sundemmwurde bereits vor mehr als 10 Jah-
ren aufgegeben und wird nicht mehr bewirtschafiee landwirtschaftlichen Grundstiicke
sind verduRert. Diese ehemalige landwirtschaftliclodstelle liegt innerhalb des kiinftigen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 ,8uada“. Die alte Hofstelle Sunder-
mann soll aber - wie bereits mit dem Eigentimereabmmt - in die kiinftige Weiterentwick-
lung der Wohnbauflachen in diesem Bereich einbezagel analog zur Hofstelle Lohaus U-
berplant werden.

Die landwirtschaftliche Hofstelle Gerbert befindgth ca. 250 m ndérdlich der geplanten
Wohngebietes "Bevergerner Damm II“. Dieser Absteddentisch zu dem heutigen Immis-
sionsabstand zwischen der Hofstelle Gerbert unddwtrandenen benachbarten Wohngebiet
.Lohaus Il (B-Plan Nr. 23)". Der Hof Gerbert wirchiNebenerwerb geflhrt.

Weiter nérdlich liegt in einem Abstand von ca. 40@um geplanten Wohngebiet ,Beverger-
ner Damm II* der landwirtschaftliche Vollerwerbsbheb Beerbaum, ein Milchviehbetrieb.
Der Immissionsabstand zu diesem Betrieb wird ellsnfacht verschlechtert, so dass zu-
sammenfassend festgestellt werden kann, dass thedgeder Landwirtschaft durch den Be-
bauungsplan ,Bevergerner Damm II* nicht beeintrigthterden.
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Auszug aus den Deutschen Grundkarten ,MiddendoFeid* (Nr. 3811/4), ,Feldhoek” (Nr.
3811/5), ,Middendorf* (Nr. 3811/9) und ,Saerbeckr( 3811/10),

MafRstab: 1 : 5.000
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5.10 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei archaologischen Voruntersuchungen vor BegirmBaeimalnahmen im ca. 700 m west-
lich gelegenen BG ,Lohaus I“ wurden im ersten Qalat®97 Rickschlisse auf evtl. Boden-
denkmaler entdeckt.

Die vom Amt fur Bodendenkmalpflege angeregten Hisedozgl. der Sicherung von Boden-
denkmalern wurden daher auch in diesen Bebauungapfgenommen.

5.11 Immissionsschutz

Immissionsschutzmaflnahmen sind nicht erforderlich.

5.12 Spielplatze

Die Kinder des geplanten Wohngebiets kénnen demld¢spielplatz im westlich gelegenen
BG ,Lohaus II“ benutzen. Dieser Platz wurde bei B&anung des v.g. B-Plans vorausschau-
end so angeordnet, dass er von beiden Plangelietgrem und ohne groRere Verkehrsgefah-
ren zu erreichen ist.

5.13 Altlasten, belastete Flachen

Belastete Flachen sind innerhalb des Plangebiabés bekannt und werden aufgrund der
Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache aucthbivermutet.

5.14 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnhahmen in Form einer Umlegun® BatiGB) sind nicht erforderlich.
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5.14 Geschatzte Kosten

Die Durchfihrung der geplanten Baumafl3hahme wigkfude, Uberschléagig ermittelte Kosten
verursachen:

Die Kosten kénnen nur anndhernd ermittelt werden, d weder die Grungstiicksaufteilung noch die Planungst be-
kannt ist!

|. Kanalbau

Bezeichnung Lange/Flache DN EP GP ges. Kosten
SW-Sammler 490 m DN 250 230,00 € 112.700,00 €
SW-Hs-AnschluBleitungen 215m DN 150 55,00 € 11.825,00 €
SW-Hs-AnschluRschéachte 43 St. 300,00 € 12.900,00 €

RW-Rigolen 500 m DN 300 130,00 € 65.000,00 €
RW-Vers.-mulden 16 St. - 1500,00 € 24.000,00 €

Summe Bauleistungen: 226.425,00 €
Unvorhergesehenes/Ingenieurleistungen: 23.575,00 €
Nettosumme Kanalbau: 250.000,00 €
zzgl. 16% MwsSt.: 40.000,00 €
Gesamtsumme Kanalbau: 290.000,00 €
Il. StraRenausbau

Bezeichnung Flache/St. EP GP ges. Kosten
StraRenflache 3815 m2 85,00 € 324.275,00 €

Wege 181 m2 4250 € 7.692,50 €

Offentl. Grinflachen 155 mz? 7,50 € 1.162,50 €

Priv. Griunflachen 2056 m?2 7,50 € 15.420,00 €

Beleuchtung 9 St. 1350,00 € 12.150,00 €

Summe Bauleistungen: 360.700,00 €
Unvorhergesehenes/Ingenieurleistungen: 35.851,72 €
Nettosumme Kanalbau: 396.551,72 €
zzgl. 16% MwsSt.: 63.448,28 €
Gesamtsumme StraRenbau: 460.000,00 €

l1l. Trinkwasserversorgung

Geschatzte Summe: 30.000,00 €

Gesamt Zusammenstellung:

|. Kanalbau 290.000,00 €
Il. StralRenbau 460.000,00 €
[ll. Trinkwasserversorgung 30.000,00 €
Gesamt Bausumme 780.000,00 €
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5.15 Statistische Daten

Gesamtgrof3e des Plangebietes: 2,455 ha 100,0 %
Bauflachen (WA 1-9) 2,040 ha 83,1 %
- Wohnbauflachen 1,834 ha 89,9 %
- Priv. Grunflachen 0,206 ha 10,1 %
Verkehrsflachen 0,415 ha 16,9 %
— Off. StraBenflachen 0,381 ha 95,6 %
- 0off. Wegeflachen 0,018 ha 4,4 %
Geplante Bebauung: ca. 51 Wohngrundstlicke

ca. 56 Wohneinheiten (WE)
(geschatzt: ca. 20% der Einzelhausbebauung mit
Einliegerwohnung)

Geschatzte Einwohnerzahl (4 E/WE): ca. 224 E

Wohndichte: ca. 91 E/ha
(bez. auf Summe der Bau- und Verkehrsflachen)

Aufgestellt:
Saerbeck, im Mai 2004

GEMEINDE SAERBECK Ing.-Buro Karl-Heinz Biichter

(Burgermeister) (Karl-Heinz Blichter)
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