Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs.1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig in den Alligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungsarten gem. §4 der
BauNVO. Zur Versorgung des Gebietes dienende Léiden werden aus stadiebaulichen
Grinden gem. §1(9) BauNVo nur mit einer Verkaufsfiache von max. 100 qm zuge-
lassen

Eine léssigen GRZ gem

2. Anzahl der Wohnungen
Im

pro (Einzelhaus, mehr
als zwei Wohnungen zulissig (§9 (1) Nr. 6 BauGB).

3. Bauweise

Fir <450 m* wir hend

maximalen Gebaudelangen festgesetzt:

Einzelnduser.  max. Breite (von Giebel zu Giebel) 12m
max. Tiefe_(von Traufe zu Traufe) 12m

Doppelhauser:  max. Breite (von Giebel zu Giebel) 20m
max. Tiefe_(von Traufe zu Traufe 12

Ansonsten gelten die Bestimmungen iber die offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO.

4. Nebenanlagen

Mebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze sind auf
den nicht s Min-
destabstand von 3 m 2u den bifent. StraRienflichen bzw. 1 m 24 den oflentichen
Wegeléchen eingehaen virc.

2Zwischen geschlossenen sowie off. Garagen (z.B. Carports) und der zugeordneten
Erschliefungssirafie ist auf der Zufahrisssite ein Mindesiabstand von 5,00 m

(fir inen Stelplatz vor der Garage) einzuhalten.

5. Groe der Baugrundstiicke
Die

trégtje
bei einem Einzelhaus (d.h. mit 380 qm
bei einer Doppelhaushaifte u. vergl. (.. mit mind. einseiliger Grenzbebauung): 260 qm

6. Offentliche Verkehrsflachen, Sichtdreiecke
Der Bereich it von jegliche
2,20 m iiber Straienniveau freizuhalten.

von 0,70 bis

7. Gestaltung der privaten Stellpatzanlagen
Private Plu-Stelplatzanlagen gem. §47 BauONIW mit mehr als finf Stelplétzen
it |

sind mit mindest
sechs Stellplitze gleichmatig zu bepflanzen.

8. Versickerung
Die Versickerung des auf den Privatflachen anfallenden Niederschlagswassers
wird gem. §561a LWG zwingend vorgeschrieben.

Die ATV A 138 zu bemessen, Zu
unterhalten und bedilrfen der Genehmigung gem. §7 WHG.

9. Pllanzgebote
Fiir die Pflanzgebote auf den privaten Grinfichen gem. §9 (1) Nr. 25 BauG8 ist
die
Auf den éffentlichen Fléchen kénnen Anderungen vorgenommen werden, solange die
(Grdfie der Grinliche und die Anzahl der zu pflanzenden Baume mit den Angaben im

prvaten cin-
haimischen und standortgarechten Laubbaumen bz, Struchen der nebenstahens
aufgefihrten Bepflanzungsvorgabe zu bey
Die im Plan festgesezten Pflanzgebote missen innerhalb eines Jahres nach Fer-
tigstellung der Strafien realisiertsein. Die Pflege und Erhaltung erfolgtdurch

5 Nanzen artengleich

die
Ebenfalls sind samtliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Bu-
me zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

Textl. Festsetzungen gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V. §86 BauONW

1. Trauf- und Firsthohen

Hinweise

1. Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten der Gemeinde Saerbeck
35, (Tel.: 0251/

und dem Amt
2105252) schrifich mitzuteilen.
Dem Westf, Museum fir v
Saerbeck als
odenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattiichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. Ihr Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (§§ 15 und 16 DSChG)
Dern Am fur Bodendenkmalpfiege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Unfersuchungen durch-
fihren zu konnen (§19 DSchG NRW). Die dafir bendligten Fidchen sind fur die Dau-
e der Untersuchungen freizuhalten.

2. Stellpltze

Je Wohnung sind mindestens 2 Stellpiitze nachzuweisen.

3 KanalsaonWasserversorgung

ie nderung von die
Grtliche Abwas Planung bedar der
gem.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die ortiche Wasserversorgung sind die
§548 LWG und 40 BauONW zu beachten.

4. Wasserdichte Ausfiihrung der Kellergeschosse
Aufgrund der zwingend

anfallenden bei -
pfohlen, die
Beim Bau der istein

unterkellerten Gebéuden einzuhallen.

5. Bepflanzung der Ausgleichsfidchen im Plangebiet

Die gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen dienen dem Ausgleich der

‘mit der Entwicklung der Wohnbauflachen verbundenen Eingriffe und sind mit den
an dargestellien Panzgeboten versehen.

Die Erstbepflanzung erfolgt durch die Gemeinde Saerbeck. Die Kosten tragen die

Grundstickseigentimer.

6. Femmeldewesen
Dern Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der Straenbauarbeiten jeweils 2 Monate
vorher schrifllich anzukindigen, um entsprechende Vorbersitungen zu ermoglichen.

ie von
beeintrachiigt werden.

7. Feuerldschwasser
Fr den Brandfall kann eine Feuerldschwassermenge von 48 m/h aus dem dffent-
lichen Versorgungsnetz bereit gestalt werden.

8. Gas-, Wasser- und Stromversorgung, Telekommunikation
Die Stromversorgung wird durch die RWE Net gewdrieistet

Die Gasversorgung kann durch cie Gelsenwasser AG erfolgen.

Die Wasserversorgung vird durch die Stadtwerke Emsdetien tbemommen, wobsi
Simtlche Wohngebéude im Plangebiet an dié offentich Trnkuasserversorgung
anzuschiiefien sind

9. Griinflachen

Die im Plan festgesetzten Grinflichen sind von jeglicher Bebauung oder Versie-
gelung (Wege, Gartenhauschen, Tiergehege, Terrassen. Mauem, etc.) freizuhalten.
Lediglich die Abgrenzung dieser Flichen durch Zaune ist zulissig

10. Schwengelrecht
Gem. §36 NRW missen geplanton Bau-
die noxl. an

von
das gopl. BG "Bevergemer Damm II* angrenzI, zurickbleiben.
‘Abstand soll die

stiicke mit Maschinen bis unmittelbar an die Grenze sicherstellen.

Dio Traufhshen (gamessen Schnittpunkt Vorderkante parren
aberkante) und die Firsthohen difen, gemessen von der Oberkante der Verkehrs.
flache, i der dirckten ErschlioRung des Bauwerks dient, héchstens beragen
Traufhohe (TH) 420m

Firsthohe (FH) 10.00m

2, Gestaltung der Décher
Die Neigung der Hauptdcher mus mind. 35° und darf hochstens 46° befragen
Genelgié Dacher sind mit Dachplannen (Dachsteinen, Dachzlegein), Schieer oder
Schindeln ainzudecen :

isch Elamento sind zulgssit.

Folgende Béiume und Stréucher werden fi die Fléchen,
fiir die Festsetzungen gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB ge-
troffen worden sind, vorgeschrieben:

20% der Konnen in Zink

Angebaute oder freistehende Garagen, Carports und Nebengebéiude sind in der
‘mit einem Flachdach auszufihr

3. Gestaltung der Fassaden
Fira

aller Haupt- und rialien
2ulissig: Verblend bzw. Sichtmauerwerk, Putz und Holz. Fir Teillachen (max. 20%
je Gebaude) dirfen andere Materialien verwendet werden. GroSformalige Blech-,
Well- und jedoct

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehérigen Haupigebau-
de zu gestalten oder zu verkleiden.

4. Doppelauser
Bei

sind alle Hausteile mit Dach (Form,
Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe, etc.) zu versehen.
Auch die Aulenwande sind in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

5, Gostaltung der Einfriedung

Als Abgrenzung der Vorgarten zur dffentichen -
Zaune und lebende Hecken dber 0,80 m Hohe tber der sich anschiieen-
den ferligen Verkehrsflache unzulassig. Als Vorgarten giltder an die offent.
grenzende Vorderen Bauflucht der

Hauptgebaude.

6. Unterbringung der Milltonnen
Miltonnen, e autirhalb von geschiosssnen Gebéiuden aufgestalt werden, mils-
sen durch Eingrinungen, Einfassungen, etc. vor Einblick von Seiten der Er-
schlieungsstrale geschiitzt werden.

Straucharten: Obstbaume (Hochstamm!
‘Acer campestte Feldahom
Stachelbeere rofie, schwarze Knorpelkirsche.
omus (versch. Arten)  Hartriegel fodeffinger Riesenkirsche
lus avell inufs Donissens geloe Knorpelkirsche.
h. Arten) - Weitdom ‘Schneiders spate Knorpekirsche
enginste
Plaffenniitchen Pllaume:
runus padus Traubenkirsche Hauszwetsche
Vipumum lantana Wolliger Schnesbal Mirabelle
Tlex aguifolum Stechpaime Quellins Reneklode
Ligustrum (verson, Arten)  Liguster Ontario-Pflaume
Malus communis Widapfel
Prunus serolina spate Traubenkirsche Apfel
Prunus spinosa ‘Schwarzdom, Schiche: Klarapfel
Faulbaum Geheimrat Dr. Oldenburg
nur Rosa canina Heckenrose Ingrid Marie
Salix (versch. Arten) Weiden oldpamane
Samoicus nigra. ‘Schwarzer Holunder choner aus Boskop
Vibumum opulus ‘Gemeiner Schnesball ravensteiner
lakob Lebel
Baumarten: aiser Wihelm
Acer pseudo-platanus  Bergahom imener Rosenapfel
Belula verrucosa Sandoirke. lonathan
Carpinus betulus Hainbuche Rote Stemenrenatte.
Fagus sylvalic tbuch
i cor Winterfinde Bime: Nuti:
Pinus sylvestris ‘Wald-Kiefer Clapps Liebing Echie Walnub
Prunus avum Vogelkirsche. Wiliams Christ
wercus pedunculata  Stieleiche. Gute Luise
Sorbus aucuparia ‘Gemeine Eberesche nference
Feldume Alexander Lucas
Tilla Linde Westl. Speckbirme
Anlagen zum Bebauungsplan
Anlage 1 Begriindung gem. §9 Abs. 8 BauGB.
Anlage 2 Bewertung der Eingife in Natur und Landschaft
Anlage 2.1 Eingrifsbilanzierun

Anlage 22 Darstelng des Ausgangszustands.
Anlage 23 Darstellung des Planungszustands gem. Festsetzungen
des Bebauungsplanes.
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15. Sonsige Planzoichen,
(Granzo dos rauichen Golungsborsiches dos Bebaungsplans
Abgrenzung untrschieclcher Nutzung 2. von Baugebicen,
odor Abgrenzung dos Mates dor utzung nnerha ines
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Neigung des Hauptdaches.
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Stand: 03. Mai 2004 1. Ausfertigung

Gemeinde Saerbeck
Der Biirgermeister

Bebauungsplan

Nr. 32
BG "Bevergerner Damm ||

Gemarkung Saerbeck Flur45 MaRstab: 1:1.000
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