Bebau U ngsplan N [. 3 "Gewerbegebiet nordlich des Buldmannsbaches”
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136 Bebatungsplan N’ 6F lur 20 e(O Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke: Rechtsgrundlagen:
° % 135 ’GeW egeb t SC Ulkamp " 60\& 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung 1. Die Plangrundlage und die Planzeichen entsprechen den Anforderungen des § 1 der in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltige Fassung
(‘O B b n / n Nr 18 a) In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Wohnungen Planzeichenverordnung. Stand der Plangrundlage Februar 2005. _ )
‘(\\e epauu gSp a . nach § 8 Abs. 3Nr. 1 bzw. § 9 Abs. 3Nr. 1 BauNVO ohne | | oo, _den 1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert
unzulédssige Abstandsklassen -V OO "Industriegebiet Ausnahme unzuléssig. durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359).
< off. best. Vermessungsingenieur
@ \ " Ebenso sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und (ort. ' gsing ) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert
/ Brochterbecker Damm gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 bzw. § 9 Abs. 3 > Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am gem. § 2 (1) BauGB durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
Nr. 2 BauNVO sowie Gebaude und Raume fiir freie Berufe b‘ hl di Beb | f ltmlll """"""""""""""""" '
© 076 \ / unzuléissige Abstandsklassen I-111 I nach § 13 BauNVO ohne Ausnahme unzuléssig. G o o oeen BERAHHRGEpian atlAiseten 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der
- ’ Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).
b) In dem Gewerbegebiet sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ) _ o o ? ( )
273 T oSscC h | a BauNVO (Vergniigungsstatten, einschlieflich Bordelle und (Blrgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfiihrer) 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
LA g D'me”WOh”heg“e. und vergleichbarer Nutzungen) gemaR § 1 . — Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geéndert durch
A N Abs-_t6 B?ql:NV| n!Cht Bestandteil des Bebauungsplanes und 3. Die Offentlichkeit wurde Uber die Planung gem. § 3 (1) BauGBﬂvorgezogen am Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129)
/ somitniechtzufassig. e, unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.
. , , . . Saerbeck, den 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bebauungsplan Nr. 20 zur Zeit ynbeplant, 9 ,E)e's’gsi‘fz"ufge&e{rﬁ'etr‘g?;gggiiﬂfffg'gﬁ’r‘i Sind durch die Bekannimachung vom 14.071994 (GV NRW S. 666) oo geénc)iert durch Gesetz vom
" / " . . 4 i i 4 (Burgermeister) 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
Ge'é‘h?erbg éblet SChUlkamp II Spaterer Uab d{’”tt ZAutE;zirg.isklassen geman Abstandliste 1998 nur eingeschrankt ( )
: \ f 4. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hatam ............cccccceeeeeiiiiinnne... den Vorentwurf mit der 6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
unzulissige Abstandsklassen I-V I GemaR § 31 (1) BauGB sind Betriebe einer nachstniedrigeren Begriindung zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist am v. 02.04.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98).
/\ Abstandsklasse ausnahmsweise zuldssig, wenn die Einhaltung | | o, erfolgt.
\_/ der Immissionsgrenzwerte nachgewiesen wird. Saerbeck, den 7. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
A d) In den G b d Industriegebiet ind § 1 Abs. 5 (Burgermeister) Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
n den sewerbe- und Inaustriegebieten sind gem. 3 1 ADS. Gesetzes vom 29. April 2003 (GV NRW S. 254).
G{O / // und Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsnutzungen unzulassig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
(\\ / // Einzelhandel ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn er im VOM i e e bis einschlieBlich ...........ccccoceiiiiiiiiininenn. offentlich ausgelegen.
OO / 5990 Zusammenhang mit einem im Plangebiet anséssigen Saerbeck, den
< S // - Gewerbebetrieb steht und die Verkaufsflache max. 100 m?
Q \o“b 4 betragt. (Birgermeister)
N
& &V . . . . .
_ ng%c) / In jedem Fall bleiben folgende Negativsortimente unzulassig: 6. Die Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
¢

- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,

y // - Haus- und Heimtextilien, 7. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hatam ...........ccccooiiiiiinenne, den geanderten Entwurf zur

- Bastelartikel, Papier und Schreibwaren, erneuten Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachungistam ...........ccccccooiiiiinnis erfolgt.

/ o“QCﬁ\‘
\ // - Lebensmittel aller Att, einschl. Getranke, || DIS oo beteiligt.
.@@‘9 / - Drogeriewaren, Saerbeck, den
\ /”ﬂe\ - Parfumerieartikel,
o - Arzneimittel, .. .
\ // - Biicher, Zeitungen, Zeitschriften, (Burgermeister)

279 - 5077 \

- Kunstgewerbe und Antiquitaten, Saerbeck, den
15 /?XSO - Schuhe und Schmuckwaren,
Poriore - Spielwaren und Sportartikel, Biirgermeister
Unbeplanter & / - Haushaltswaren, (Bilrg )
2 . - Optik- und Fotoartikel, ; AR o ;
78 AUBenbereICh _ Glaswaren und Porzellan. 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Begrindung hat gem. § 4a (3) BauGB in der

Zeit VOM ....ceeviiiiiiieiieei bis einschlielich .............ccccceviiiinnis erneut 6ffentlich ausgelegen.

- Musikalien und Schallplatten, CD's u. a.
Saerbeck, den

- Kleinteiliges Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel)
- Elektrohaushaltsgerate (Klein- u. Groftgerate einschl.

sog. "weiller Ware") (Burgermeister)
\"P - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik fir den
700 / Privatgebrauch (Radio, Fernsehgerate, Video- und DVD- 9. Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am ............c.ccocoveeveeveneennne.
2 Geréte, Hifi-Gerate usw. sowie Telekommunikationsgerate gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
und Computer), Saerbeck, den
- Teppiche,
) Camp_lngartlkel, (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfuhrer)
2% - Fahrrader,
J‘g GE II o+ Gl II ot - Schnittblumen.
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am ...........ccccceevvieenne ALY
5, LIz 6,0 AV S0 Gz 6,0 P 30 e) In den Gewerbe- und Industriegebieten diirfen ortsublich amtlich bekanntgemacht. Hiermit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich worden. w |- ‘ AR S gulverschuspen
&G.% \ unzuldssige Abstandsklassen [-V / unzuldssige Abstandsklassen I-IV Uberschreitungen der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Saerbeck, den
5 J“éa W i i BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 erfolgen.
ohnungen unzuléssig Wohnungen unzuléssig (Biirgermeister)

f) Die Gesamthohe der baulichen Anlagen wird, gemessen
ab Oberkante zugehoriger Erschliefungsstralte, auf 12,00 m
begrenzt. Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind
bauliche Anlagen, die aus Grinden des Immissionsschutzes
erforderlich sind. Die maximal zuldssige Hoéhe jeglicher H H .
baulicher Anlagen betragt 106 m tGber N.N. H Inweise.

1.2 Bauweise 1. Bodendenkmale

In den Gewerbe- und Industriegebieten diirfen in der offenen a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Gemelnde
9 unbeplanter Bauweise die Gebéude|éngen auch Uber 50 m betragen_ Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.
. b) Dem Westf. Museum fiir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
" " AUB enberelch 1.3 Garagen und Nebenanlagen Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
10 ! Garagen (geschlossene sowie offene), Stellplatze, Zufahrten Veréanderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre
und Sonstige Nebenan|agen sind auch auRerhalb der Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15Und16DSChG)
tiberbaubaren Grundstiicksflache zul3ssig. c) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafiir
g R S 1.4 Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt von benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
a a a S = = = /= Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen L.
7 n S 0 s e g s a) In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die 2. Kanalisation . . o S B I N 4
@ = = vorhandenen Gehdlze, Hecken, Bdume und Gewasser zu Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche e a u u n g S p a n r .
s = - erhalten und naturnah zu pflegen. Aufschiittungen und Abwasserbeseitigung zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und
e ofls . Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzuléssig. Eetri(;b von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 45 BauO NW zu
eachten.
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b) Die Festsetzungen in der Planzeichnung zur Anpflanzung

< o g von Hecken "Waldsaum" sind durch standortgerechte, 3. Fernmeldewesen

. . . . . . . . anm [ ]
Q einheimische Strauchgehdlze mit einem Pflanzabstand von 1 x Dem Egrnrneldeamt Munster ist der Beglnq der Straf&enba_yarbeﬂen ngells 3 Monate vorher schriftlich d I h d
8 <’~\fl) N O L O N 1,5 m vollfiachig zu bepflanzen, zu sichern, zu pflegen und bei anzukundigen, um'entsprechende Vorbereitungen zu er.mogllch.en.__Dle'Durchfuhrung von n O r I C eS
Q@ a a Abgang artgleich zu ersetzen. Je angefangene 60 gm Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
A a '
A on Grinflache ist ein entsprechender Laubbaum zu pflanzen. n
. .1 . e 4. AuBBenanlagengestaltung
. na a - l I l
Gewssser | Ordnung Nr 1200 Wald (Siehe auch "Hinweise - 8. Pflanzliste”). Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen u a n n S a C eS
: Wald Private Stellolatzanl m. § 47 BauO NW mit mehr al und zu gestalten. Fassadenflachen sind weitgehend zu begriinen. Einfriedungen sind sichtdurchlassig
24 - ¢) Priva € Stellplatzaniagen gem. § aut 't menr als anzulegen. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufiihren, ggfs. sind versickerungsfahige
BUBma 5 Stellplatzen sind mit mind. einem groBkronigen, Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen
° nnsba hochstdammigen Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich '
ch L LTS ; )
mit jeweils mind. 4 gm Vegetationsflache zu bepflanzen. 5. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbiume
Bei BaumaRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die SchutzmaRnahmen der
° 1.5 Regenwasserbehandlung . . DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels
Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schiitzen. Eine
9 Flachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu belassen, einer Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist Satzun
V k f dem Grund k flh d g
F I u r 4 O o T+ ersickerung auf dem Grundstiick zuzufiihren oder 2U vermeiden.
F I u r 4 O S entsprechend der Ortssatzung zu nutzen. Stand 02.03.2006
e} . 6. Fassadengestaltung und Flugsicherung
1.6 Wasserwirtschaft . _ . Alle nach Siiden gerichteten Fassaden kdnnen zu Stérungen der Radaranlage am Flughafen
unbeplanter Innerhalb der Fléche fiir die Wasserwirtschaft sind bauliche Miinster-Osnabriick fiihren. Auf metallische Fassadenausfiihrungen im oberen Bereich der nach Stiden
/ énlﬁgzn Je%!'f?ﬂer Art (auchlgau_ne, Pflasterungen u. &.) sowie gerichteten Fassaden sollte deshalb verzichtet werden. Da die Einzelbewertung u.a. von der Vorbebauung,
7 elandeaurnohungen unzulassig. der GroRe der Fassaden, der Lage des Bauvorhabens abhangig ist, muss die DFS Deutsche Flugsicherung . .
AUBenbereICh T GmbH im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nach § 18a Luftverkehrsgesetz beteiligt AUftraggeber- Gememde SaerbeCk
werden. Ferriéres-Stralte 11
7. Landwirtschaftliche Emissionen 48369 Saerbeck
Aufgrund der Lage des Bebauungsplanes ist grundsatzlich mit Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus TeI 02574 89 0
= = den landwirtschaftlicher Nutzungen im naheren Umfeld zu rechnen. . - -
Zeichnerische Festsetzungen - 5 3 L :
9 MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Bestandsdarstellungen, 6. Prlanaliste Fax 02574 - 89 - 291
gem . § 9 BaUG B Planzeichenerklarung GRZ 0.7 Grundflachenzahl: z.B. 0,7 Offentliche StraRenverkehrsflache = = = Flachen fiir Wald Ken nzeiCh nunaen Standortgerechte, heimische Laubgehélze: Rotbuche, Trauben-Eiche, Berg-Ahorn, Hainbuche, Feld-Ahorn, eMail: info@saerbeck.de
’ StraBenbegrenzungslinie P g ’ Sandbirke, Eberesche, Hasel, WeilRdorn, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schneeball, Stiel-Eiche, Moor-Birke,
. un . Hange-Birke, Vogelbeere, Ohren-Weide, Grauweide, Faulbaum, Brombeere. . .
Art der baulichen Nutzung vzso| Baumassenzahl:zB.5,0 ) ) o Ubernahmen Vorsch'age Planung: Timm & Ostendorf
Gewerbegebiet . Fiir di hrieb R ick f den ieweili Grundstiicken sind ichts d rele ArcnitekKten un adiplaner
GE he T - II Zahl der zulassigen Vollgeschosse o _ ) _ Rege|ung des Wasserabﬂusses 9 vorhandene Wohngebaude ur .|e vorgeschriebene Regenwasserversickerung auf den ngel |ge_n "run .s Ucken §|n angesichts des .
siehe Textliche Festsetzung t/ff Grinflache, privat / 6ffentlich I mit Zahl der vorhandenen Vollgeschosse relativ hohen Grundwasserstandes nur flache Mulden auszubilden. Hierfiir wird ungefahr 5 - 10 % der Heuve|d0psbusch 1 8
; i privat/of e Flache fir die Wasserwirtschaft Grundstticksflache (je nach Versiegelungsgrad) anzusetzen sein. Bei einem erhéhten Verschmutzungsgrad
Industriegebiet . gelungsg gsg
GI siehe Tegtliche Festsetzung . L. oo S vorf;]an_dﬁne_WOhngebaude, auf den Hofflachen bedarf ggf. das Regenwasser vor der Versickerung einer entsprechenden Vorbehandlung 48269 Emsdetten
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Anpflanzungen und Bindungen flr den Erhalt Sonstige Planzeichen £1 >»| hochnic telngemessfen (z. B. Sedimentfang, Filterbecken), so dass nur unbelastetes Regenwasser zur Versickerung gebracht wird. Tel. 02572 - 952 152
Wohnungen unzuléssig . - . . . vorhandene Wirtschafts- )
Fliichen, in denen Betriebswohnungen ausnahmslos tberbaubare Flachen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (P | gebsude, Garagen 10. Schmutzwasserbehandlung _ | ' ) Fax 02572 - 952 151
. . . . Of B : it zulassi ) i i E Grenze des Bebauunasplanes _ Das anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prifen und gegebenfalls vor . . _
nicht zuldssig sind, siehe Textliche Festsetzung O+ Geﬁgﬁde?;r\:\gieu?érZ5%ans18|gen OIS Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung der vorhandenen Baume, gsp Flur 34 Flurbezeichnung Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation zu klaren. eMail: mfo@tlmm ostendorf.de
®e o o ¢ Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern N
unzul. Abstandsklassen I-V . i Grenze anderer Bebauungsplane 11. Sch Irech
. : Baugrenze, Uberbaubare Flache Flurstiicksgrenze, -nummer - Schwengelrecht
unzuladssige Abstandsklassen gem. Abstanderlass 1998 o °g‘>° ol pf bot fiir ei Laubheck P ’ Entlang der Grundstlicksgrenzen zu den Flurstiicken 5, 10 und 15 ist die Auslibung des Schwengelrechtes zu P| ich i M. 1:1 50 m
siehe Textliche Festsetzung ° 0% o anzgebot 1ur eine heue Laubhecke I 456 beachten. d. h. iealiche bauliche Anl d Beofl h 75 d Hecken) haben oi anzeichnung i. M. 1:1.000
Grenzabstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.




