Bebauungsplan Nr. 36 "Plaggen Kamp [I" e resteaungen ....e. Vertahvens vermerke:

1. Die Plangrundlage und die Planzeichen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
a) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Planzeichenverordnung.
Nutzungen sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. Saerbeck, den

b) In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4

BauNVO entsprechend dem vorgegebenen Prozentmal} lberschritten werden. .. . .
(6ff. best. Vermessungsingenieur)

.\ o B 1.2 Garagen und Nebenanlagen

FI ( ,r 1 3 a) Garagen (geschlossene sowie offene) und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache allgemein zulassig, sofern ein Mindestabstand von 3 m zu den o&ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen sowie zu Flachen mit Heckenpflanzgeboten eingehalten wird.

2. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Saerbeck, den

Y b) Zwischen geschlossenen sowie offenen Garagen (Carports) und der zugeordneten ErschlieBungsstralle ) _ o o
NS ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m (fiir einen Stellplatz vor der Garage) einzuhalten. (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfiihrer)
\\ \\ /
,// 1.3 Grole der Baugrundsti]cke 3. Die Biirger wurden Uber die Planung gem. § 3 (1) BauGB vorgezogen am
~: ‘‘‘‘‘‘‘‘ Iy Die MindestgroRe von Baugrundstiicken betragt je Wohngebaude unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.
e I bei einem freistehenden Einzelhaus (d. h. mit allseitigen Abstandsflachen): 380 m?; Saerbeck, den

bei einer Doppelhaushalfte u. vergl. (d. h. mit mind. einseitiger Grenzbebauung): 250 m2.

NG e 1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (Biirgermeister)
el N \\\:\\ Iy In Einzelhdusern sind hdchstens 2 Wohneinheiten, in Doppelhaushalften nur 1 Wohneinheit zulassig.
N NN Iy 4. Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom bis
N Y / . . . . AR
QR . 1.5 Flachen fur die Wasserwirtschaft beteiligt
) ' I Innerhalb der Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Uberschwemmungsgebiet und Uferstreifen des Saerbecker Saerbeck, den
AuBenbere[Ch 5 // / AuBenberelch Mihlenbaches) sind bauliche Anlagen jeglicher Art (auch Zaune, Pflasterungen u. a.) sowie

co e\ ! Gelandeaufhéhungen unzulassig.

X S N L // ! 085 (Biirgermeister)

(o B/ PSR T > / . -
o J§ 6ffentlic 1.6 Anpflanzungen und Bindungen flir den Erhalt

n o : 5. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am den Vorentwurf mit der Begriindung zum
von Baumen’ Strauchern und sonstlgen Bepﬂanzungen Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist am erfolgt.

a) In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Baume zu Saerbeck. den

erhalten und zu pflegen. Aufschittungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzulassig. Die
gemal Planzeichnung als erhaltenswert festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem Bestand zu sichern, zu
pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen. (Siehe auch "Hinweise").

(Burgermeister)

b) In den Allgemeinen Wohngebieten ist auf den privaten Grundstticksflachen je 100 m? einer Uberbauten
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ein bodenstandiger, heimischer, groRkroniger Laubbaum 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zeit vom bis einschlielich offentlich ausgelegen; zeitgleich wurden die
Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

c) In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 200 gm versiegelter Grundflache ein standortgerechter, Saerbeck. den

N einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

NN . .
WAes) | -1 A WAw | I-TIA | NN R 35¢ d) ITsrli(vatg Stellﬁlat;atr_\_lagep gerlr_m §bé:)7 BaL{OGNg\t/ rlrlntI __r?eh!' algtS IIStleltlptl)é\tze-nhsinfjt mit rqind._eic;1e4m (Burgermeister)
% % N grofl3kronigen, hochstammigen Laubbaum je ellplatze im Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm
ORZ 0.35720% 2 Whe ORZ0.35720% TH i::hg 30 b \\ N Vegetationsflache zu bepflanzen. 7. Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am gem. BauGB § 10
DN 35°-48° | TH max. 4,20' DN 0°-48 FH max. 11.00) NEEN als Satzung beschlossen.
1.7 Regenwasserbehandlung Saerbeck, den
Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu
belassen, einer Versickerung auf dem Grundstiick gem.§ 51a LWG zuzufiihren oder entsprechend der i _ o o
55 Ortssatzung zu nutzen. Die Versickerungsanlagen sind gem. ATV A 138 zu bemessen, herzustellen und zu (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftflhrer)
unterhalten und bedtrfen der Genehmigung gem. § 7 WHG.
8. Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am ortsublich
amtlich bekanntgemacht. Hiermit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich worden.
, 54 Saerbeck, den
y (Blrgermeister)
g 18 416
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et
WAe | I | 4 q' ¥ 186 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW i.V. mit § 9 (4) BauGB: RGChth rund Iagen = in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gilltige Fassung
GRZ 0,35/20% g;mg I - ::.-; ‘A 21 Gestaltung der Dacher 1. Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz
DN 35°.48° | TH max.420| gkl 423 o ) . _ . _ vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359).
. ONSK ) SN a) Die Dacher der Hauptbaukorper sind mit den festgesetzten Dachneigungen auszubilden.
T \'A q < ) I o2 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch GesetZ
E\\© : 3 — s — N b) Die angegebenen Traufhéhen sind als Hochstwerte festgesetzt und werden bemessen als Schnittpunkt vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
i b\ > o Sl 7 WA(z) I-11 A Vorderkante AuRenwand mit der Dachhaut Uber der fertigen Oberkante der Verkehrsflache, die der
oy o T [GRz03s20%| 2 Whe I ' direkten ErschlieBung des Bauwerkes dient. Die angegebenen Firsthohen sind als Hochstwerte der 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
v = by ] ’0 = —_— Gebaudehohe festgesetzt und werden bemessen Uber der fertigen Oberkante der Verkehrsflache, die der vom 22.01.1991 (BGBL. | S. 58).
B DN i L2, 5,20 B AN direkten ErschlieRung des Bauwerkes dient.
LY = _ :. -~ _ ) . _ _ _ . 4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
} I el ¢) Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit Dachpfannen (Dachtonziegeln, Betondachsteinen) Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
a3 o s — Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen und 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).
~ivi g Dachausbauten bleiben hiervon ausgenommen.
: § i ) . ) . o o 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
h ,a mt d) Bei Doppelhausern sind alle Hauptbaukdrper mit einer einheitlichen Dachgestaltung zu versehen. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2004
\\‘ s : ot ! e 60 (GV. NRW. S. 96).
WAe | I A | e mh | - 2.2 Gestaltung der Fassaden
GRz03520% 2Whg | e WCNCICH Ny oy WA /A | a) Die AuRenwandflachen der Hauptbaukérper sind in Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Putz zu 6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
N3as | 20 560 2% 010°%° ° > N 711 B (L 5 erstellen 02.04.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98).
°-48° max:-4, ® 0 0 emmmpmm T RS G AL T TP O JI b1 PN 9 GRZ 0,20 /20% 2 Whg :
ssoge) 17 - N ) o4g0 | TH max. 620 . I . . . . . . 0 i i
) 7 "P ’ gen " (s 81 DN 0°-48° | ] max. 11,00 b) Fiir untergeordnete Teilflachen insbesondere in Bereich der Giebel, Briistungen, Balkone, Stiitzen, 7. Wassergesetz fur das Land Nordrheln-.\_NestfaIen (LWC_;) in der Fassung der Bekanntchhung vom
o) o 0 / yOETE h i Vordacher, Wintergarten und Gesimse diirfen andere Materialien verwendet werden. 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV
g " / 59 NRW S. 254).
> | #5m " c) Bei Doppelhausern sind die Fassaden aller Hauptbaukdrper mit einer einheitlichen Fassadengestaltung
o i;ﬁ;m B BET 4 (Verblend- bzw. Sichtmauerwerk oder Putz) und in gleichen Farbténen auszufiihren.
o | — ;7:' ?;n y
3 ~ e;mb/e 3355 d) Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgebauden zu
aLILI gSp an N A 32 3 ll 164 gestalten, bzw. aus Holz zu errichten oder zu verkleiden.
" " | f 57 165 -
Beye amm |1 e | = | s 2.3 Gestaltung der Einfriedungen
i / s a) Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zuldssig,
b N 2o do oo ook 555 s | #sm zur Sicherheit kbnnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zu einer Héhe von 0,80 m eingezogen
e R NN '5‘8‘5‘%%— 2249 5~ werden. Zur optischen Abschirmung kdnnen Hecken unbegrenzt eingesetzt werden, solange die
#5m R i AN Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird. Trockenmauern dirfen max. bis zu einer Hé6he von 1,0 m tber
11d61 [ o dem Niveau der 6ffentlichen Flache errichtet werden.
497ml', ................ 556"' "l . @ 1 68
962862 93 ! '.' b) Entlang 6ffentlicher Griinflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Trockenmauern zulassig, zur
© Q 985 M[/'/?/ 93T p\ U ! i Sicherheit kdnnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune eingezogen werden. Trockenmauern diirfen max.
961 I ™ 0((\ e”/fam ;;’“ ' F3 i %/ bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber dem Niveau der 6ffentlichen Flache errichtet werden.
- © R #55m i %—:Q,&
] ®0 ! 8 - _ Ensemprg PO 4 c) Milltonnen, die auerhalb von geschlossenen Gebauden aufgestellt werden, missen durch
96 = \)(\\ 992 ! X X 1 X ' = 7 - Eingrunung, Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen geschitzt
4 2 = SR - werden.
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: : Hinweise
Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB rinzsichenerwiarung Bestandsdarstellungen,
. - 3.1 Bodendenkmale
) Ken nze|Ch nu ngen, U be rnah men, a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, _
Art der baulichen Nutzung Griinflichen . Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen. Gemeinde
VO I"SCh Iage b) Dem Westf. Museum fiir Archéologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der

WA Allgemeines Wohngebiet mit der Funote 4 —.....] Grunflache, privat / 6ffentlich Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch

privat/off é‘\ vorhandene Wohngebaude Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre
- i mit Zahl der vorhandenen Vollgeschosse Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).
o Parkanlage T~ vorhandene Wohngebaude c) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
e 1| noch nicht eingemessen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG
&

Maf} der baulichen Nutzu ng NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

vorhandene Nebengebaude

anzu- kuindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von

Uferstrelfen entlang des Gewdssers = vorgeschlagener Wegeverlauf in der Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
i offentlichen Grunflache

Grz03s| Grundflachenzahl: z.B. 0,35 Wasserflachen und Flachen fir die | 3.2 Kanalisation Be ba uun g S p I an N r 36
zulssige Uberschreitung der GRZ durch Anlagen Regelung des Wasserabflusses Flur 34 Flurbezeichnung Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche )
/20% em. § 19 (4) BauNVO: z. B. max. 20 % . - . ) Abwasserbeseitigung zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau n 1]
gem. § 19 (4) ° ]| Flache fir die Wasserwirtschaft P Flurstlicksgrenze, -nummer und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NRW zu P I ag g e n Ka l I I p I I
-1 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse 456 beachten.
Uberschwemmungsgebiet
2 Whg| Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebéude @ 3.3 Fernmeldewesen
@ Retentionsgebiet % vorgeschlagene Bebauung Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 2 Monate vorher schriftlich
mit Gartenterrasse

3.4 Aulenanlagengestaltung

Bauwelse’ Bau“me’ Baugrenzen, uberbaubare Die unversiegelten Au3en-, Garten- und Griinflachen sind moglichst naturnah und strukturreich zu

Flachen bepflanzen und zu gestalten. Fassadenflachen sind weitgehend zu begriinen. Die Flachenversiegelung ist
0 Offene Bauweise An pflanzungen und Bindungen fur den Erhalt Z?ngsgiggxe mdglich auszufihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen '
nur Einzelhauser A i A
é PN Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung der vorhandenen Baume, 3.5 Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbaume Satzung
_ « .| Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Bei BaumaRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbdume sind die Schutzmalnahmen Stand 30.05.2006
nur Einzel- u. der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume
Doppelhauser Zo° o° o°§ Pflanzgebot fiir eine neue Laubhecke mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen.
. . Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
: Baugrenze, Uberbaubare Flache u. 4. ist zu vermeiden.
@ Erhaltungsgebot flir einen bestehenden Baum Auftraaaeber: Gemeinde Saerbeck
@ o ot i o . 3.6 Heckenbepflanzung 99 ' i
anzgebot fureinen neuen Laum Die Erstbepflanzung der festgesetzten Hecken erfolgt durch die Gemeinde Saerbeck nach weitgehender Ferrieres-Strafle 11
) Fertigstellung der BaumaRnahmen. Die Kosten tragen die Grundstiickseigentiimer im Rahmen der 48369 Saerbeck
Verkehrsflachen ErschlieBungsmalnahmen. Tel. 02574 -89 -0
M| e e oy ache Sonstige Planzeichen 3.7 Offentliche Verkehrs- und Griinflachen Fax 02574 - 89 - 291
Die Gestaltungen der innerhalb der Stralkenbegrenzungslinien sowie innerhalb der &ffentlichen eMail: mfo@saerbeck.de
E Grenze des Bebauungsplanes Grunflachen liegenden Flachen haben lediglich hinweisenden Charakter. Es ist ein verkehrsberuhigter
Ausbau fiir die Wohnstra3en vorgesehen. P|anung: Timm & Ostendorf
*—*—*| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen : :
schen fir U | 3.8 Kellergeschoss Fre_l_e Architekten und Stadtplaner
achen fur versorgungsaniagen TH max. 41‘,1280 max!male T_raufh_éhe. in Meter, §iehe__Ort_Iiche Bauvorsch_riften Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Regenwasserversickerung wird auf eine wasserdichte Heuveldopsbusch 18
———1 Flache fiir Versorgungsanlagen, FHmax. 11,00 maximale Firsthéhe in Meter, siehe Ortliche Bauvorschriften Ausfiihrung des Kellergeschosses bzw. ausreichende Abstande (mind. 6 m) zwischen Keller und 48269 Emsdetten
gE Zweckbestimmung Elektrizitat (z. B. Trafostation) DN 35°48°  zulassige Dachneigungen in Dezimalgrad, Versickerungsanlagen hingewiesen.

Tel. 02572 - 952 152
Fax 02572 - 952 151

eMail: info@timm-ostendorf.de ‘|.
NI

Planzeichnung i. M. 1:1.000  mmm————— S0m

siehe Ortliche Bauvorschriften




