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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 04. Mai 2017 den Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 38 ,GE Nord II* gefasst.
Das ca. 28,96 ha grof’e Plangebiet befindet sich nérdlich des Sied-
lungsbereiches der Gemeinde Saerbeck. Es wird begrenzt

- durch die landwirtschaftlichen Flachen im Norden (Flurstick
31, Flur 018, Gemarkung Saerbeck),

- durch die B219 Ibbenblrener Stralle im Osten,

- durch die gewerblichen Nutzungen sowie die Verkehrsflachen
(Flursticke 63, 76, 68, 67, Flur 018, Gemarkung Saerbeck), im
Suden sowie

- durch die landwirtschaftlichen Flachen und Gewasserflachen
(Flursticke 20, 21, 23, 25, 26, 27, 43, 45 und 59, Flur 018,
Gemarkung Saerbeck), am westlichen Plangebietsrand.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Nachdem die Gewerbeflachenentwicklung &stlich der Ibbenblrener
Stralle im Gewerbegebiet ,Schulkamp® zum Abschluss gekommen
ist, hat die Gemeinde Saerbeck vor einigen Jahren begonnen, auf-
grund des weiterhin vorhandenen Bedarfs nach gewerblich nutzbaren
Bauflachen weiter auszubauen. Hierzu wurde 2007 der Rahmenplan
zur Entwicklung von Gewerbeflachen erarbeitet, der die Flachen
westlich der Ibbenbirener StralRe im Anschluss an den heutigen
Siedlungsrand zu entwickeln fir eine gewerbliche Nutzung vorsieht.
Durch die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 28 GE Nord | und die
1. Ergédnzung des GE Nord | konnten weitere Bauflachen fir gewerb-
liche Nutzungen planungsrechtlich verbindlich gesichert werden. Je-
doch ist auch diese Flachenentwicklung mittlerweile nicht mehr
ausreichend, um den bestehenden Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen in Saerbeck zu decken. Vor diesem Hintergrund soll nunmehr
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 GE Nord Il fir die
zwischen dem Feldhoek und der Ibbenblrener Stralle bisher vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen Planungsrecht flr eine
gewerbliche Entwicklung geschaffen werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage
Saerbeck, westlich der B 219 Ibbenburener Straflle.

Das Plangebiet wird derzeit maflgeblich landwirtschaftlich genutzt.
Die einzelnen Ackerschldge werden durch linienhafte Gehdlzstruktu-
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ren voneinander parzelliert. Im zentral-westlichen Bereich des Plan-
gebietes befindet sich eine Waldflache. In westlicher und nérdlicher
Richtung bildet das Plangebiet den Ubergang in den landwirtschaft-
lich genutzten Freiraum. Ostlich der angrenzend an das Plangebiet
verlaufenden B 219 (Ibbenblrener Stralle) schliel3en sich die Flachen
des Gewerbegebietes ,Schulkamp” der Gemeinde Saerbeck an. Sud-
lich grenzen die Flachen des ,GE Nord Teil I” an.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Im giiltigen Regionalplan Munsterland * ist das Plangebiet als Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzung dargestellt. Die Waldflache
am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist als Waldbereich dar-
gestellt.

. Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Saerbeck wird fiir das Plangebiet die Anderung von ,Flache
fur die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche Bauflache “ im Parallelverfah-
ren vorbereitet.

. Bebauungsplane

Unmittelbar sidlich angrenzend an das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes befindet sich das Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 28 GE Nord |, der fir das Plangebiet die Festsetzung als
,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO sowie ,Industriegebiet* gem. § 9
BauNVO trifft.

. Landschaftsplanerische Vorgaben
Es bestehen keine landschaftsplanerischen Vorgaben fur das Plan-
gebiet.

2 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 GE Nord Il soll
nunmehr ein weiterer Abschnitt in der langfristigen Entwicklung des
Bereichs zwischen Feldhoek und Ibbenblrener Stralle zu einem Ge-
werbestandort planungsrechtlich gesichert werden, um dem dringen-
den Bedarf nach zuséatzlichen Gewerbeflachen in Saerbeck
Rechnung zu tragen. Die 6stlich des Feldhoek gelegene Waldparzelle
wird aufgrund ihrer naturrdumlichen und &kologischen Bedeutung
erhalten und entsprechend im Bebauungsplan gesichert. Gleiches gilt
fur die wegebegleitend vorhandenen Wallhecken, die mit Ausnahme
der im Zufahrtsbereich zur Ibbenblrener Stral’e (B 219) gelegenen
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Heckenstrukturen ebenfalls erhalten und im Bebauungsplan gesichert
werden.

Um die ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist im Rah-
men des vorliegenden Bebauungsplanes daher eine in zwei Abschnit-
te geteilte ErschlieBungsstruktur vorgesehen. Im Osten erfolgt eine
Anbindung an die Ibbenburener Strale auf H6he der Einmindung
der Boschstralle. Nach ca. 150 m knickt diese in Richtung Nordosten
ab und erschlief3t die dort vorgesehenen gewerblichen und industriel-
len Bauflachen.

Der sudliche Teil des Plangebietes wird Uber eine Verlangerung der
sudlich angrenzenden Erschlielungsstral’ie Welps Esch (Bebau-
ungsplan Nr. 28 GE Nord ) bis zum Feldhoek erschlossen.

Der Feldhoek wird innerhalb des Bebauungsplanes als Wirtschafts-
weg mit begleitenden Gehdlzstrukturen und Grinflachen erhalten und
planungsrechtlich als Verkehrsflache gesichert. Entlang der nérdli-
chen und westlichen Grenze des Plangebietes ist eine Eingriinung
des Gewerbegebietes durch Erhalt und Ergéanzung der dort Uberwie-
gend bestehenden Wallhecken vorgesehen.

Die zuldssigen Gebdudehdhen werden auf maximal 18 m begrenzt,
um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
eine Ubermalig hohe Bebauung zu vermeiden.

Um den Immissionsschutz der in der Umgebung vorhandenen Wohn-
nutzungen zu gewahrleisten, werden die Bauflachen im Plangebiet
auf Grundlage der sog. Abstandsliste 2007 des Abstandserlass
NRW* gegliedert. Dariberhinaus wird der Ausschluss von Anlagen
und Betrieben festgesetzt, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3
(5a) BImSchG bilden, da von diesen Anlagen und Betrieben beson-
dere Gefahren im Bezug auf sog. ,Storfalle” (schwere Unfalle) aus-
gehen.

Aufgrund des bestehenden Mangels an verflugbaren gewerblichen
Bauflachen im Gemeindegebiet von Saerbeck sollen die Flachen in-
nerhalb des Plangebietes flr produzierendes Gewerbe, Handwerk
und unternehmensbezogene Dienstleistungen vorgehalten werden.
Die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, Vergnlgungsstatten) sowie Betriebe, die
sexuellen Darbietungen oder Dienstleistungen dienen, sollen im
Plangebiet ausgeschlossen werden.
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO und als ,Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 (4) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwéagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zuldssi-
gen Betrieben und Anlagen gegliedert. Grundlage fur diese Gliede-
rung ist der so genannte Abstandserlass NRW (s.o.).

3.1.1 Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach
Abstandserlass NRW
Bezugspunkte fur die Gliederung der Bauflachen nach der Art der
baulichen Nutzung sind die westlich des Plangebietes gelegenen
nachstgelegenen Wohnnutzungen (Feldhoek 11, Feldhoek 26). Auf-
grund der Lage im AuRenbereich besitzt diese Bebauung im Bezug
auf den Immissionsschutz einen Schutzstatus, der dem eines Misch-
gebietes entspricht.
In den im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit
GE 1 gekennzeichneten Flachen, die einen Abstand von mehr als
100 m und max. 200 m von den nachstgelegenen Wohngebauden
besitzen, sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VI (Ifd.
Nr. 1 - 199) der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit vergleichba-
rem Emissionsverhalten ausgeschlossen. Dies gilt nicht flr Betriebe
der Abstandsklasse V und VI (Ifd. Nr. 81 — 199) der Abstandsliste
2007 soweit diese in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 — 199), wenn diese in
ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische Malf3-
nahmen oder Betriebsbeschrankungen — den zulassigen Betrieben
und Anlagen entsprechen
Fur die in einem Abstand von mehr als 200 m und maximal 300 m
von den nachstgelegenen Wohngebauden entfernt gelegenen Fla-
chen, die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit
GE 2 gekennzeichnet sind, werden Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklassen | — V (Ifd. Nr. 1 — 160) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fir Betriebe der Abstandsklassen IV und V (Ifd. Nr. 37 —
160) der Abstandsliste 2007 soweit diese in der Abstandsliste mit (*)
gekennzeichnet sind. Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen
die Ubrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V (Ifd. Nr. 80 —
160), wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besonde-
re technische MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen- den zulas-
sigen Betrieben und Anlagen entsprechen.
Fur die in einem Abstand von mehr als 300 m von den nachstgelege-
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nen Wohngebauden entfernten Flachen, die im Bebauungsplan als
Industriegebiet (Gl) festgesetzt sind, werden Betriebe und Anlagen
der Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — IV (Ifd. Nr. 1 - 80 )
der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (V-
3 - 8804.25.1) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Betriebe der Abstandsklassen lll
und IV (Ifd. Nr. 23 - 80) soweit diese in der Abstandsliste mit (*) ge-
kennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Ubrigen Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse IV (Ifd. Nr. 37 - 80), wenn diese in ihrem
Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische MalRnahmen
oder Betriebsbeschrankungen- den zulassigen Betrieben und Anla-
gen entsprechen.

Die Abstandsliste ist als Anlage der Begriindung beigefluigt.

3.1.2 Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Unfille” gem.
§ 50 BImSCHG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren
Unféallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlielBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zu der
Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete nach Abstandserlass
NRW im Bebauungsplan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, in den festgesetzten
Gewerbe- und Industriegebieten ausgeschlossen.

3.1.3 Ausschluss sonstiger Nutzungen

. Einzelhandel

Grundsatzlich ist es das Ziel der Gemeinde Saerbeck, die Entwick-
lung des Einzelhandels im Ortskern langfristig zu steuern und zu ent-
wickeln*. Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche wird die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit den fur Saerbeck geman
Saerbecker Liste zentrenrelevanten Hauptsortimenten in den festge-
setzten Gewerbe- und Industriegebieten ausgeschlossen. Dies sind:

* Lebensmittel

* Drogerieartikel

* Pharmazeutika

* Bekleidung

* Schuhe/Lederwaren

* Foto- /Videobedarf
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* Unterhaltung-/Kommunikationselektronik, =~ Computer, Elektro-
haushaltswaren (Kleingerate)

*  Optik/Akustik

* Haus- und Heimtextilien

* Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel)

* Haushaltswaren

* Glas/Porzellan/Keramik

* Bilcher/Medien/Zeitschriften

* Schreibwaren

* Spielwaren

* Sportartikel

*  Schmuck/Uhren/Kunst

* Sanitarbedarf

e Fahrrader

. Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder Dienstleis-
tungen dienen

In den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten werden Betrie-
be, die sexuellen Darbietungen und / oder Dienstleistungen dienen,
ausgeschlossen, um die vorhandenen Gewerbeflachen fir produzie-
rende Betriebe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten.
Insbesondere soll damit negativen Auswirkungen auf das Boden-
preisniveau, die in einem Industrie- und Gewerbegebiet der vorlie-
genden Struktur bei Ansiedlung solcher Nutzungen zu befirchten
sind, entgegen gewirkt werden.

3.1.4 Ausnahmsweise zuldasssige Nutzung

Um die Bauflachen wie unter Pkt. 2 dargestellt flir produzierendes
Gewerbe, Handwerk und unternehmensbezogene Dienstleistungen
vorzuhalten, werden in den festgesetzten Gewerbegebieten die gem.
§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausge-
schlossen. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im Plangebiet unzuldssig.
Wie unter Punkt 2 ausgefihrt, soll auch die Zulassigkeit von Vergnu-
gungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen werden, um die vorhan-
denen Gewerbeflachen fir produzierende Betriebe, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten und einen durch die Nachfrage
nach Standorten fir Vergnligungsstatten ausgeldsten Anstieg der
Grundstlckspreise im Plangebiet zu vermeiden.

Ebenso werden in den festgesetzten Industriegebieten die gem. § 9
(3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
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gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshéhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im Be-
bauungsplan verzichtet. An Stelle dessen wird mit der Festsetzung
der maximalen Baukdrperhthe eine eindeutig definierte Obergrenze
fur die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die
Festsetzungen zu den Baukodrperhdhen sind das Ergebnis der Abwa-
gung zwischen einer moglichst wirtschaftlichen und flachensparenden
Grundstucksnutzung und den Erfordernissen zur Berlcksichtigung
des Landschaftsbildes.

Im Plangebiet wird eine Baukoérperhdhe von 66,00 m . NHN festge-
setzt. Das bedeutete, dass bei einer Gelandeaufschittung von ca.
1,20 m aufgrund der Entwasserungsplanung, Gebaudehdhen von ca.
ca. 18,0 m erméglicht werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist aufgrund dieser Hohenfestsetzungen nicht zu
erwarten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhdhen fiir technisch er-
forderliche untergeordnete Bauteile um bis zu 3 m kann ausnahms-
weise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl

Innerhalb des Plangebietes wird die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) in den Gewerbe- und Industriegebieten gem. § 17 BauNVO mit
der zulassigen Obergrenze von 0,8 festgesetzt, um im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine moglichst hohe Aus-
nutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdéglichen.

Um die Einhaltung der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung flr
die Baumassenzahl (BMZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) zu ge-
wabhrleisten, werden diese mit 10,0 (BMZ) bzw. 2,4 (GFZ) festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen / Baulinien

Die Uberbaubaren Flachen halten unter Berlicksichtigung eines 5 m
breiten Pflanzstreifens zu den StraRenverkehrsflachen einen Mindest-
abstand von 10,00 m ein. Die Uberbaubaren Flachen werden dabei
mit Baugrenzen grof3zligig eingefasst, wodurch eine hohe Flexibilitat
in der Grundstlicksausnutzung gegeben ist.

Im Bereich der B 219 — Ibbenbilrener StraRe und der nérdlichen
Plangebietsgrenze im Ubergang zur Landschaft wird unter Beriick-
sichtigung eines 10 m breiten Pflanzstreifens zur Eingrinung des
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Gebietes der Abstand der Baugrenze zur Plangebietsgrenze auf ca.
15 m erweitert.

3.4 Bauweise / Bauformen

Um eine mdglichst groRe Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von
Betriebshallen und sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet zu
eroffnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der in einer
grundsatzlich offenen Bauweise im Gewerbe- und Industriegebiet
gem. § 22 BauNVO auch Baukdrper von uber 50 m Lange zuldssig
sind.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber zwei Anbindungen an das umgebende
StralRennetz angebunden. Die ErschlieRung der Baufldchen erfolgt im
Osten Uber eine Anbindung an die B 219 Ibbenburener Stralde, ge-
genuberliegend dem Einmindungsbereich der Boschstralle. Vorge-
sehen ist die Anlage eines signalisierten Knotenpunktes mit
erganzenden Abbiegespuren flr die Verkehre auf der Bundesstra-
Re. Die Anbindung des Plangebietes an die Bundesstrale erhalt
ebenfalls eine Linksabbiegespur.

Um die Leistungsfahigkeit der Anbindung nachzuweisen, wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung durchgefihrt*. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass der Knotenpunt nach Ausbau einen zufriedenstel-
lende Verkehrsablauf der Qualitatsstufe C aufweist. Die flir den Aus-
bau des Knotenpunktes notwendigen Flachen kénnen innerhalb der
StralRenparzelle nachgewiesen werden. Eine daruber hinausgehende
Sicherung von StralRenverkehrsflachen ist im Bebauungsplan daher
nicht erforderlich.

Zur ErschlieBung der westlichen Teilflachen wird die Stralle Welps
Esch im Sidden in Richtung Norden bis zum Feldhoek verldngert und
muindet dort in einer Wendeanlage.

Um eine ausreichende Querschnittsbreite der Strallen im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern, werden diese in der Regel mit einer
Breite von 18,00 m festgesetzt. Im Knotenpunkt mit der B 219 erfolgt
eine Aufweitung der festgesetzten Verkehrsflachen entsprechend
dem Entwurf der Ausbauplanung.

Als Abschluss der Erschlieffung der beiden ErschlieBungsstrallen im
Plangebiet sind Wendeanlage vorgesehen, die das Wenden von
LKWs ermdglichen und entsprechend planungsrechtlich als 6ffentli-
che Verkehrsflache gesichert werden.

4.1 Rad- und FuBwegenetz
Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflachen fir die Erschlie-
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Bung des Plangebietes ist im StralRenquerschnitt jeweils ein strallen-
begleitender FuBweg vorgesehen.

Im Ubrigen erfolgt die ErschlieRung des Plangebietes fir den FuR-
ganger und Radfahrer ausgehend von der Verlangerung der Stralle
Welps Esch uber den Wirtschaftsweg Feldhoek, der nach der Verle-
gung von Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
wieder mit einer Asphaltdecke hergestellt wird. Uber einen FuR- und
Radweg erfolgt vom Feldhoek die Anbindung an die ErschlieBungs-
stralle des norddstlichen Teil des Gewerbegebietes sowie in Rich-
tung B 219. FuBweg mit Anbindung an die Stral3e Feldhoek und die B
219 Ibbenburener Stralle.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gemal den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundstlcksflachen nachzu-
weisen.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegenen Haltestellen des o6ffentlichen Personennahver-
kehrs befinden sich im Bereich der Ibbenbirener Stralle einem Ab-
stand von ca. 500 m vom Plangebiet.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Der im zentralen Bereich des Plangebietes liegende Waldbestand
sowie das Feldgehdlz nérdlich des geplanten Regenrlickhaltebe-
ckens werden durch die Festsetzung einer ,Flache fur Wald“ gem. § 9
(1) Nr. 18 BauGB grof¥flachig planungsrechtlich gesichert. Lediglich
fur die erforderliche Erschlielung der zukunftigen Gewerbeflachen
von der Ibbenbirener Stralle (B 219) sowie den Bau des Ful3- und
Radweges am nordlichen Rand des zentralen Waldbestandes, ist
eine Inanspruchnahme auf einer Fliche von rund 980 m? unvermeid-
bar. Fur die Flacheninanspruchnahme erfolgt eine forstrechtlicher
Ausgleich im Verhaltnis 1: 2 (s. Kap. 5.5).

Daruber hinaus kdnnen die innerhalb des Plangebietes verlaufenden
linearen und nach § 39 LNatSchG gesetzlich geschitzten Gehdlz-
strukturen (Wallhecken) mit einer Gesamtlange von rund 2,2 km
grotenteils gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB planungsrechtlich gesichert
werden. Gleichwohl ist zur Realisierung des Planvorhabens ein voll-
stéandiger Erhalt der Wallhecken nicht mdéglich, so dass von den rund
2,2 km Gesamtlange 750 m bei Umsetzung des Planvorhabens ent-
fernt werden mussen. Hierflr wurde seitens der Gemeinde ein Antrag
auf Befreiung von den Verboten der geschitzten Landschaftsbe-
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standteile durch die Untere Naturschutzbehérde gestellt. Gemal’ vor-
liegendem Antwortschreiben vom 03.12.2018 wurde der Antrag auf
Befreiung unter Einhaltung folgender Auflagen genehmigt:

— Bei den Ersatzpflanzungen ist insbesondere fir die Verwen-
dung landschaftsgerechter Laubholzarten in ordnungsgema-
Ren Qualitaten gemal Gutebestimmungen des ,Bund
Deutscher Baumschulen® Sorge zu tragen.

— Einhaltung der notwendigen Pflanzvorgaben gemafl DIN
18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und
Pflanzarbeiten)

— Bei den im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gelegenen
Hecken ist sicherzustellen, dass die Zaunanlagen grundsatz-
lich nur auf der dem Betrieb zugewandten Seite der Hecken
errichtet werden dirfen, um so die freie Zuganglichkeit fur
Wildtiere zu garantieren.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt plangebietsintern durch die Neu-
anlage von entsprechenden linearen Geholzstrukturen auf einer Lan-
ge von 1.325 m. Die planungsrechtliche Sicherung der neu
anzulegenden Wallhecken erfolgt ebenfalls gem. § 9 (1) Nr. 18
BauGB. Durch die Lage der zukinftigen Wallhecken, insbesondere
im Norden und im Westen des Plangebietes ist gleichzeitig eine land-
schaftsgerechte Eingrinung auf einer Breite von mindestens 10 m
sichergestellt.

In 6stliche Richtung werden zur visuellen Abschirmung der Gewerbe-
flachen ,private Grinflachen® gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB in einer
Breite von 10 m planungsrechtlich gesichert und mit bodenstandigen
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB flachendeckend und nach Vorgabe der Pflanzliste A be-
pflanzt.

Ein bestehender Gehdlzstreifen zwischen der Ibbenbirener Stralie (B
219) und der festgesetzten ,privaten Grunflache® wird durch Festset-
zung einer offentlichen Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB als
,=Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
bodenstdndigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
dauerhaft gesichert.

Daruber hinaus ist vorgesehen, dass die zukinftigen Gewerbe- bzw.
Industriebetriebe durch planungsrechtlich gesicherte Anpflanzflachen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB in einer Breite von 5 m gegeniber den
offentlichen StraRenverkehrsflachen, ebenfalls nach Vorgabe der
Pflanzliste (A + B) eingegrint werden. Um monostrukturierte Anpflan-
zungen zu vermeiden sind mindestens acht verschiedene Pflanzenar-
ten zu gleichen Anteilen zu verwenden. Die Anlage von max. zwei
Grundstuckszufahrten zwischen den Baugrenzen und den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen mit einer Breite von jeweils max. 10 m bleibt
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dabei zulassig.

Alle Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/ oder mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen geman Pflanzliste zu ersetzten.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualita-
ten:

A Straucher / Baume Il. Ordnung- vStr 3xv:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Prunus spinosa Schlehe
Rubus fruticosus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

B Baume — HST, StU 16/18:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Der notwendige natur-
schutzfachliche Ausgleich wird anhand der aktuellen Situation gemaf
erfolgter Bestandserfassung ermittelt und betragt 262.750 Bio-
topwertpunkte. Die Abbuchung der Wertpunkte erfolgt von dem bean-
tragten und bereits miindlich anerkannten Okopool aus der Flachen-
Aufforstung von Wald auf Bundesflachen in den Gemarkungen Hops-
ten und Ochtrup.

Aufgrund der Waldinanspruchnahme ist zudem eine Ersatzauffors-
tung erforderlich. Das hierbei notwendige Ersatzaufforstungsverhalt-
nis betragt in Abstimmung mit dem zustandigen Landesbetrieb Wald
und Holz NRW 1: 2 (vgl. Kap. 5.5).

Bebauungsplan Nr. 38
,»GE Nord II¢
Gemeinde Saerbeck

| | 14



5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemaly der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW* die Durchfihrung einer arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen,
ob im Plangebiet Vorkommen européisch geschitzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen, inklusive vorgezogener
AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MalRinahmen) erfolgreich abwenden.
Fur die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist
dabei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation
im Plangebiet ausschlaggebend.

In vorliegendem Fall wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe Il (vertiefende Prifung der Verbotstatbestadnde) durch das Gut-
achterburo Okoplanung Minster** fur die Artengruppen der Amphi-
bien, Fledermause und Vdgel durchgefihrt. Die Erfassungen
erfolgten im Jahr 2016 und fihrten im Ergebnis dazu, dass mit Durch-
fuhrung des Vorhabens artenschutzfachliche Konflikte verbunden
sind, die jedoch unter Einbezug von Vermeidungsmaflnahmen, ein-
schlielich vorgezogener Ausgleichsmallihahmen (CEF-MalRnahmen)
sachgerecht geldst werden kénnen.

Unter Einhaltung folgender MalRnahmen ist die Durchfihrung des
Planvorhabens gemaf vorliegendem faunistischem Fachgutachten
zulassig:

* Vobgel

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gegenlber europai-
schen / planungsrelevanten Vogelarten ist ein Schnitt bzw. die Ent-
fernung von Gehdlzen nur zwischen dem 01.10 und dem 28.02 eines
jeden Jahres zulassig. Gleiche Vorgaben gelten fir die spateren Un-
terhaltungsmallnahmen des Regenriickhaltebeckens. Die eigentli-
chen Bauarbeiten des Regenrlickhaltebeckens sind aus
artenschutzrechtlichen Grinden (M&usebussard) auf den Zeitraum
zwischen dem 01.07 und den 28.02 eines jeden Jahres begrenzt.
Ausnahme: Eine Entfernung von Gehélzen bzw. der Bau des Regen-
riickhaltebeckens innerhalb der Brutzeit ist méglich, wenn der gut-
achterliche Nachweis erbracht werden kann dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auch innerhalb der Brutzeit
sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Um artenschutzrechtliche Verstd3e gegenuber Kiebitzen und Wald-
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schnepfe zu vermeiden ist im Hauptbrutzeitraum von Kiebitz (01.03 —
15.06) und Waldschnepfe (20.03 — 31.08) eine Baufeldrdumung, Er-
schlieBung und der Baubetrieb von einem fachlich geeigneten Gut-
achter im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu Gberwachen.

* Fledermause

Die zur Féllung vorgesehenen Baume sind im Vorfeld auf Quartiere/
Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Werden Fledermause festge-
stellt, ist eine Evakuierung und/ oder Umsiedlung der Tiere durchzu-
fuhren. Die Malnahme ist ganzjdhrig notwendig und in einem
Zeitraum von max. sieben Tagen vor der Fallung durchzufuhren.

* Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalRnahmen)

— Kiebitz, Mausebussard, Rauchschwalbe und Star
Im Plangebiet oder im Nahumfeld wurden im Jahr 2016 zwei Revier-
paare des Kiebitz sowie die Arten Mausebussard, Rauchschwalbe
und Star erfasst. Um die Okologische Funktion der Arten im raumli-
chen Zusammenhang zu gewahrleisten ist ein artenschutzfachlicher
Ausgleich im Sinne einer vorgezogenen AusgleichsmalRnahme not-
wendig. MaRgeblich fur die erforderliche Flachengrée sind hierbei
die Angaben fiur den Kiebitz (3 ha). Die MalRnahme ist geeignet um
gleichzeitig eine Aufwertung fir Mausebussard, Rauchschwalbe und
Star herbeizufihren.
Der Standort der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahme sollte im loka-
len Umfeld zum Plangebiet, d.h. nicht mehr als 5 km entfernt liegen.
Da Kiebitze empfindlich auf Stérungen und Kulisseneffekte reagieren,
sind als Standort unbelastete Flachen in der freien/ stérungsarmen
Landschaft zu wahlen. Weiterfuhrende Details zu den Eigenschaften
der artenschutzfachlichen Ausgleichsflache sind dem faunistischen
Gutachten zu entnehmen.
Die CEF-MaRRnahme muss funktionsbereit sein, bevor ein Eingriff der
betroffenen Lebensstatte erfolgen kann. Fur den vorgezogenen Aus-
gleich steht eine Flache in der Gemarkung Saerbeck, Flur 28, Flur-
stick 1 mit einer Gesamtgrdfle von rund 8,36 ha zur Verfiigung. Zur
dauerhaften Sicherung der Flache erfolgt eine entsprechende ver-
tragliche Regelung zwischen Eigentimer und der Gemeinde
Saerbeck. In Abstimmung mit der Biologischen Station und der UNB
ist die Flache als Ersatzlebensraum geeignet. Auf einer Teilflache von
3 ha ist die Anlage einer 1,05 ha grolen Brache, die Anlage einer
2.500 m? groRen Blanke sowie eine Einsaat der Fliche in einer Gro-
Re von rund 1,70 ha nach Vorgabe der UNB vorgesehen.
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— Braunes Langohr, GroRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Fledermause der
Gattung Myotis

Im zur Rodung vorgesehenen Baumbestand kénnen Spechthdhlen
und andere potentielle Fledermausquartiere vorhanden sein. Zudem
kénnen bestehende Quartiere mit Umsetzung des Planvorhabens
durch Stérungen (Lichtemissionen) entwertet werden. Um die 6kolo-
gische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermau-
se sicherzustellen ist im Umkreis von max. 2 Kilometern die
Errichtung von 20 Quartierhilfen fur baumbewohnende Fledermausar-
ten erforderlich, wovon mind. 5 Nisthilfen sowohl als Sommer- wie
auch als Winterquartier geeignet sein missen. Die Quartierhilfen
missen langlebig sein und — sofern nicht wartungsfrei — regelmaRig
gepruft/ gereinigt werden.

. Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Hanfteich® liegt in sud-Ostlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 1,9 km. Das nachstgelegene
Vogelschutzgebiet ,Feuchtwiesen im noérdlichen Minsterland® liegt in
ostlicher Richtung in einer Entfernung von rund 750 m. Aufgrund der
gegebenen Entfernungen werden keine erheblichen Auswirkungen
auf die zur Meldung relevanten Schutz- und Erhaltungsziele der bei-
den Natura 2000-Gebiete erwartet.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Innerhalb des Plangebietes verlauft von dstliche in westliche Richtung
das Gewasser ,1400% welches in nord-westliche Richtung abknickt.
Entsprechend dem zu dem Bebauungsplan erarbeiteten Entwasse-
rungskonzeptes® wird das Gewasser ,1400” oberhalb des Regen-
rickhaltebeckens im Zuge eines wasserrechtlichen Verfahrens in
einen kommunalen Wassergraben abgestuft und teilweise verrohrt.

5.5 Forstliche Belange

Mit DurchfGhrung der Planung ist aufgrund der zuklnftigen Erschlie-
Rung des Plangebietes eine Waldumwandlung gem. § 39 LFoG NRW
in einer FlachengroRe von rund 980 m? verbunden. In Abstimmung
mit dem Landesbetrieb Wald und Holz ist hierflr eine Ersatzauffors-
tung im Verhaltnis von 1: 2 erforderlich. Der forstrechtliche Ausgleich
erfolgt plangebietsintern.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-

einsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische
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Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf si-
chergestellt.

Bei Durchfihrung des Planvorhabens werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen versiegelt. Die hiermit verbundenen negativen Aus-
wirkungen werden im Rahmen des naturschutzfachlichen
Eingriffsausgleichs und des forstrechtlichen Ausgleichs durch die
Anpflanzung von Badumen ausgeglichen.

Die Wesentlichen Baumbestande im Plangebiet werden planungs-
rechtlich gesichert, so dass deren positive Funktionen u.a. als Koh-
lenstoffsenke erhalten bleiben und damit einen Beitrag zur Reduktion
klimaschadlicher Treibhausgasemissionen geleistet wird.

Insgesamt werden mit dem geplanten Vorhaben weder Folgen des
Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klima-
schutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

. Gas-, Strom,- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw.
einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze. Der Grund-
schutz der Loéschwasserversorgung kann dber das auszubauende
Trinkwassernetz sichergestellt werden.

. Abwasserentsorgung

Die Entwasserung fur das Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandene Kanalisationsanlage im Freigefalle Uber das GE Nord |
zur Klaranlage.

Aufgrund einer Bodenuntersuchung wurde festgestellt, dass eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nur einge-
schrankt mdglich ist. Es ist daher vorgesehen, westlich der Stralie
Feldhoeck ein Regenriickhaltebecken planungsrechtlich zu sichern,
um hier das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser zu-
rickzuhalten und gedrosselt in das Gewasser ,1400“ / ,1430“ einzu-
leiten. Das Niederschlagswasser wird mit einer entsprechenden
Kanalisation gesammelt und dem Regenrtickhaltebecken zugefihrt.

. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung der Gemeinde Saerbeck.
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6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlasten / Altlastenver-
dachtsflachen oder Kampfmittelvorkommen innerhalb des Plangebe-
tes bestehen nicht.

6.3 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz der in der Umgebung des Plangebietes vor-
handenen bzw. geplanten Nutzungen wird durch die Gliederung der
Bauflachen gem. der Abstandsliste des Abstandserlass NRW* si-
chergestellt.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich diverse landwirt-
schaftliche Betrieb, die geruchsemittierende Tierhaltung betreiben.
Um fir die weitere Planung abzuschatzen zu kénnen, ob diese Tier-
haltung in dem Gewerbegebiet erhebliche Geruchsbelastigungen und
damit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes verursacht, beauftragte die Gemeinde
Saerbeck die Untersuchung** der durch die landwirtschaftlichen Hof-
stellen hervorgerufenen Geruchsimmissionen.

Unter Bericksichtigung der genehmigten Tierplatzzahlen ergeben
sich innerhalb des Plangebietes Geruchsstundenhaufigkeiten von 8-
20 % der Jahresstunden. Die fur Gewerbegebiete geltenden Immissi-
onsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL) von 15 %
der Jahresstunden werden Uberwiegend eingehalten. Im sidwestli-
chen Bereich des Plangebietes, der sich im Nahbereich zu bestehen-
den Hofanlagen befindet, kommt es jedoch zu einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte um bis zu 5 % der Jahresstunden. Gemal
der Auslegungshinweise zur Geruchsimmissionsrichtlinie (Pkt. 3.1)
kénnen im Ubergangsbereich zum AuRenbereich die festgelegten
Immissionswerte im Einzelfall Gberschritten werden. Dabei wird in der
Rechtsprechung eine Obergrenze der Geruchsstundenhaufigkeiten
von bis zu 20 % der Jahresstunden flir Gewerbegebiete als noch hin-
nehmbar eingestuft. Vor dem Hintergrund, dass sich die betroffenen
Flachen raumlich im Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsfla-
chen und dem Aulenbereich befinden wird daher eine Ausweisung
der Flachen Gewerbegebiet trotz der bestehenden Geruchsbelastung
als vertraglich eingestuft zumal betriebsbezogene Wohnnutzungen im
Plangebiet ausgeschlossen wurden.

6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.
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7

Flachenbilanz

Gesamtflache
davon:

Industrie- und Gewerbegebiet
Ver- und Entsorgung
Verkehrsflache

Private Grunflache
Offentliche Griinflache

Wald

Wasserflache

28,95 ha

18,73 ha
2,54 ha
1,4 ha
0,75 ha
0,45 ha
4,85 ha
0,23ha

100 %

64,7 %
8,7 %
4,9 %
2,6 %
1,5 %

16,8 %
0,8 %
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8 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten bertcksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
8§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

8.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Die Gemeinde Saerbeck plant mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 38 GE Nord Il die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Entwicklung auf den vorwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zwischen dem Wirtschaftsweg Feldhoek im
Norden und Westen, der Ibbenbirener Stra’e (B 219) im Osten und
dem bereits bestehenden Gewerbegebiet GE Nord | im Siden zu
schaffen. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 28,9
ha.

Entsprechend des o0.g. Planungsziels wird der Bereich zukinftig
malfdgeblich als ,Gewerbe-“ bzw. ,Industriegebiet” festgesetzt. Die im
Plangebiet bestehenden Waldparzellen und wegbegleitenden gesetz-
lich geschitzten Geholzstrukturen (Wallhecken) werden dabei im
Wesentlichen als ,Flache fur Wald“ planungsrechtlich gesichert bzw.
plangebietsintern ausgeglichen. Im westlichen Teilbereich erfolgt zu-
dem die Festsetzung eines ,Regenruckhaltebeckens® zur Entsorgung
des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers.

. Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Minsterland (Fortschreibung) stellt das Plangebiet
im Wesentlichen als ,Bereiche flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen® (GIB) dar. Eine bestehende Waldparzelle im Zentrum des
Plangebietes wird hingegen als ,Waldbereiche“ dargestellt.

Fachplane i.S. eines Landschaftsplanes mit entsprechend festgeleg-
ten Zielen des Umweltschutzes liegen fur das Plangebiet nicht vor. Es
bestehen keine Schutzgebietsausweisungen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Feuchtwiesen im
noérdlichen Miunsterland® (2 Teilflachen, DE-3810-401) liegt in
ostlicher Richtung in einer Entfernung von rund 750 m. Aufgrund der
Entfernung werden keine erheblichen Auswirkungen auf die zur
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Meldung relevanten Schutz-  und Erhaltungsziele  des
Vogelschutzgebietes erwartet.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter

konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele, die fiir den vorliegenden Bauleitplan
von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele bertcksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Aufgrund der im Umfeld angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen werden die
festgesetzten Bauflachen gemaR § 1 (4) BauNVO in der Abwagung mit den Be-
langen des Immissionsschutzes nach zuldssigen Betrieben und Anlagen geglie-
dert. Grundlage fur diese Gliederung ist der Abstandserlass NRW.

Biotoptypen,
Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und
Biotopschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Der Regionalplan Mdinsterland stellt einen Teilbereich des Plangebietes als
»Waldbereiche“ dar. Die Vorgaben des Regionalplanes werden im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung durch die Festsetzung des Waldbereiches gem. § 9
(1) Nr. 18 BauGB bericksichtigt.

Fachplane i.S. eines Landschaftsplanes mit entsprechend festgelegten Zielen
des Umweltschutzes liegen nicht vor.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Heckenstrukturen (Wallhecken), die
nach § 39 LNatSchG NRW gesetzlich geschitzt sind. Eine Inanspruchnahme von
Wallhecken wurde durch eine angepasste Planung auf das erforderliche Mini-
mum reduziert. Der erforderliche Ausgleich erfolgt plangebietsintern durch die
Neuanlage von entsprechenden linearen Geholzstrukturen. Ein Antrag auf Be-
freiung von den Verboten der geschitzten Landschaftsbestandteile durch die
Untere Naturschutzbehdérde wurde seitens der Gemeinde mit Schreiben vom
09.08.2018 gestellt.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurden
entsprechend berticksichtigt. Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde auf
Grundlage der erfolgten Bestandserfassung ermittelt und wird entsprechend na-
turschutzfachlich ausgeglichen.
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Umweltschutzziele

Flache, Boden
und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum flr Tier und Pflanze) die zu be-
achtenden gesetzlichen Vorgaben.

Im Sinne des Vermeidungsgrundsatzes ist die Planung im Zuge der gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren - insbesondere hinsichtlich des Um-
fangs der ErschlieBungsstralRen - deutlich zurickgenommen worden um so die
Flacheninanspruchnahme und die Bodenversiegelungen zu minimieren.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Gemaly § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die Land-
schaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forderung der
Biodiversitat von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechen-
den Zielen insofern Rechnung, als dass keine ausgewiesenen Biotopverbundfla-
chen Uberplant werden. Durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt eine
landschaftsgerechte Eingriinung, insbesondere in nérdliche und westliche Rich-
tung.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundes-
immissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber
den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz. Die Ziele des Klima-
schutzes werden in vorliegendem Bebauungsplan durch den umfangreichen
Erhalt bestehender Grinstrukturen bertcksichtigt. DarUber hinaus erfolgt die er-
forderliche Neuanlage von Wallhecken innerhalb des Bebauungsplangebietes.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundes-
naturschutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basiszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkung der Planung wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Plandurchfihrung werden, soweit mdglich, insbesondere die etwai-

gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die

Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern

zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-

mittel- und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
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ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

Schutzgut Mensch

Bestand

- Das Plangebiet ist derzeit maligeblich in landwirtschaftlicher Nutzung und

dient der Produktion von Nahrungsmitteln/ regenerativen Energietragern.

- Im Umfeld des Plangebietes bestehen landwirtschaftliche Hofstellen mit

Wohnnutzung.

- Die Wirtschaftswege im Plangebiet kbnnen der lokalen Bevdlkerung zu Er-

holungszwecken dienen. Fur eine (Uber)regionale Freizeit- und Erholungs-
nutzungen hat das Plangebiet jedoch keine Bedeutung.

Das ostliche/ sudliche Umfeld des Plangebietes wird durch Industrie- und
Gewerbenutzungen sowie die Ibbenbirener Stral’e (Bundesstralte 219) ge-
pragt.

Es bestehen Vorbelastungen durch Larmimmissionen, insbesondere den
Fahrzeugverkehr auf der angrenzenden Bundesstralle. Dartber hinaus be-
stehen gewerblich genutzte Grundstlicke im Umfeld des Plangebietes.

Baubedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung des Vorhabens stehen die Fldchen baubedingt fir eine Nah-
rungsmittelproduktion/ den Anbau regenerativer Energietrdger nicht mehr
zur Verfligung. Bestehende Wirtschaftswege bleiben erhalten.

Relevante Naherholungsfunktionen sind baubedingt nicht betroffen. Es ste-
hen gleichwertige Mdglichkeiten fir eine Naherholung im Umfeld zur Verfu-
gung.

Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kénnen bau-
bedingte Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenver-
kehren, Staubaufwirbelungen und vorlibergehenden Larmeinwirkungen
auftreten. Das Maly der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich
aufgrund der temporaren Beeintrachtigungen und der zu erwartenden Ar-
beitszeiten nicht Uberschritten.

Insgesamt werden mit der Planung voraussichtlich keine baubedingten er-
heblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Entsprechend des jeweiligen Abstands der Bauflachen zu den schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Umgebung werden im Plangebiet Festsetzungen fur
Zonen mit unterschiedlicher Zulassigkeit gewerblicher Anlagen gemafy Ab-
standserlass NRW gebildet. Insgesamt sind auf Grundlage des o.g. Ab-
standserlass keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet zeichnet sich vorwiegend durch landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen (Ackerbau) aus. Diese werden durch linienhafte Gehdlz-
strukturen parzelliert welche z.T. als Wallhecken gem. § 39 LNatSchG ge-
setzlich geschutzt sind.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet ,Feuchtwiesen im noérdlichen
Minsterland® (DE-3810-401) liegt in Ostlicher Richtung in einer Entfernung
von rund 750 m.

Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt nach Auskunft des Landesbe-
triebs Wald und Holz NRW eine rund 2,75 ha grofie Waldflache. Die vorhan-
denen Baumbestande weisen ausweislich des faunistischen Fachbeitrags'
mitunter Hohlen und Spalten auf.

Die biologische Vielfalt entspricht einem landschaftstypischen Arteninventar.
Es bestehen zahlreiche unterschiedliche Biotopstrukturen in einer engen
raumlichen Verzahnung. Es sind Vorkommen planungsrelevanter/ sog. ,roter
Liste“ Arten (NRW) im Plangebiet erfasst worden?.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumset-
zung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub)
nicht ausgeschlossen werden. Nicht planungsrechtlich festgesetzte Bestand-
teile von Natur und Landschaft werden mit Umsetzung des Planvorhabens
entfernt, wodurch ein erheblicher Eingriff erfolgt, der im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert wird.

Etwaige artenschutzrechtliche Konflikte wurden im Rahmen des vorliegen-
den Artenschutzgutachtens (vgl. Kap. Arten- und Biotopschutz) entspre-
chend betrachtet und sind im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung zu
berucksichtigen.

Zur Uberplanung der gesetzlich geschitzten Wallhecken ist nach § 75
LNatSchG i.V.m. § 67 BNatSchG eine Befreiungserfordernis durch die zu-
standige Untere Naturschutzbehdrde erforderlich.

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen,
einschlieBlich der gutachterlich genannten CEF-MafRnahmen (vgl. Okopla-
nung Munster) entstehen keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vorbereitet.

1

Okoplanung Miinster (10.11.2016): Faunistischer Fachbeitrag. Bebauungsplan “Gewer-

tz)egebiet Nord II” der Gemeinde Saerbeck. Brutvdgel, Fledermause und Amphibien. Miinster.
vgl. Okoplanung Miinster (29.08.2018): Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) zum Bebauung-
splan Nr. 38 “Gewerbegebiet Nord II” der Gemeinde Saerbeck. Mlnster.

| | 25




Bebauungsplan Nr. 38
,»GE Nord II¢
Gemeinde Saerbeck

Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

- Das Plangebiet stellt fir europdische Vogelarten sowie anderweitig ge-
schitzte (planungsrelevante) Arten einen Lebensraum von z.T. essentieller
Bedeutung dar. Im Zuge des faunistischen Gutachtens (vgl. Okoplanung
Mdinster, Faunistischer Fachbeitrag vom 10.11.2016) wurden neben pla-
nungsrelevanten Vogelarten (Feldsperling, Kiebitz, Mausebussard, Nachti-
gall, Rauchschwalbe, Schleiereule, Star, Waldschnepfe) auch Fledermause
wie Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GrofRRer Abendsegler, Kleiner
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus und
Arten der Gattung Myotis erfasst (s. Kap. 5.3).

- Die vorhandenen Gewasser im Plangebiet bzw. im ndheren Umfeld stellen
fur Amphibien geeignete Sommerlebensrdume dar, die Gehdlze/ der Wald
entsprechende Winterlebensraume. Es wurden insgesamt sechs Amphi-
bienarten (Bergmolch, Erdkrote, Grasfrosch, Seefrosch, Teichfrosch, Kleiner
Wasserfrosch) gutachterlich erfasst. Hiervon gehort jedoch nur die Art Klei-

ner Wasserfrosch zu den in NRW sogenannten ,planungsrelevanten Arten*.

- Innerhalb des Plangebietes liegen Wallhecken, die gem. § 39 LNatSchG
einem gesetzlichen Schutz unterliegen.

- Im Plangebiet sind keine Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten zu
erwarten.

- Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet ,Feuchtwiesen im nérdlichen
Minsterland“ (DE-3810-401) liegt in &stlicher Richtung in einer Entfernung
von rund 750 m.

3 vgl. Kiel, E.-F. (2007): Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen. Vorkommen, Erhaltungs-
zustand, Gefahrdungen, MaRRnahmen. Diisseldorf.
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Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit Durchfiihrung des Planvorhabens werden Biotope in Anspruch genom-

men, die Brut- und Nahrungshabitate flr planungsrelevante Tierarten dar-
stellen. Gemal vorliegendem Fachgutachten kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG jedoch durch eine Einhaltung
bzw. Umsetzung von umfangreichen MalRnahmen, einschlie3lich vorgezo-
gener AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) ausgeschlossen werden
(vgl. Kap. 5.3, Biotop- und Artenschutz).

Auswirkungen des Bebauungsplans auf europadische Schutzgebiete sind
aufgrund der gegebenen Entfernung nicht zu erwarten.

Zur Uberplanung der gesetzlich geschiitzten Wallhecken sind eine Befreiung
durch die Untere Naturschutzbehérde sowie ein entsprechender Ausgleich
erforderlich. Letzterer erfolgt durch die plangebietsinterne Neuanlage von
Wallhecken. Ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der geschitzten
Landschaftsbestandteile durch die Untere Naturschutzbehérde wurde sei-
tens der Gemeinde gestellt. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind mit der er-
forderlichen Entfernung der Wallhecken auf Grundlage des vorliegenden
Gutachtens keine untberwindbaren artenschutzrechtlichen Konflikte zu er-
warten.

Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Befreiung durch die Untere Natur-
schutzbehoérde sowie des Eingriffsausgleichs und Umsetzung der aus arten-
schutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen,
einschliel3lich CEF-MalRnahmen, die vor der Inanspruchnahme des Plange-
bietes funktionsfahig sein missen, kdnnen voraussichtliche erhebliche Be-
eintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgiter vermieden werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dartber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch den Menschen) geeignet, be-
stimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistan-
zen zu stéren. Die betriebsbedingten Auswirkungen wurden im Rahmen des
vorliegenden Artenschutzgutachtens - soweit im Rahmen des vorliegenden
Angebotsbebauungsplanes ersichtlich - geprift und bei der artenschutz-
rechtlichen Auswirkungsprognose bertcksichtigt. Ausweislich des Gutach-
tens ist daher unter Einhaltung und Umsetzung der genannten MalRnahmen
betriebsbedingt nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen, die
einer Planumsetzung entgegenstehen. Voraussichtliche erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Schutzglter sind dementsprechend nicht zu erwarten.
Die betriebsbedingten Auswirkungen sind ggfs. im Rahmen der baurechtli-
chen Antrage, wenn abschlieRende Auswirkungen (z.B. Lichtabstrahlungen
von Gebauden) prognostizierbar sind abschlie3end zu beriicksichtigen.
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Schutzgut Flache/ Boden

Bestand

- Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (Bodenkarte 1: 50.000)

unterliegt dem Plangebiet grofRflachig ein Podsol-Gley, typischer Gley. Die
Bodenwertzahlen liegen im ,geringen Bereich, d.h. zwischen 20 und 30 Bo-
denwertpunkten. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
damit verbundene Dingung der Flachen ist jedoch von einer gesteigerten
Bodenfruchtbarkeit auszugehen.

Die Bdden werden durch recht hoch anstehendes Grundwasser gepragt (4-8
dm unter GOF), dass den Vegetationsbeginn im Frihjahr verzégern kann
und die Befahr- bzw. Bearbeitbarkeit einschrankt. Durch entsprechende Me-
liorationsmalRnahmen koénnen die urspringlichen Bedingungen durch die
landwirtschaftliche Nutzung z.T. jedoch erheblich verandert worden sein.

Im Bereich des derzeitigen Waldbestandes ist von weitestgehend ungestor-
ten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Eine besondere Schutzwirdigkeit wurde durch den Geologischen Dienst
NRW nicht bewertet.

Es bestehen insgesamt nur geringe Vorbelastungen im Hinblick auf den ak-
tuellen Versiegelungsgrad (landwirtschaftliche Wege).

Baubedingte
Auswirkungen

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes wird mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Im Bereich der zukunftigen Baukdrper/ Stra-
Ren ist von einer vollstandigen Uberformung der natirlichen
Bodenstrukturen auszugehen.

Das Planvorhaben tragt zu einer grofflachigen Versiegelung eines nicht
vermehrbaren Schutzgutes, das u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt
wird bei.

Bislang weitestgehend ungestérte Béden im Bereich des Waldes/ der Wall-
hecken werden durch die festgesetzte ,Flache fur Wald“ planungsrechtlich
gesichert.

Durch Baufahrzeuge kdnnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren -
insbesondere bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Bodenkodrpers verbunden, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung auszugleichen ist. Mit den plangebietsexternen Ausgleichs-
maflnahmen im Sinne der Eingriffsregelung ist i.d.R. auch eine Aufwertung
der Bodenverhaltnisse im Rahmen einer Extensivierung (Umwandlung von
Acker in Wald, extensive Weidenutzung etc.) verbunden, so dass die erheb-
lichen Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.
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Schutzgut Flache/ Boden

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch die zunehmenden Verkehre ist eine Erhdhung von Reifenabrieb in
umliegende Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden
Stoffen (Schmiermittel, Ole, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemaRem Betrieb
von Kraftfahrzeugen auszuschlieRen.

- Der durch den gewerblichen Betrieb anfallende Mull wird ordnungsgeman
entsorgt.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebs-
bedingten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Wasser

Bestand

- Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Gewasser ,1400“ bzw. ,1430° die
primar der Entwasserung landwirtschaftlicher Flachen dienen.

- Nach Angabe des Fachinformationssystems ELWAS* liegt das Plangebiet
im Bereich des Grundwasserkorpers ,Niederung der Oberen Ems*. Hierbei
handelt es sich um einen Poren Grundwasserleiter mit maRiger bis hoher
Durchlassigkeit. Der Gesteinstyp ist silikatisch (Sand, Schluff, Kies).

- Es liegen keine festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete innerhalb des Plan-
gebietes bzw. dessen nadherer Umgebung vor.

- Es bestehen u.U. Stérungen der Grundwasserverhaltnisse durch Dranagen
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die Entwasserung flr das Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Wasser-
schutzgebiete sind nicht betroffen.

- Mit Durchfihrung der Planung ist beabsichtigt, westlich der Stralle Feld-
hoeck ein Regenriickhaltebecken planungsrechtlich zu sichern, um hier das
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser zuriickzuhalten und ge-
drosselt in das nérdlich verlaufende Gewasser ,,1400“ einzuleiten.

- Der im SiUdosten verlaufende Gewasserabschnitt des Gewassers ,,1400” soll
aufgehoben werden, ein entsprechendes wasserrechtlichen Verfahren wird
eingeleitet.

- Bei einem erwartungsgemafl unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und
-maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier-
und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen,
erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

4 vgl. Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017):

Fachinformationssystem

ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:

http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: September 2018.
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Schutzgut Wasser

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem
Betrieb der zukinftigen Gewerbe- und Industriebetriebe auszuschlielRen.

- Abwasser werden durch entsprechend ausreichend dimensionierte Kanale
im Trennsystem, die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht wer-
den, der zentralen Klaranlage zugeflhrt.

- Erhebliche, betriebsbedingte Auswirkungen kénnen voraussichtlich im Rah-
men der Planumsetzung durch entsprechende Entwasserungskonzepte
vermieden werden.

Schutzgut Luft- un

d Klimaschutz

Bestand

- Das Plangebiet ist lokalklimatisch einem landwirtschaftlich gepragten Frei-
raumklima zuzuordnen. Die Flachen haben aufgrund ihrer Strukturen und
derzeitigen Nutzung insgesamt eine positive Auswirkung auf das Schutzgut.

- Die Baume/ Gehdlze Ubernehmen nachweislich positive Funktionen flr die
Lufthygiene und leisten als Kohlenstoffspeicher einen positiven Beitrag zum
Klimawandel.

- Spezielle Klimafunktionen bzw. -eigenschaften oder Emissionsquellen sind
fur das Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schad-
stoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen
und -maschinen.

- Grolde versiegelte Flachen, dichte Bebauung und fehlende Vegetation sowie
Emission von Luftschadstoffen und Abwarme kénnen zur Ausbildung von lo-
kalen Warmeinseln und somit zu kleinklimatisch negativen Auswirkungen
fuhren.

- Mit der Entfernung von Baumen/ Geholzen gehen deren positive Filtereigen-
schaften verloren. Das gespeicherte Kohlendioxid bleibt in Abhangigkeit der
nachfolgenden Nutzung gespeichert oder wird wieder in die Atmosphéare
freigesetzt. Ein Grofteil der bestehenden Gehdlze wird planungsrechtlich
gesichert.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fir CO,
verloren. Aufgrund der erforderlichen natur- und forstrechtlichen Aus-
gleichsmaRRnahmen ist jedoch insgesamt nicht mit einer erheblichen Beein-
trachtigung des Klimas und der Lufthygiene zu rechnen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Durch die Planung von Gewerbe- und Industriegebieten wird die Grundbe-

lastung mit Luftschadstoffen punktuell bzw. entlang von Straf3en auch linien-
haft erhoht.

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen

Vorgaben zu rechnen. Darlber hinaus entstehen - je nach Bauweise - ver-
schiedene Emissionen z.B. durch Warmeverluste.

- Auf das Plangebiet bezogen, fihren die betriebsbedingten negativen Aspek-

te jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landsch

aft

Bestand

Das Landschaftsbild stellt aufgrund seiner land- bzw. forstwirtschaftlichen
Nutzung derzeit einen Ausschnitt aus der sog. ,Munsterldnder Parkland-
schaft® dar. Dieses wird mafigeblich durch eine abwechslungsreiche Struktu-
rierung der Landschaft mit Feldgehdlzen, Gehdlzreihen, Waldern und
vereinzelten Hofstellen gepragt.

Es bestehen Vorbelastungen durch eine angrenzende gewerbliche Nutzung
im Stden/ Osten des Plangebietes.

Durch die bestehenden Geholzstrukturen, auch entlang der B 219 ist derzeit
von einer funktionalen Eingrinung des Ortsrandes auszugehen.

Es liegt kein Landschaftsschutzgebiet vor.

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukréne) wahrend der Baupha-
se, die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraussicht-
lich nicht erheblich sind, zu erwarten. Darlber hinaus sind durch die
zukinftigen Gebdudekdrper auch dauerhafte negative Einflisse auf das
Landschaftsbild zu erwarten; der Gewerbe- und Siedlungskérper der Ge-
meinde wird in den bislang freien Landschaftsraum ausgedehnt. Eine Ein-
grinung des Plangebietes ist planungsrechtlich durch die Festsetzung von
~Flachen fir Wald“ gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB gesichert.

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung im Umfeld und der
festgesetzten Eingrinung wird die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich
nicht Gberschritten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen sind in Bezug auf das Schutzgut
nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachguter im Sinne
von Objekten mit gesellschaftlicher, architektonischer, archdologischer oder
denkmalpflegerischer Bedeutung von der Planung betroffen.

- Auf Grundlage des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan
Miinsterland® liegt das Plangebiet im Bereich der Landschaftskultur ,Raum
sudlich Bevergern® (K 6.5), einer bauerlichen Kulturlandschaft zwischen
Rheine, Bevergern und Wechte. Die nachstgelegene Flache mit potentiell
bedeutsamen Sichtbeziehungen liegt im Zentrum von Saerbeck und umfasst
die Pfarrkirche St. Georg. Die Kirche pragt das Ortsbild.

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgltern ist nicht zu erwar-
ten (keine Beeintrdchtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeut-
samen Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges
zwischen historischen Ortslagen und Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren
Denkmalbehérde anzuzeigen.

- Mit der Planung werden keine voraussichtlichen, erheblichen Wirkungen auf
das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter® vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Mal} der Erheb-
lichkeit Gberschreiten sind nicht anzunehmen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

- Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nut-
zung im Plangebiet, aber auch die forstwirtschaftliche Nutzung im Bereich
der Waldflache. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Ar-
tenvielfalt von Flora und Fauna sowie Einflisse auf den Boden- und Wasser-
haushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber die
~-nhormalen® 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen und nicht im Zu-
ge der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter beschrieben wurden, sind
nicht zu erwarten.

® Landschaftsverband Westfalen Lippe (LWL), LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen (Hrsg.) (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland,

Regierungsbezirk Munster.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgefiige, die Uber die ,normalen”
Okosystemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine
erhebliche Beeintrachtigung mit Durchfihrung des Planvorhabens zu erwar-
ten.

Betriebsbedingte

- Es sind voraussichtlich keine betriebsbedingten Wirkungszusammenhange

Auswirkungen zu erwarten, die die Erheblichkeitsschwelle tiberschreiten.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flachen wirden voraussichtlich weiter land-, forst- und
jagdwirtschaftlich genutzt.
Kurzfristige, positive Entwicklungen der bestehenden Habitatstruktu-
ren sind bei einem Ausbleiben der Planung (Nullvariante) nicht zu
erwarten, allerdings wirden sich die gesetzlich geschitzten
Bestandteile von Natur und Landschaft (Wallhecken) gemaR ihrem
Okologischen Entwicklungspotenzial weiterentwickeln.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Bauphase

Vermeidung/ Verringerung:

- Weitmdglicher Erhalt und planungsrechtliche Sicherung bestehen-
der Grunstrukturen. Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Ve-
getationsflachen bei Baumalnahmen (vor Beginn der Bauarbeiten
ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Boden
im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materi-
alablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplat-
te, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und
bei Trockenheit bewéassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im
Wurzelbereich).

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut not-
wendiges Minimum. Zugige und gebundelte Abwicklung der Bauak-
tivitdten um Stérungen zeitlich und rdumlich zu minimieren (auch im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Vorgaben).

- Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnéti-
ge Bodenverdichtungen durch Befahren zu vermeiden. Bereiche flr
eine Materialhaltung sind abzugrenzen. Zur Versickerung vorgese-
hene Flachen darfen nicht befahren werden.

- Der Schutz des Mutterbodens ist gemaly § 202 BauGB zu gewahr-
leisten. Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen
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Bodenmaterials. Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischen-
lagerung gegeniber Erosion geschitzt und soweit mdglich wieder
profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

. Betriebsphase

Vermeidung/ Verringerung:

- Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorga-
ben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&armeG)
vorbehalten. Die zukiinftigen Dachflachen ermdglichen jedoch eine
effiziente solarenergetische Nutzung.

- Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen gewerblichen
Nutzung werden auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Empfeh-
lungen des Gutachters (vgl. Okoplanung Munster) - jedoch in Ab-
hangigkeit der spateren Bauweise - Mallhahmen des
Lichtmanagements empfohlen. Etwaige anfallende Lichtemissionen
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zum
Schutz von Fledermausen zu minimieren.

Ausgleich:

- Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen
ist (vgl. Anhang).

- Mit Durchfihrung der Planung ist aufgrund der Inanspruchnahme
von Wald ein forstrechtlicher Ausgleich verbunden. Dementspre-
chend wird — in Abstimmung mit der zustédndigen Forstbehdérde —
ein Waldausgleich im Verhaltnis 1:2 erforderlich (vgl. Anhang).

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. §
44 (1) BNatSchG werden VermeidungsmaRnahmen, einschlieRlich
vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen) erforder-
lich. Fur eine detaillierte Beschreibung der erforderlichen Malinah-
men (auch CEF-Mallnahmen) wird auf Kap. 5.3 ,Biotop- und
Artenschutz” der Begriindung verwiesen.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmdglichkeiten, die die Ziele und
den Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankon-
forme Alternativen) mit gleichem stadtebaulichem Entwicklungspo-
tenzial und geringeren 6kologischen Auswirkungen bestehen nicht.
Nach Vorgabe der landesplanerischen Zielsetzung besteht hier die
Mdglichkeit, der hohen Nachfrage nach Gewerbe- und Industriefla-
chen in der Gemeinde Saerbeck bedarfsgerecht zu entsprechen.

Die Gemeinde hat alternative ErschlieRungsmaoglichkeiten zur Scho-
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nung der z.T. gesetzlich geschitzten Gehdlzbestande gepruft. Auf-
grund der Anforderungen der zuklinftigen Gewerbetreibenden und
der hiermit verbundenen Mindestflachengréfien sowie einer insge-
samt kompakten Gewerbeflachenentwicklung hat sich jedoch die vor-
liegende Planung gegeniber den betrachteten Alternativen als
vorteilhaft herausgestellt.

8.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen schwere Unfalle oder Katastrophen
einschlieBlich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhdh-

tes Risiko fur schwere Unfédlle oder Katastrophen erwarten, die zu

voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen fuhren.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren

Unféllen im Sinne von § 50 BImSchG auf die in der Nachbarschaft

des Plangebietes befindlichen ausschlieBlich oder Gberwiegend dem

Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-

biete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete, wichti-

ge Verkehrswege und Freizeitgebiete, werden in den festgesetzten

Gewerbe- und Industriegebieten Betriebe und Anlagen, die einen

Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlos-

sen.

8.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer einmaligen Erfassung des Biotopbestandes im Plangebiet
und seiner Umgebung. Dartber hinaus wurden Fachinformationen
(z.B. Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen) ausgewertet. Weitergehende technische Ver-
fahren wurden im Rahmen der Erstellung externer Gutachten
erforderlich (z.B. Einsatz von technischem Gerat zur Erfassung von
Fledermausen) und sind diesen zu enthehmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwa-
chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden unterstitzt.
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Die Einhaltung der im vorliegenden Bebauungsplan zugrunde
gelegten Gliederung der Bauflachen nach Abstandserlass ist im Zuge
der Baugenehmigung, wenn die konkreten Eigenschaften der
einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschliellend feststehen und die
endgultige Anordnung technischer Anlagen absehbar ist, zu prifen.
Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung wahrend und
nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend
gutachterlich  getroffenen Vorgaben und der resultierenden
festgelegten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der im Bebauungsplan getroffenen
Griunfestsetzungen sowie der erforderlichen naturschutzfachlichen
AusgleichsmaRnahmen sind durch die zustandige Zulassungs- bzw.
Genehmigungsbehdrde im Genehmigungsbescheid zu konkretisieren
und entsprechend zu prufen.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen MaRRnahmen sind zu berlcksichtigen.

In vorliegendem Fall ist gemal faunistischem Gutachten (vgl.
Okoplanung Minster, 29.08.2018) eine 6kologische Baubegleitung in
der Hauptbrutzeit von Kiebitz und Waldschnepfe erforderlich, um
artenschutzrechtliche Verstdfie zu vermeiden.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren. Daruber
hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswirkungen durch
die Fachbehorden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

8.8 Zusammenfassung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 38 ,GE Nord II“ gefasst um flr eine Flache
ndrdlich des Siedlungsbereiches und westlich der Bundesstralle 219
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren Ansiedlung
von bendtigten Gewerbe- und Industrieflachen zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Gréfe von rund 28,9 ha und wird der-
zeit mafRgeblich land-, z.T. auch forstwirtschaftlich genutzt. Die ein-
zelnen Ackerschlage werden durch linienhafte Gehdlzstrukturen
voneinander parzelliert. Der Waldbestand liegt im zentral-westlichen
Bereich des Plangebietes. Wahrend in &stlicher und sidlicher Rich-
tung weitere Gewerbeflachen angrenzen, die Uber verschiedene Be-
bauungsplane gesichert sind, besteht in westlicher und ndérdlicher
Richtung ein Ubergang in den landwirtschaftlich genutzten Freiraum.
Der Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet zuklnftig Gewerbe- und
Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Um eine gré-
Rere Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von Betriebshallen und
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sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet zu eréffnen, wird eine
Bauweise mit Baukérpern von tuber 50 m Lange und einer Hohe von
18,0 m zugelassen.

Im Jahr 2016/ 17 bzw. 2018 erfolgte durch das Biro Okoplanung
Milnster eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe Il fUr die
Artengruppen der Amphibien, Fledermause und Vdgel. Hiernach stellt
das Plangebiet fur europaische Vogelarten sowie anderweitig ge-
schitzte Arten einen Lebensraum von z.T. essentieller Bedeutung
dar. Im Zuge der durchgefuhrten Kartierungen wurden neben pla-
nungsrelevanten Vogelarten auch Fledermause erfasst. Zudem stel-
len die vorhandenen Gewasser im Plangebiet bzw. im naheren
Umfeld fir Amphibien geeignete Sommerlebensrdume und die vor-
handenen Gehdlze/ der Wald entsprechende Winterlebensraume dar.
Im Ergebnis sind mit Durchfiihrung des Planvorhabens artenschutz-
fachliche Konflikte verbunden, die jedoch unter Einbezug von Ver-
meidungsmaflnahmen, einschliel3lich vorgezogener
AusgleichsmaRRnahmen (CEF-Malnahmen) geldst werden kdnnen,
so dass unter Beachtung der umfangreichen Vermeidungsmafnah-
men die Durchfiihrung des Planvorhabens gemafl vorliegendem
faunistischem Gutachten insgesamt zulassig ist.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzguter zu dem Er-
gebnis, dass unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung und des
forstrechtlichen Ausgleichs sowie der Neuanlage von Wallhecken
keine erheblichen Beeintrachtigungen mit Umsetzung der Planung
verbleiben. Fur die Entfernung der gesetzlich geschitzten Wallhe-
cken, ist jedoch seitens der Unteren Naturschutzbehdrde eine Befrei-
ung erforderlich. Der notwendige Antrag wurde durch die Gemeinde
Saerbeck gestellt. Immissionsschutzrechtliche Aspekte gegenlber
schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung zum Plangebiet kbnnen
auf Grundlage des Abstandserlasses NRW sichergestellt werden.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen. Mit Durchfuhrung der Pla-
nung ist ein Biotopwertdefizit verbunden, welches auf externen Fla-
chen, d.h. im Okopool der Gemeinde ausgeglichen wird. Dariiber
hinaus ist aufgrund der Waldumwandlung ein forstrechtlicher Aus-
gleich notwendig.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wir-
den voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt.
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Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden im Rahmen
externer Gutachten erforderlich und kénnen diesen entsprechend
entnommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt.
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der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

Bearbeitet fur die Gemeinde Saerbeck
Coesfeld, im Marz 2019

WOLTERS PARTNER
Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen* angewandt.

Dieses Verfahren wird auf Basis der durchgeflihrten Bestandserfas-
sung vor dem Eingriff (Tab. 1) und auf der Grundlage des vorliegen-
den Bebauungsplanes bzw. der darin enthaltenen Festsetzungen
(Tab. 2) durchgefuhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob
ein Ausgleich der potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit von 262.750
Biotopwertpunkten. Die Abbuchung der Wertpunkte erfolgt von dem
beantragten und bereits mindlich anerkannten Okopool aus der Fla-
chen-Aufforstung von Wald auf Bundesflachen in den Gemarkungen
Hopsten und Ochtrup.

Bebauungsplan Nr. 38
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Gemeinde Saerbeck

*

Landesamt fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (2002):
Numerische Bewertung von
Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW.
Recklinghausen.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestanderfassung/ Bestandsplan

Bewertungsparameter
Code  Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel- Kirzel
(qm) faktor* flachenwert Bestandsplan
1.1 versiegelte Flachen (Gebaude) 189 0,0 1,0 0,0 0 WBO0
1.1 versiegelte Flachen 1.667 0,0 1,0 0,0 0 VBO
(Wirtschaftswege)

1.1 Bundesstralle 2.731 0,0 1,0 0,0 0 VA2
3.1 Acker 231.085 2,0 1,0 2,0 462.170 HAO
2.3 Wegraine ohne Gehdlzaufwuchs 6.679 3,0 1,0 3,0 20.037 HCO
7.1 Graben 1.484 3,0 1,0 3,0 4.452 FNO
7.2 Stillgewéasser 836 7,0 1,0 7,0 5.852 FDO
8.2 Baumgruppen, Baumreihen 162 8,0 1,0 8,0 1.296 BFO
8.1 Geholzstreifen 2.043 7,0 1,0 7,0 14.301 BD3
2.2 StralRenbegleitgriin 753 3,0 1,0 3,0 2.259 BJ1
8.1 Feldgehdlz (einh. Baumarten) 2.563 7,0 1,0 7,0 17.941 BA1
8.1 Eschenwald 2.953 7,0 1,0 7,0 20.671 AMO
8.1 Eichen-Buchenmischwald 17.701 7,0 1,0 7,0 123.907 AA1
o.A. Wallhecken 18.712 8,0 1,0 8,0 149.696 BD1
Summe Bestand G1 289.558 822.582

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38 GE Nord Il

Bewertungsparameter
Code  Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamtwert Einzel-
(qm) faktor flachenwert
Gewerbe-, Industrieflachen (GRZ 0,8) 187.270
1.1 Versiegelte Flache 149.816 0,0 1,0 0,0 0
4.3 Griin im Gewerbe-, Industriegebiet 36.701 2,0 1,0 2,0 73.402
22 ...davon StraRenbegleitgriin 753 3,0 1,0 3,0 2.259
private Griinflache
8.1 Gehdzstreifen (Anpflanzung) 7.545 6,0 1,0 6,0 45.270
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Versiegelte Flache 12.071 0,0 1,0 0,0 0
1.1 Versiegelte Flache 1.882 0,0 1,0 0,0 0
(Wirtschaftsweg)
Flachen fir Versorgungsanlagen
7.7 Regenriickhaltebecken™ 25.415 3,0 1,0 3,0 76.245
Wasserflache, Wasserwirtschaft
71 Stillgewasser 2.329 6,0 1,0 6,0 13.974
Offentliche Griinflache
2.1 StralRenrander, Bankette 4.528 2,0 1,0 2,0 9.056
Waldflachen
8.1 Wald (Bestand/ Erhalt) 35.586 7,0 1,0 7,0 249.102
0.A. Wallhecken (Anpflanzung) 12.932 6,0 1,0 7,0 90.524
Summe Planung G2 289.558 559.832
* es erfolgt eine Bewertung als Trockenbecken (vgl. Bewertungsverfahren/ Arbeitshilfe)
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 559.832,00 -822.582,00 = -262.750,00
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -262.750,00 Biotopwertpunkten.
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Forstrechtlicher Ausgleich

Mit DurchfGhrung der Planung ist aufgrund der zuklnftigen Erschlie-
Rung des Plangebietes eine Waldumwandlung gem. § 39 LFoG NRW
in einer FlachengréfRe von rund 980 m? verbunden. Hierfiir eine Er-
satzaufforstung im Verhaltnis von 1: 2 erforderlich. Der forstrechtliche
Ausgleich erfolgt - in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und
Holz - plangebietsintern.

Tab.4: Forstrechtlicher Ausgleich

8.1 Wald (Biotopkiirzel AA1) 980 m?2 x 2 = 1.960 m?
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