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TEIL A~ PLANUNGSANLASS / SITUATION / PLANUNGSZIELE
1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 17. November 2011 den Bba-
uungsplan Nr. 40 ,Sondergebiet Freizeit und Erholung Eichengrund® als
Satzung beschlossen.

Vor dem Hintergrund der zurUckliegenden Nutzungsjahre sowie eines Ei-
gentUmerwechsels beabsichtigt der neue Eigentimer des GrundstUcks ei-
nige Anpassungen des damaligen Nutzungskonzeptes. Das betrifft:

- die Erhaltung und Aufarbeitung des Haupthauses im Vordergrund mit
Erweiterung der Gastronomie (u.a. RGumlichkeiten fUr groBere Events,
Tagungen und Feste)

- die bauliche Erweiterung des Landgasthofes um ein eingeschossiges
Foyer und ein zweigeschossiges Landgasthaus mit Erweiterung des
Ubermnachtungsangebotes/Hotelnutzung

- die Errichtung eines neuen Betriebsleiterwohnhauses am Eichengrund
aufgrund der Aufgabe der Betriebsleiterwohnung im Hauptgebdude

- Errichtung eines Nebengebdudes (Remise) fUr die Unterbringung von
Sozialeinrichtungen und fur Lagerzwecke

- Errichtung einer Stellplatzanlage im Bereich des jetzigen Torhauses.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung von Teilen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2011 erforderlich.

Die urspringliche Zielsetzung des Bebauungsplanes zur Sicherung einer
freizeit- und erholungsbezogenen Nutzung wird beibehalten. Der Gel-
tungsbereich wird nicht verdndert.

Damit bleibt auch die gemeindliche Zielsetzung der Stérkung dieses
Traumes der Gemeinde fUr Freizeit und Erholung gewabhrt. Hier entsteht
ene sinnvolle Nutzungsergénzung des vorhandenen Freizeitangebotes in
der N&he zum Badesee und im Ubergang zum Landschafts- und Nturraum
der Emsaue. Ebenso verbleiben Nutzungssynergien mit der benachbarten
Reitsportnutzung am Eichengrund. Mit der Standortsicherung wird die gm-
eindliche Zielsetzung der Verbesserung des Angebotes in diesem Bereich
in einem wichtigen Baustein umgesetzt.

Weitere Planungsziele sind:

¢ Erweiterung des ortlichen Angebotes im Bereich Gastronomie und
Hotellerie

¢ Vermeidung von weiteren Unter- und Fehlnutzungen des Standortes

e Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung, landschaftsge-
rechte EinfUgung

e Klarung der Immissionssituation (landwirtschaftliche Nutzung in der
Nachbarschaft, Ldrmemissionen durch Besucherverkehr)

e Sicherung der ErschlieBung (flieBender und ruhender Verkehr).

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von ca. 0,85 ha.

SLF 5
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSVORGABEN
2.1 FlGchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus den Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Im
rechtgultigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Saerbeck ist das Pla-
nungsgebiet im Zuge der erfolgten 32. Anderung des Fldchennutzungs-
planes als Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erho-
lung dargestellt. Damit ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 8
(2) BauGB aus dem FlGdchennutzungsplan entwickelt.

32. Anderung FNP

2.2 Landschaftsplan

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Gre-
vener Sande. Der Landschaftsplan wurde im Jahr 1982 vom Kreistag be-
schlossen und im selben Jahr genehmigt. Er wurde letztmalig im Zuge der
3. Anderung im Jahr 2004 gedndert.

Der Landschaftsplan umfasst Teile der Stddte, Greven, Emsdetten, Saer-
beck und Rheine. Er grenzt unmittelbar sudlich an die Ortslage an und
folgt als Grenzverlauf der B 475. Im Gemeindegebiet Saerbeck ist damit im
Wesentlichen die Emsaue mit angrenzenden Fldchen einbezogen. Die
Grenze verlduft entlang des Eichengrundes und des norddstlich angren-
zenden Weges.

FUr das Planungsgebiet ist in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte als
Ziel fUr die Landschaft die Gestaltung der Abgrabungsfldchen im Bereich
der Emsterrassen entsprechend den Zielen der Landschaftsplanung und
der Wasserwirtschaft festgelegt (s.a. Kap. 7, Umweltbericht).
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PLANUNGSGEBIET
Ra&umlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Saerbeck Flur 43. Der rGumli-
che Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17.11. 2011. Er umfasst das Planungsgrundstuck Eichengrund 8 und
die angrenzenden FlGchen der Strasse Eichengrund sowie des norddstli-
chen Weges. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

e cinen o&ffentlichen Weg an der norddstlichen Geltungsbereichs-
grenze

o die Strasse Eichengrund im Sudosten

¢ |andwirtschaftlich genutzte Fldchen an der westlichen Gebiets-
grenze - Pferdekoppeln

Der Geltungsbereich ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Stadtebauliche Situation/ Lage im Ortsgefige

Das Planungsgebiet befindet sich in sudlicher Ortsrandlage der Gemeinde
Saerbeck im Ubergang zur Emsaue.

Ems und Emsaue sind sudwestlich in einer Entfernung von ca. 700 m ggen.
Der Ortskern mit den Versorgungseinrichtungen und offentlichen Gauden
istin etwa 1,0 km Entfernung erreichbar.

Der Standort ist gekennzeichnet als regionaltypische Hofstelle des MUns-
terlandes.

Im Nordwesten befindet sich in unmittelbarer Umgebung ein ehemaliger
Baggersee, der als Freibad und Badesee genutzt wird.
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Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber den Eichengrund.

Abbildung 4 - Lage im Ortsgeflige (Schréagluftbild, www.bing.com)

Vorhandene Nutzung

Die vorhandenen Gebdude im Planungsgebiet werden derzeit als Wohn
und Ubermachtungsgebdude und Café mit AuBengastronomie. Sie bnden
sich in Privatbesitz. Die eingeschossigen sattelgedeckten Gebdude sind
als regionaltypische Hofanlage angeordnet. Sie 6ffnen sich zum swestlich
angrenzenden Landschaftsraum. Das in etwa dreieckige Plo-
nungsgrundstuck ist durch umfangreiche Vegetationsbestinde in Form
von Baumgruppen, Gehdlzen sowie Hecken gepréagt. DarGber hinaus be-
finden sich auf dem GrundstUck zwei kleine Teiche.

Die Bebauung im Planungsgebiet ist eng an die Bauweise westfdlischer
Hofstellen angelehnt. Auf dem Grundstick befindet sich ein Wohnge-
bdude, das relativ zentral auf dem GrundstUck liegt sowie mehrere Ne-
bengebdude. Ein weiteres Nebengebdude (Café und Gastronomiege-
bdude) befindet sich etwas nérdlicher versetzt auf dem GrundstGck. Am
Eichengrund gibt es ein Torhaus, welches den Eingang zum dinterliegen-
den Gartenbereich bildet.

Das Wohngebdude wurde Mitte der Achtziger Jahre des letzten Jahrhun-
derts an der Stelle der abgebrannten, ehemaligen Hofstelle errichtet. Die
Nebengebdude wurden in den Neunziger-Jahren des letzten Jahrhun-
derts instandgesetzt und umgebaut.
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Die hofartige Anordnung der Gebdude, die Kleinteiligkeit, MaBstabsge-
rechtheit und Gestaltqualitdt der Bebauung sowie der hohe Grunanteil
des GrundstUckes bilden in inrer Gesamtheit einen behutsamen und land-
schaftsgerechten Ubergang vom Siedlungsraum der Gemeinde in den
Freiraum der Emsaue.

Angrenzend an das Planungsgrundstick befindet sich norddstlich der
GrundstUcksgrenze ein FuB- und Radweg, der zum nordwestlich gelege-
nen Badesee fuhrt. Auf dem GrundstUck Eichengrund befindet sich eine
Stellplatzflache.

GegenUber der Strasse Eichengrund schlieBt sich eine weitere Hofstelle mit
mehreren Wohn- und Nufzgebduden an. Hier befindet sich eine Reitsport-
nutzung mit zugehdrigen Funktionsgebduden und Freibereichen.

Planungsziele / stddtebauliches Konzept / Nutzung / ErschlieBung

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 “Sonder-
gebiet Freizeit und Erholung Eichengrund” ist die Sicherung der geplanten
Umnutzungs- und ErgdnzungsmaBnahmen bei Beibehaltung des Pla-
nungsziels einer Sondergebietsnutzung mit der Zweckbestimmung Freizeit
und Erholung. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen geplant:

- die Erhaltung und Aufarbeitung des regional-historischen Haupthauses
im Vordergrund; das Hauptgebdude soll zu Gunsten der Erweiterung
im Bereich Gastronomie umgebaut werden; im Zuge dessen entstehen
auch Raumlichkeiten fUr gréBere Events, Tagungen und Feste;

- hierdurch bietet die Gastronomie aus Restaurant und Saalbetrieb eine
maximale Auslastung von 236 Gastpldtzen; aufgeteilt in 140 Platzen im
Erdgeschoss und 96 Platze im Oberschoss; dazu kommen maximal 90
PlGtze der AuBengastronomie.

- die bauliche Erweiterung des Landgasthofes um ein eingeschossiges
Foyer und ein Landgasthaus (Ubernachtung), welches sich Uber zwei
Etagen erstreckt; zur baulichen Erweiterung durch die Hotellerie wird
die vorhandene Scheune abgebrochen;

- das Landgasthaus umfasst 4 Einzelzimmer und 14 Doppelzimmer mit
insgesamt 32 Betten;

- an dieser Stelle des derzeitigen Pferdestalls ist ein neues Betriebsleiter-
wohnhaus geplant, resultierend aus der Aufgabe der Betriebsleiter-
wohnung im Hauptgebdude;

- zur Unterbringung von SozialrGumen sowie zu Lagerzwecken ist die
Eichtung einer Remise oberhalb liegend vom jetzigen Pferdestall vor-
gesehen;

- im Zuge der Aktualisierung der Nufzung entsteht eine Stellplatzanlage
im Bereich des jetzigen Torhauses mit insgesamt 46 Parkpldtzen, davon
2 barrierefrei; das Torhaus wird hierzu abgerissen.

Die Qualifizierung der touristischen Angebote an diesem Standort in Ver-
bindung mit der sehr guten Lagegunst ergdnzen das bestehende Ange-
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bot von Saerbeck in zielfUhrender Weise. Durch die Ndhe zum Badesee
und zur Emsaue sowie die Nachbarschaft zu einer vorhandenen reitsport-
bezogenen Freizeitnutzung am Eichengrund wird die Entwicklung von
Freizeit und Erholung in diesem Teilraum des Gemeindegebietes gestarkt
und der Standort als wichtige Ergdnzung des oOrtlichen Angebotes for
Fremdenverkehr und Erholung nachhaltig gesichert.

Die Nachfrage nach Veranstaltungsrdumen macht die Schaffung eines
zusatzlichen Angebotes erforderlich. Diese Nachfrage kann in den beste-
henden Raumlichkeiten nicht abgedeckt werden. Die Umnutzung sichert
einen wirtschaftlichen Betrieb der Gastronomie.

Durch den geplanten Ausbau der Ubernachtungsangebote im Hauptge-
bdude wird das bestehende Beherbergungsangebot in Saerbeck verbes-
sert und erweitert.

Die Umnutzung vorhandener Baulichkeiten sowie die geplante bauliche
Ergdnzung stellen eine standortgerechte Nutzung des Standortes dar. Die
vorhandene Gestaltqualitdt der Gebdude und der Freifldchen sichert eine
standortgerechte Entwicklung des Planungsgebietes im Ubergang vom
Siedlungsweichbild der Ortslage zum Landschaftsraum der Emsaue.

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Eichengrund mit einer direkten Anbin-
dung an den Kreuzungspunkt Grevener StraBe/ Westladbergener StraBe.
Norddéstlich des Planungsgebietes verlduft unmittelbar an der Grund-
stUcksgrenze ein &ffentlicher/kombinierter FuB- und Radweg, der direkt
zum nahegelegenen Badesee und weiter ins Ortszentrum fUhrt.
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TEILB  BEBAUUNGSPLAN
5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
5.1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der Nutzung bleibt als Sondergebiet Freizeit und Erholung nach §
10 BauNVO festgesetzt (Fassung vom 17.11.2011). Damit wird das Ziel der
Erweiterung des Angebotes fuUr Freizeit und Erholung der Gemeinde
Saerbeck planungsrechtlich gesichert.

Hinsichtlich der zul@ssigen Nutzungen wird ein Positivkatalog textlich fest-
gesetzt. Dieser Katalog sichert die beabsichtigte Nutzung und verhindert
gebietsuntypische Entwicklungen.

Der Nutzungskatalog umfasst unterschiedliche Arten der Gastronomie,
Ubernachtung sowie ergdnzende freizeitbezogene Nutzungen. Damit wird
ein neuer Nufzungsbaustein der gemeindlichen Entwicklung fUr Freizeit, Er-
holung und Fremdenverkehr gesichert. Grundlage ist dabei die Umnut-
zung der vorhandenen Gebdude sowie eine bauliche Ergdnzung. Zuldssig
sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen, wie z.B.
Grillplatze, Freisitze, u.a.m. sowie die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Stellpldtze. Ebenso ist die Wohnnutzung des Eigentimers / P4ch-
ters der Anlage planungsrechtlich zul&@ssig, im Sinne einer Betriebswoh-
nung.

Textliche Festsetzung:

1. Im Sondergebiet " Freizeit und Erholung Eichengrund" sind nur folgende Nutzun-
gen zuldssig:

- Ferienwohnungen / Gdstezimmer

- Gastronomie / Café

- Stallungen fUr Pferde

- Stellplétze und Nebenanlagen, die der Versorgung und dem Nutzungszweck
wFreizeit und Erholung" dienen, wie z.B. Freisitze, Grillplatze, Futterstellen

- Wohnung des Betriebsinhabers / P&chters.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GroBe der
Grundfldchen der baulichen Anlagen in Verbindung mit der Zahl der Voll-
geschosse und der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. In Verbindung mit
den festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen wird eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur erreicht. Die Grundfladche liegt bei 0,4 und bildet
damit die vorhandenen Gebdude und die geplanten Erweiterungsbauten
ab. Damit werden eine geordnete stddtebauliche EinfOgung in das Um-
feld und ein maBvoller Ubergangsbereich zum angrenzenden Land-
schaftsraum gesichert.

Baugebiet GRZ | Anzahl der Hohe baulicher Anlagen
Vollgeschosse | (Hochstmal)

Sondergebiet 0,4 I geneigte Dacher:

Traufhéhe: 4,5 m Bestand
5,0 m Planung

Firsthohe: 10,5 m

Flachdach:

Hoéhe baulicher Anlagen: 4,5 m

SLF 11
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Diese Festsetzungen sichern eine Umnutzung im Bestand sowie die ge-
plante bauliche Nachverdichtung. Die Nachverdichtung erfolgt in stand-
ortvertréglicher Weise durch die geplante Errichtung eines Wohnhauses
sowie eines Hotelgebd&udes und einer Remise. Die Festsetzungen sichern
eine landschaftsgerechte Einbindung der vorhandenen Bebauung im
Ubergang zur freien Landschaft.

Die GescholBzahl bleibt in Anlehnung an die vorhandenen Gebdude so-
wie zur Vermeidung std@dtebaulich unvertraglicher Hohenentwicklungen
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Ergdnzend dazu dient die Festsetzung einer Traufhdhe, der Héhe baulicher
Anlagen und einer Firsthdhe als Obergrenze. Diese sind differenziert nach
Bestand und Planung festgesetzt und orientfieren sich sté&dtebaulich auf
die Héhen des vorhandenen Hauptgebdudes. Bezugspunkt fUr die Hohen-
festsetzung ist die Oberkante der Fahrbahn der Strasse Eichengrund.

Bezugspunkt der H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante des Ka-
naldeckels der Regenwasserkanalisation im Bereich der Sonderzufahrt am
Eichengrund.

Textliche Festsetzung:

2. Bezugspunkt der H6he baulichen Anlagen ist die Oberkante des Kanaldeckels
des Regenwasserschachtes an der Grundsticksgrenze am Eichengrund im Be-
reich der Sonder-Zufahrt fUr Not- und Rettungsfahrten, Lieferverkehr und private
Iwecke.

BAUWEISE/UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Die Bauweise sichert als ein Festsetzungsbaustein in Verbindung mit den
Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung und zur Hohenentwicklung
der Gebdude die stddtebaulich geordnete Entwicklung des Planungsge-
bietes. Es bleibt eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen werden innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes gemdaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt. Gebdude und Gebdudeteile durfen diese nicht Uber-
schreiten (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind als Baukdrperfestsetzungen
festgelegt und umgreifen die vorhandenen Gebdude. Damit wird die
landschaftsgerechte aufgelockerte Bebauungsstruktur gesichert, der vor-
handene Gebdudebestand in seinen bestehenden FIdchenabgrenzun-
gen gesichert sowie die Neubebauung von Foyer, Hotelgeb&dude und
Wohnhaus und Remise gesichert.

Das Bauland wird auf die baulich genutzten Teilfldchen sowie fur die wei-
teren Nutzungszwecke erforderlichen Freifldchen, Wege, Stellplétze und
Nebenanlagen beschrénkt. Die Grun- und Freiflachen inklusive des vor-
handenen aufgelockerten Baumbestandes werden als pr&dgende und
ergdnzende Teile des BaugrundstUckes als private Grunfl&chen gesichert.
Der Anteil von nutzbarer Baulandfldche und Grin- und Freifldchen am
Gesamtgrundstick betréagt 52% zu 48%.
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Aufgrund der prédgenden stddtebaulichen Anordnung der Gebdude als
regionaltypische Hofstelle wird die bestehende Stellung der Baukdrper
durch Festsetzung einer Hauptfirstrichtung planungsrechtlich gesichert.
Dadurch wird das prédgende Gebdudeensemble in Verbindung mit den
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und dem festgesetzten MaB der bau-
lichen Nutzung ortstypisch und landschaftsgerecht in die Nachbarschaft
eingebunden. Das neue Wohnhaus ist als traufstdndiger Baukodrper zur
vorhandenen Bebauung der Hofstelle angeordnet und orientiert sich stadd-
tebaulich zur StraBe Eichengrund.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
/ GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die StraBe Eichengrund ist eine GemeindestraBe, sie wird als &ffentliche
Verkehrsfldche festgesetzt. Sie sichert die ErschlieBung des Baugebietes.
Mit Anbindung an die Grevener StraBe wird die Verbindung zum &rtlichen
und Uberdrtlichen StraBennetz gesichert. Zur Sicherung der Anbindung der
neuen Stellplatzanlage wird die Verkehrsfidche im EinmUndungsbereich
zum FuB- und Radweg gegenuber der Fassung vom 17.11.2011 angepasst.
Damit wird die Zufahrt zur neuen Stellplatzflache an das &ffentliche Stra-
Bennetz gesichert.

Der norddstlich des Planungsgrundstucks verlaufende Weg bleibt als Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — FuB- und Radweg - festge-
setzt und entsprechend der Anpassung der Fldche fir den &ffentlichen
Verkehr am Eichengrund verkleinert. Hier wird die bereits vorhandene
Wegebeziehung zum benachbarten Badesee sowie weiter in die Ortslage
Saerbecks gesichert, um eine mdglichst enge Verflechtung zwischen den
verschiedenen Zielpunkten fUr FuBg&nger und Radfahrer zu erreichen und
damit die Erreichbarkeit dieses Teilraums der Gemeinde zu verbessern.

Die Zu- und Ausfahrt zur Anlage erfolgt Uber den Eichengrund. Im Bereich
des neu geplanten Wohnhauses ist eine zweite Zufahrt gesichert. Diese
dient nur fUr Not- und Retftungsfahrten, Lieferverkehr und private Zwecke,
um die Auswirkungen des Besucherverkehrs auf die gegenUberliegende
(Wohn-)Nutzung zu minimieren.

FLACHEN FUR STELLPLATZE

Stellplétze sind nur in den festgesetzten Fldchen zuldssig. Damit werden
die erforderlichen Fldchen zur Deckung des Stellplatzbedarfs auf die inten-
siv genutzten Fldchen begrenzt. Das betrifft die neu geplante Stellplatz-
anlage mit neuer Zufahrt an der suddstlichen Ecke des Baugrundstucks.
Die Stellplatzflachen werden Uber die StraBe am Eichengrund erschlossen
und sichern eine zielfUhrende Anbindung des Baugebietes an das offentli-
che StraBennetz.

Textliche Festsetzung:

3. Stellplatze sind nur innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flidchen zuldssig.
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PRIVATE GRUNFLACHEN / FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN / BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN / FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die prédgenden GrundstUcksfreifldchen werden als private Gronfl&dchen
festgesetzt. Sie umfassen etwa die Hdlfte (48%) der Fldchen des Planungs-
grundsticks. Damit wird der standortgerechten Lage im Ubergang zu
freien Landschaft Rechnung getragen und das Orts- und Landschaftsbild
durch diesen GrUnanteil entsprechend berUcksichtigt.

DarUber hinaus werden die prdgenden GroBb&ume des Planungsgrund-
stUckes sowie die Hecke entlang der westlichen GrundstUcksgrenze und
des FuB- und Radweges mit einer Pflanzbindung belegt. Sie tfragen einen
wesentlichen Teil zur pridgenden Struktur des GrundstUckes bei und sichern
eine landschaftsgerechte Einbindung des Planungsgrundsticks in das
Orts- und Landschaftsbild. Dies wird durch eine textliche Festsetzung mit
Aussagen fur Neu-, Ergdnzungs- und Ersatzpflanzungen gesichert.

An der StraBe am Eichengrund sowie entlang von Teilstrecken des FuB-
und Radweges wird zur optischen Abschirmung der neuen Stellplatzanla-
ge gegenuUber den &ffentlichen Verkehrsfldéchen die vorhandene Buchen-
hecke durch Festsetzung einer neuen Anpflanzung mit einheimischen Ar-
ten ergdnzt.

Im noérdlichen Teil des BaugrundstUcks wird eine Obstwiese als Fldche fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — M 1 - festgesetzt. Es sind einheimische Arten gemaB Pflanzlis-
te anzupflanzen. Diese Flache qilt als Ausgleich fUr die zusatzlich in
Anspruch genommenen Freifldchen und bildet eine ortsbildtypische Er-
gdnzung zur Gestaltung des Ubergangsbereiches in die freie Landschaft.
Die Wiese ist als extensive Wiese anzulegen (wenig gemdaht, ohne Din-
gemittel und Pflanzenschutzmittel).

Textliche Festsetzung:

4. Die festgesetzten Einzelb&ume und Gehdlze in den festgesetzten FlGchen fur
Bindungen fir Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie sind
bei Neu-, Ergdnzungs- und Ersatzpflanzungen lagegenau zu ersetzen. Es sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

5. Auf der FiGche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - M1 - ist eine Obstwiese mit einheimischen Arten gemani
Pflanzliste (s. Hinweise) anzupflanzen. Die Obstwiese ist als extensive Wiese anzu-
legen (wenig gemdaht, ohne DUngung und Pflanzenschutzmittel).

6. Die FiGche fur Anpflanzungen ist mit heimischen Gehdlzen aus bodensténdiger,
heimischer Produktion gemdaB Pflanzliste (s. Hinweise) zu bepflanzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen wird auf dem Flachdach
der Bebauung Uber die gesamte Lange der sudwestlichen Gebdudeseite
eine Larmschutzwand festgesetzt. GemdaB Ladrmgutachten (s.a. Teil D, Kap.
17) muss diese eine Hohe von 2,0 m haben, darf keine Offnungen aufwei-
sen und hat bestimmte Massen und SchallddmmmaBe einzuhalten.

Textliche Festsetzung:
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7. Auf dem Flachdach (Dachterrasse) ist auf der gesamten Ladnge der festgesetz-
ten MaBnahme eine Larmschutzwand mit einer H6he von 2,0 m zu errichten. Die
Larmschutzwand darf keine Offnungen aufweisen. Das verwendete Material muss
ein FlGchengewicht von mindestens 10 kg/m2 und ein bewertetes Bauschall-
ddmmmaB von mindestens 25 dB aufweisen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die vorhandene Bausubstanz mit inrer regionaltypischen Hofanlagenform
wird durch entsprechende Festsetzungen zu den UGberbaubaren Grund-
stucksfladchen, zur Geschossigkeit, zur Gebdudehdhe und zur Stellung der
baulichen Anlagen bereits planungsrechtlich gesichert (s.o.). In Ergdnzung
dazu werden gestalterische Festsetzungen zur Ausbildung der Dachform
und Dachneigung getroffen, um das Gesamterscheinungsbild der Anlage
entsprechend ortsbildgerecht zu sichern. Zuldssig sind Sattelddcher in An-
lehnung an den Bestand. Die Dachneigung ist als Obergrenze festgesetzt
und orientiert sich an der Neigung des Hauptgebdudes.

FOr den Foyerbereich als architektonisches Bindeglied zwischen Hotel- und
Gastronomiebereich ist ausnahmsweise ein Flachdach zul&ssig.

Textliche Festsetzung:

8. Im Sondergebiet "Freizeit und Erholung Eichengrund" sind mit Ausnahme der
gesondert festgesetzten FlGche fur Flachd&cher nur geneigte Dé&cher zuldssig. Die
Dachneigung darf bis zu 50 Grad betfragen.

HINWEISE

Die folgenden Hinweise geben Aufschluss Uber zu berUcksichtigende As-
pekte bei der Umsetzung und DurchfGhrung des Bebauungsplanes. Sie
entfalten keinen Rechtscharakter, sind jedoch als fachplanerische Hin-
weise in Ergd@nzung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bei
der Umsetzung der Planung zu beachten.

Artenschutz

1. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach §44 BNatSchG durfen Gehdlz-
féllarbeiten nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten im Zeitraum
vom 1. Oktober bis einschlieBlich Februar erfolgen.

2. Zum Schutz der Fledermd&use sind zu fallende Bdume, die ein Winterquartierpo-
tenzial fUr Fledermduse aufweisen (Quartierpotential wie Hohlen, Stammirisse,
Totholz, 0.4. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser gréBer als 50 cm), vor
den Fdllarbeiten auf einen Besatz durch Fledermd&use von einem Sachverstandi-
gen zu Uberprufen.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmdaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmdlern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Arch&ologie fur
Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/5918911) unverziglich anzuzeigen (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz).
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Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume

Im Zusammenhang mit BaumaBnahmen sind die notwendigen Sicherungen zum
Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfiichen gemdaB DIN 18920
zZu berUcksichtigen. Grundsétzlich sind vorhandene Gehdlzbestinde so weit wie
maglich zu schonen.

Pflanzliste
FUr die Anpflanzung von Hecken und StrGuchern sind standortgerechte, heimi-
sche Gehdlze gemdB folgender Auswahlliste zu verwenden.

Obstb&ume

Apfel Birne Pflaume, Zwetschge, Reneklode
Schéner aus Boskop Alexander Lucas Hauszwetschge

Rote Sternrenette Westf. Speckbirne Mirabelle

Winterrambur Vereinsdechantsbirne Reneklode

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm als Halb- oder Hoch-
stamm; Mindestpflanzabstand 10,0 m; angemessene Pflege in den Folgejahren
nach der Pflanzung (wdéssern, dingen, schneiden)

Str&ucher / Hecken

Hainbuche

Rotbuche

Gemeiner Schneeball

Hasel

Hartriegel

Schwarzer Holunder

Frihe Traubenkirsche

WeiBdorn

Hundsrose

Mindestpflanzqualitat: 100-150 cm HAhe, 2 x verpflanzt; die PflanzabstGnde dirfen
bei StrGuchern 1,5 m und bei Hecken 1,0 m nicht Gberschreiten.
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UMWELTBERICHT
UMWELTBERICHT!

Vorbemerkung

Dieser Umweltbericht wird gemdaB des § 2(4) Satz 5 BauGB erstellt.

Inhalt und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 17. November 2011 den Bebau-
ungsplanes Nr. 40 ,Sondergebiet Freizeit und Erholung Eichengrund* als
Satzung beschlossen.

Vor dem Hinfergrund der zurUckliegenden Nutfzungsjahre sowie eines Ei-
gentUmerwechsels beabsichtigt der neue EigentUmer des Grundstucks ei-
nige Anpassungen des damaligen Nutzungskonzeptes. Das befrifft:

- die Erhaltung und Aufarbeitung des Haupthauses im Vordergrund mit
Erweiterung der Gastronomie (u.a. RGumlichkeiten fur groBere Events,
Tagungen und Feste)

- die bauliche Erweiterung des Landgasthofes um ein eingeschossiges
Foyer und ein zweigeschossiges Landgasthaus mit Erweiterung des
Ubernachtungsangebotes/Hotelnutzung

- die Errichtung eines neuen Betriebsleiterwohnhauses am Eichengrund
aufgrund der Aufgabe der Betriebsleiterwohnung im Hauptgebdude

- Errichtung eines Nebengebdudes (Remise) fUr die Unterbringung von
Sozialeinrichtungen fUr die Mitarbeiter und die Lagerung von Abfallstof-
fen

- Errichtung einer Stellplatzanlage im Bereich des jetzigen Torhauses.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung von Teilen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2011 erforderlich.

Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet liegt sudlich des Ortskerns von Saerbeck und suddstlich
des Badesees am Eichengrund. Die GréBe des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes betragt etwa 0,85 ha.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS DEN IM PLANGEBIET RELEVANTEN
UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN

Regionalplan

Der Planungsraum ist im Regionalplan — Teilabschnitt MUnsterland — in sei-
ner derzeitigen Fassung als Agrarbereich und Erholungsbereich dargestellt.

1 BIO CONSULT, Belm 2011, Aktualisierungen und Erg&nzungen sind farblich markiert

SLF
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Landschaftsplan

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
»,Grevener Sande”. Der Landschaftsplan wurde im Jahr 1982 vom Kreistag
beschlossen und im selben Jahr genehmigt. Er wurde letztmalig im Zuge
der 3. Anderung im Jahr 2004 ge&ndert.

Der Landschaftsplan umfasst Teile der Stadte, Greven, Emsdetten, Saer-
beck und Rheine. Er grenzt unmittelbar sudlich an die Ortslage Saerbeck
an und folgt als Grenzverlauf der B 475. Im Gemeindegebiet Saerbeck ist
damit im Wesentlichen die Emsaue mit angrenzenden Fldchen in den
Landschaftsplan einbezogen.

FUr den Bereich des Planungsgebietes ist in der Entwicklungs- und Festset-
zungskarte die Gestaltung der Abgrabungsfléichen im Bereich der Ems-
terrassen entsprechend den Zielen der Landschaftsplanung und der Was-
serwirtschaft festgelegt. Das bedeutet im Einzelnen:

e Erhalt des landschaftsprdgenden Reliefs

e Anpassung des neu entstehenden Reliefs an den natUrlichen Formen-
schatz

e Teilweise Anlage von flachen Uferbereichen

o Schutz der Gewdsser vor Beeintrdchtigungen durch die Erholungsnut-
zung

e Auswahl der Gehodlzarten entsprechend den natirlichen Standortver-
haltnissen.

Von diesen Festsetzungen ist der untersuchte Raum nicht befroffen, da
hier keine Abgrabungsfldchen vorliegen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle FNP der Gemeinde Saerbeck stellt in seiner rechtsgultigen
Fassung den Planungsraum als ,,Sonderbaufldche Freizeit und Erholung*
dar.

UMWELTBEZOGENE AUSGANGSSITUATION

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortslage Saerbeck in einem wichtigen
Bereich fUr die Naherholung und Freizeitgestaltung. Noérdlich des unter-
suchten Bereiches liegt der Badesee und die sudlich angrenzende Hof-
stelle Eichengrund 7 wird bereits als Reiternof genutzt. Zudem werden ei-
nige der bestehenden Gebdude als Wohnraum genutzt.

Bewertung:
Das Gebiet hat fur das Schutzgut Mensch eine hohe Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt in der GroBlandschaft ,\Westfdlische Bucht” und der
naturrGumlichen Haupteinheit 541 ,,OstmUnsterland*. Es wird derzeit Uber-
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wiegend in Form von Wohnbebauung genutzt. Die nicht Uberbauten Be-
reiche dienen der Gartennutzung. Hoherwertige Strukturen sind die
Hecken an den GrundstUcksgrenzen sowie der alte Baumbestand.

Bewertung:

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere weist im Plangebiet nur eine geringe
Empfindlichkeit auf, was auf die Prdgung durch die vorhandene Nutzung
zurUckzufUhren ist.

Schutzgut Boden

Nach GEOLOGISCHER DIENST NRW (2004) befindet sich das Plangebiet in ei-
nem von Plaggenesch dominierten Bereich. Dieser ist aufgrund seiner Ar-
chivfunktion als schiutzenswert einzustufen. Diese Funktion ist jedoch — ne-
ben der naturlichen Ertragsfunktion (potenzielle Bodenfruchtbarkeit) —
aufgrund der Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung ohne Be-
deutung.

Bodenkundliche Besonderheiten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung:
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzung der Fi&ichen weist das
Schutzgut Boden im Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit auf.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberfldchenwasser und Grund-
wasser zu unterscheiden.

Oberflachenwasser
In dem Plangebiet liegen zwei kUnstlich angelegte Gartenteiche. Andere
wasserwirtschaftliche Fldchen werden nicht berUhrt.

Bewertung:

Die Aspekte des Gewdsserschutzes stellen keine besonderen Anforderun-
gen an das Plangebiet, die ortsUblichen SchutzmaBnahmen werden als
ausreichend erachtet.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der Emssande (,,Saerbecker Sande"). Die-
se stellen einen regional bedeutsamen Porengrundwasserleiter von hoher
Ergiebigkeit dar. Die Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters ge-
genUber Schadstoffeintrag wird als hoch bewertet. Das Gebiet ist stark
vom Grundwasser geprdgt; der Grundwasserflurabstand betrdgt im Mittel
weniger als 2 m, die GrundwasserflieBrichtung ist nach SUdwesten.

Bewertung:
Die Empfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters gegentber Schad-
stoffeintrag wird als hoch bewertet.
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Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im MUnsterland ist atlantisch geprdagt. Die vorherrschende Wind-
richtung ist SUdwest, die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen
bewegen sich in einem Bereich zwischen 700 und 750 mm/Jahr. Bedingt
durch das relativ flache Relief und die Uberwiegend offenen, landwirt-
schaftlich genutzten FlGchen sind die lokalen kleinklimatischen Einflusse
insgesamt gering.

Bewertung:

Die mikroklimatischen Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes sind als
sehr unempfindlich einzustufen, da schon eine Besiedelung der Fldchen
gegeben ist.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel fr das Schutzgut Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in
inrer Vielfalt, Eigenart und Schdénheit.

Das Plangebiet liegt innerhalb der freien Landschaft und stellt mit seinen
z. T. alten landwirtschaftlichen Gebduden, der bduerlich gepragten Gar-
tengestaltung und dem alten Baumbestand eine Bereicherung des Land-
schaftsbildes dar.

Bewertung:
Das Gebiet hat fur das Schutzgut Landschaft eine hohe Bedeutung.

Schutzgut Kultur und sonstige SachguUter

Das Plangebiet liegt in einem frOhgeschichtlich weitrGdumig besiedelten
Landschaftsraum. Es sind fUr das Plangebiet zwar keine archdologischen
Funde bekannt, allerdings sind diese nicht gdnzlich auszuschlieBen. Der
Plaggenesch, der vor der Bebauung im ganzen Plangebiet anzutreffen
war, hatte einen hohen kulturhistorischen Wert.

Bewertung:
Innerhalb des Plangebietes sowie in der Nachbarschaft sind keine emp-
findlichen Kultur- oder SachguUter betroffen. Die hohe Empfindlichkeit des
anstehenden Bodens ist im Zuge der Bebauung des Gebietes verloren
gegangen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT SOWIE MABNAH-
MEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG DER NACHTEILIGEN
AUSWIRKUNGEN

Grundsdatzlich kédnnen durch die Anderung eines Bebauungsplanes Ein-
griffe nach § 4 Landschaftsgesetz in Natur und Landschaft vorbereitet
werden, die zu Verdnderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfla-
chen fUhren. Dies wiederum kann die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
tréchtigen.

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Folgenden fur die

20
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einzelnen Schutzguter beschrieben.

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist durch die Anderung des Bebauungsplanes als Eigentomer,
Nachbar oder als Nutzer des Gebietes unmittelbar betroffen. Die im Plan-
gebiet vorhandenen bisherigen Nutzungen kdnnen aller Voraussicht nach
erhalten bleiben; die Freizeit- und Erholungsnutzung soll ausgeweitet wer-
den.

Auswirkungen der Planung

Es sind grundsdatzlich keine erheblichen negativen Auswirkungen der Plo-
nung auf das Schutzgut zu erwarten. Vielmehr fOhren die Planungen zu ei-
ner Aufwertung eines Naherholungsgebietes und sind somit als positiv ein-
zustufen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von erheblichen nega-
tiven Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind nicht er-
forderlich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 kénnen etwa 800 m? des Plan-
gebietes zusatzlich versiegelt werden. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
ist Kap. 10 zu enthehmen.

Das zusatzliche Bauland liegt in Bereichen, die bisher als Garten genutzt
wurden und besteht aus Rasenfldchen und einem Bauerngarten.

Auswirkungen der Planung

e Verlust von Lebensrdumen und Lebensraumpotenzialen fur Pflanzen
und Tiere

e Verschiebung des Artenspektrums durch gednderte Nutzung

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

o Entfernen von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel
e Fldchenversiegelung mdglichst geringhalten

e Naturnahe Garten- und Freiraumgestaltung

Schutzgut Boden

Bei Umsetzung der Planung kdnnen ca. 800 m? des Plangebietes zusatzlich
versiegelt werden. Diese Bereiche gehen fUr die naturlichen Funktionen
des Bodens (Wasserspeicher, Lebensraum etc.) verloren.

Auswirkungen der Planung

e Verlust des Bodens als Standort und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
durch Versiegelung

e Beeintrdchtigung und Anderung von Bodenfunktionen durch Boden-
bewegung (Abtrag, Auftrag., Verdichtung, Durchmischung, Entwdsse-
rung)
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MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Anteil versiegelter FIi&che so gering wie moglich halten

e [Einsatz wasserdurchlassiger Beldge bei Stellfldéchen, Parkpldtzen und
Ahnlichem

e Sicherung und fachgerechte Wiederverwendung des belebten
Oberbodens

e Versickerung von Regenwasser innerhalb des Plangebietes

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist vor allem durch die Fldchenversiegelung von
dem Vorhaben betroffen. Oberfldchen- und Grundwasser mUssen durch
geeignete technische MaBnahmen vor Stoffeintrdgen geschitzt werden.

Auswirkungen der Planung

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

e Gefdhrdung von Oberfldchen- und Grundwasser durch Eintrag von
Stoffen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

e Anteil versiegelter FIi&che so gering wie mdglich halten

e Unbelastetes Oberfldchenwasser moglichst vor Ort versickern

e Der Schutz des Grundwassers und der Oberfldchengewdsser vor
Schadstoffen und Nahrstoffeintrag ist im Rahmen der Baugenehmigung
der Anlagen zu beachten und sicherzustellen.

Schutzgut Luft und Klima

Eine zusatzliche Versiegelung von Fldchen kann Auswirkungen auf das
Schutzgut haben. Aufgrund der KleinrGumigkeit des Plangebietes und der
Lage in der offenen Landschaft sind diese aber zu vernachldssigen.

Auswirkungen der Planung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich durch die Planung keine zu-
sGtzlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima er-
geben werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Spezielle MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von eventuellen
negativen Auswirkungen der Planung werden aller Voraussicht nach nicht
erforderlich sein.

Schutzgut Landschaft

Eine Belastung des Landschaftsbildes durch die Planung wird nicht zu er-
warten sein, da Art und Mal der baulichen Nutzung in engen Grenzen
festgelegt werden Zudem werden FlGdchen fur die Erhaltung von B&dumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Auswirkungen der Planung
Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft sind
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nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von negativen Auswirkun-
gen der Planung auf das Schutzgut sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter

Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die gemdB Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschie-
denen SchutzgUtern ermittelten Auswirkungen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes und der Anderung des Fldchennutzungsplanes betreffen das
komplexe WirkungsgefUge der Umwelt und des Naturhaushaltes. Wech-
selwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher
in die Betrachtung einzubeziehen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgutern oder eine even-
tuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mogliche Wechsel-
wirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 ,Freizeit und Erholung Eichen-
grund* wird im Plangebiet eine zusatzliche Versiegelung und Uberbauung
von Flachen geringfugigem in AusmaB ermdéglicht. Die Umweltauswirkun-
gen fur die SchutzguUter Tiere/Pflanzen und Boden sind fUr diese zusatz-
lichen FIGchen als erheblich anzusehen, da fur Tiere und Pflanzen Lebens-
rGume verdndert werden und die Bodenfunkfionen durch die Ver-
siegelung von Fl&dchen eingeschrdnkt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung
und NichtdurchfGhrung der Planung

Der Zustand der Umwelt wird sich sowohl bei DurchfUhrung als auch bei
NichtdurchfUhrung der Planung nicht wesentlich verdndern. Die Planung
dient der Sicherung eines wirtschaftlichen Betriebes der Gastronomie im
Plangebiet und damit den Zielen der Gemeinde Saerbeck, die Freizeit-
und Erholungsnutzung in diesem Bereich zu stdrken.

Die NichtdurchfUGhrung der Planung stellt eine dauerhafte wirtschaftliche
Nutzung in Frage. Damit wird die Zielsetzung zur Starkung dieses Standortes
gefdhrdet. In der Folge kann das zu einer moglichen Nutzungsaufgabe
fOhren.
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MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen — Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden der Bau eines
Wohnhauses und die Anlage neuer StellplGtze vorbereitet. Die Umsetzung
der Planung bedeutet nach § 4 Landschaftsgesetz (LG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft, der zur Verdnderung der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen fuhrt, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kdnnen.
FOr die SchutzgUter Tiere/Pflanzen und Boden wurde in den vorhergehen-
den Kapiteln eine Erheblichkeit des Eingriffs festgestellt. FUr diese SchutzgU-
ter mUssen demnach MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen festgelegt werden. Der Kompensationsbedarf wird nach
LANUV (2008) ermittelt. Dazu wird zundchst der Eingriffsfldchenwert er-
rechnet, der sich aus der Multiplikation der jeweils betroffenen Fldchen-
gréBen der einzelnen Biotoptypen mit vorgegebenen Wertfaktoren ergibt
(Tab. 1).

Tab. 1: Ermittlung des Eingriffsfldchenwertes (Planungsgrundstick)

Code Biotoptyp Fldche/m? Wert Werteinheiten
1.1 Versiegelte FI&che/Bauland 2.365 0 0
Zier- und Nutzgarten mit
4.4 Uber 50% einheimischen
Geholzen 4.389 3 13.167
Hecke mit lebensraumtypi-
7.2 schen Gehdlzanteilen Uber
50% 278 4 1.112
Summe: 7.032 14.279

Bei Anwendung der in Tab 1 angegebenen Wertfaktoren hat das Plange-
biet einen Ausgangswert (Eingriffsfldchenwert) von 14.279 Einheiten.

Im n&chsten Schritt wird die dkologische Wertverschiebung durch die Pla-
nung ermittelt (Kompensationswert). Dafir werden die Biotoptypen, die
nach Umsetzung der Planung auf der Fldche entstehen sollen, ebenfalls
mit vorgegebenen Wertfaktoren multipliziert (Tab. 2).

Tab. 2: Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsfidche (Pla-
nungsgrundstuck)

Code | Biotoptyp Flache Wert Werteinheiten
1.1 versiegelte Fldche/Bauland 3.702 0 0
3.8 Obstwiese 1.114 6 6.684
44 Zier- und Nutzgarten mit Uber

) 50% einheimischen Gehdlzen 1.752 3 5.256
Hecke mit lebensraumtypi-
7.2 schen Gehdlzanteilen Uber
50% 278 4 1.112
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Gehdlzpflanzung/Anpflanzung
7.2 mit lebensraumtypischen Ge-
holzanteilen Uber 50% 186 5 930
Summe: 7.032 13.982

Im Norden des GrundstUcks wird eine Obstwiese angelegt. Die Eingriffsfla-
che hat nach Umsetzung der Planung einen Wert von 13.982 Einheiten.
Der Eingriff ist damit ausgeglichen.

ARTENSCHUTZPRUFUNG (ASP)
Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europdische Union
die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie
(VS-RL) verabschiedet. Das Gesamftziel besteht fUr die FFH-Arten sowie fOr
alle europdischen Vogelarten darin, einen gunstigen Erhaltungszustand zu
bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu sichern.
Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richfli-
nien zwei Schutzinstrumente eingefUhrt: Das Schutzgebietssystem NATURA
2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den
Schutz von Tieren und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten.
Sie gelten gemdan Art. 12 FFH-RL fUr alle Arten des Anhangs IV beziehungs-
weise gemdaRB Art. 5 VS-RL fUr alle europdischen Vogelarten. Anders als das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzrege-
lungen fldchendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vor-
kommen.

Bebauungspl@ne selbst kdbnnen zwar noch nicht die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullen. Moglich ist dies jedoch
spdter durch die Realisierung der konkreten Bauvorhaben. Deshalb ist be-
reits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes eine ASP
durchzufUhren. Andernfalls kénnte der Bebauungsplan aufgrund eines
rechtlichen Hindernisses nicht vollzugsfahig sein (MBV & MUNLYV 2010).

Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Dezem-
ber 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an die eu-
ropdischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der Neu-
fassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zu-
sammenhang mussen nunmehr die Artenschutzbelange bei allen geneh-
migungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den
europdischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
bildet das BNatSchG vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. 2542], das am 01.03.2010
in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44
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und 45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind folgendermaBen gefasst:

»Es ist verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschufzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

- wildlebende Tiere der streng geschufzten Arten und der europdischen
Vogelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschdédigen o-
der zu zerstéren,

- wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu
beschddigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote)."

Diese Verbote sind um den Absatz 5 ergdnzt, mit dem bestehende und
von der Europdischen Kommission anerkannte Spielr@ume bei der Ausle-
gung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH- und Vogelschutz-
richtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden sollen, um akzeptable
und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Verbotsbe-
stimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

»FUrnach § 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fUr Vorha-
ben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
gesefzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote nach MaBgabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflUhrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten befroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefUhrt sind, liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tie-
re auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktfion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene KompensationsmaBnah-
men (CEF-MaBnahmen) festgesetzt werden.

FUr Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefUhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entspre-
chend.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur DurchfUhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.*

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen
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Verbote bei nach § 15 BNatSchG zul&@ssigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssigen Vor-
haben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefUhrten Tier- und Pflanzenarten sowie europdische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
bezOglich der gemeinschaftsrechtlich geschUtzten Arten erfullt, mUssen
die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.
Dieser Absatz regelt die Ausnahmevoraussetzungen, die bei Einschldgig-
keit von Verboten zu erflllen sind.

»,Die nach Landesrecht fur Naturschutz und Landschaftspflege zustdndi-
gen Behdrden k&nnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere
Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonsti-
ger erheblicher wirtschaftlicher Sch&den,

- zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- fUr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder
diesen Zwecken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kUnstlichen
Vermehrung,

- im Interesse der Gesundheijt des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevblkerung,
oder der maBgeblich ginstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

- aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen In-
teresses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn

»,Zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

- sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlech-
tert (soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter ge-
hende Anforderungen enthdlt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu be-
achten.)”

Planungsrelevante Arten

Das Artenschutzregime des BNatSchG beinhaltet alle besonders und
streng geschitzten Arten (inklusive der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) und alle europdischen Vogelarten. Ein so umfangreiches Arten-
spektrum von etwa 1.100 Arten in Nordrhein-Westfalen ist jedoch in einem
Planungsverfahren nicht sinnvoll zu bewdaltigen. Im Zuge der kleinen Novel-
lierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Dezember 2007 wurden die
»Nur national” besonders geschitzten Arten von den artenschutzrechtli-
chen Verboten bei Planungs- und Zulassungsverfahren pauschal freige-
stellt. Doch auch bei dem eingeschrénkten Artenspektrum ergeben sich
noch Probleme fUr die Planungspraxis, da die artenschutzrechtlichen Ver-
bote z. B. auch fUr viele , Allerweltsarten” wie Amsel, Buchfink und Kohl-
meise gelten. Aus diesem Grund hat das Ministerium fOr Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
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Westfalen (MUNLV 2007) eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl
von Arten getroffen, die bei artenschutzrechtlichen Profungen zu bearbei-
ten sind. Sie enthdlt von den streng geschitzten Arten alle Arten mit
rezenten, bodenst&ndigen Vorkommen und alle regelmdaBig auftretenden
DurchzUgler und Wintergd&ste.

Bei den europdischen Vogelarten sind in der Auswahl alle Arten des An-
hangs | der Vogelschutz-Richtlinie sowie die Zugvogelarten nach Art. 4
Abs. 2 der Richtlinie aufgefUhrt. Daneben sind alle streng geschitzten Ar-
ten in der Auswahl enthalten. Zusétzlich wurden alle Vogelarten als pla-
nungsrelevant eingestuft, die einer Gefdhrdungskategorie der Roten Liste
zugeordnet sind. Die Auswahl wird als ,planungsrelevante Arten* be-
zeichnet, auf die sich auch die vorliegende artenschutzrechtliche Profung
beschrdnki.

Wirkungen des Vorhabens

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 40 ,Freizeit und Erholung Eichen-
grund” sind bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu erwar-
ten, die Uber das bisherige Ausmal der von der vorhandenen Bebauung
ausgehenden Auswirkungen hinausgeht.

Nachfolgend werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfak-
toren ausgefuhrt, die in der Regel Beeintrdchtigungen und Stérungen der
streng geschuUtzten Tierarten verursachen kdnnen. Die Auswirkungen be-
schranken sich z. T. nicht allein auf den Geltungsbereich selbst, sondern
kdnnen auch, je nach Reichweite und Intensitdt, das Umland beeintrach-
tigen.

Baubedingte Auswirkungen

e Verstarkte und intensive menschliche Anwesenheit

¢ Individuenverluste durch den Baustellenverkehr

e Erdarbeiten und Zerstérung der vorhandenen Vegetation
o LArm

¢ Emissionen (Staub, Abgase etc.)

Anlagebedingte Auswirkungen

e Scheibenanflug

e Fladchenversiegelung durch Bau von Gebduden

e Verdnderung der Standort- und Vegetationsverhdaltnisse
¢ Verdnderungen des Artenspektrums

Betriebsbedingte Auswirkungen
e LA&rm

¢ Emissionen (Staub, Abgase etc.)
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11.5. Flora
11.5.1. Bedeutung des Untersuchungsraumes fur die Flora

Seltene oder geschutzte Pflanzenarten wurden im Planungsgebiet nicht
vorgefunden.

11.5.2. Artenschutzrechtliche Analyse Flora

Eine artenschutzrechtliche Analyse muss fUr die Flora nicht durchgefUhrt
werden, da keine planungsrelevanten Arten vorgefunden wurden.

11.6. Fauna

Im Rahmen einer Begehung am 06.08.2015 wurden die Strukturen im Plan-
gebiet erfasst. Besonderes Augenmerk wurde dabei auf potenzielle Brut-
platze fUr Vdgel, bedeutsame Strukturen (Gebdudenischen, Astldcher
u. &.) fOr Fledermduse, auf besonders magere und sonnenexponierte Fl&-
chen (Reptilien) sowie auf potenzielle Laichgewdsser fur Amphibien ge-
legt.

11.6.1. Bedeutung des Untersuchungsraumes fur die Fauna

Durch die reiche Ausstattung mit Gehdlzen bietet das Plangebiet einer
Vielzahl von Vogelarten einen Lebensraum. Es ist zudem davon auszuge-
hen, dass es von verschiedenen Fledermausarten, wie z. B. Zwergfleder-
maus oder GroBem Abendsegler als Jagdgebiet genutzt werden kdnnte.
Hinweise auf im Gebiet vorkommende Reptilien wurden nicht festgestellt.
Die beiden im Plangebiet angelegten Gartenteiche sind potenziell als
Laichgewdsser fUr Amphibien geeignet.

11.6.2. Artenschutzrechtliche Analyse Fauna

Die Vogelarten, die im Anderungsbereich festgestellt wurden, sind weit
verbreitet und ungefdhrdet und ihre projektspezifische Wirkungsempfind-
lichkeit ist so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegan-
gen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden kdn-
nen. Die Erhaltungszust@nde der lokalen Populationen werden sich aller
Wahrscheinlichkeit nach nicht verdndern. Eine Rodung von Gehdlzen darf
nur auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und 28.02. ei-
nes Jahres erfolgen.

Durch die Planungen kann es zu Verdnderungen in einem moglichen
Jagdrevier von Fledermdusen kommen. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sind von den Planungen nicht betroffen. Verbotstatbestnde nach § 44
(1) Nr. 3 sowie § 44 (5) BNatSchG werden daher fUr die Fledermd&use nicht
erfUllt. Ebenfalls ist die ErfUllung von VerbotstatbestGnden nach § 44 (1) Nr.
1 BNatSchG nicht zu erwarten. Aufgrund der Kleinfladchigkeit des Un-
tersuchungsgebietes sowie durch die geplanten, lediglich kleinen Ande-
rungen, ist nicht davon auszugehen, dass VerbotstatbestGnde nach § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG fur Fledermduse erfllt werden. Da die durch mégliche
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Eingriffe beeinfrachtigten Biotopfunktionen fUr die betroffenen Individuen
aufgrund der Kleinfl&chigkeit der Planungsfl&dche nicht essenziell und somit
ausgleichbar sind, handelt es sich nicht um einen unzuldssigen Eingriff
nach § 15 (5) BNatSchG.

Bodenarbeiten sollten nur auBerhalb der Wanderzeiten von Amphibien
vorgenommen werden um eine Tétung von Individuen auszuschlieBen. Zur
Vermeidung des Verbotstatbestandes nach §44 BNatSchG durfen
Gehodkzfallarbeiten nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschuotzter
Arten im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieBlich Februar erfolgen.
Zum Schutz der Federmduse sind zu fdllende Bdume, die ein Winter-
quartierpotenzial fUr Fledermd&use aufweisen (Quartierpotential wie
Hohlen, Stammrisse, Totholz, 0.4. in Stamm- oder Astbereichen mit
Durchmesser gréBer als 50 cm), vor den Fdllarbeiten auf einen Besatz
durch Fledermduse von einem Sachverstdndigen zu Uberprifen.

Die Planungen sind hinsichtlich der vorkommenden Vogel- und Fleder-
maus- und Amphibienarten als unbedenklich einzustufen.

Ergebnis der Artenschutzprifung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Freizeit und Erholung Eichengrund* aktuelle
Planungsziele fUr den Bereich zu formulieren und in dem Bebauungsplan
festzusetzen. Da durch die Planung Auswirkungen auf geschutzte Tiere
und Pflanzen auftreten kbnnen, wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefUhrt. Im Rahmen einer Begehung wurden entsprechende Struk-
turen, die auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten hinweisen, er-
fasst.

Pflanzenarten der Roten Liste konnten im Plangebiet nicht festgestellt
werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie der damit verbun-
denen Nutzung der Fldchen war im Vorfeld der Begehung auch von die-
sem Ergebnis auszugehen.

FOr Vogel ist das Plangebiet von durchschnittlicher Bedeutung als Brutle-
bensraum. Das Plangebiet wird in erster Linie von so genannten ,Aller-
weltsarten” besiedelt, die in NRW einen guten Erhaltungszustand aufwei-
sen und die eine hohe Anpassungsfahigkeit auszeichnet. Hinweise auf das
Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten konnten im Rahmen der Be-
gehung sowie der Auswertung von vorhandenem Datenmaterial nicht er-
bracht werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet von unterschiedlichen Fle-
dermausarten als Nahrungsraum genutzt wird. Diese Funkfion wird das
Gebiet auch nach Umsetzung der Planungen behalten.

Die beiden Gartenteiche stellen potenzielle Laichgewdsser fur Amphibien
dar. Es sollten deshalb wdhrend der Wanderzeiten von Amphibien keine
Bodenarbeiten durchgefUhrt werden.

Zu anderen schutzwirdigen oder planungsrelevanten Arten liegen aus
dem Plangebiet keine Daten vor.

Die Untersuchungen und Auswertungen des vorhandenen Datenmaterials
haben ergeben, dass durch die Planungen keine artenschutzrechtlichen
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Tatbest@nde ausgeldst werden, da fUr Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie sowie europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
die Verboftstatbest@nde des § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht er-
follt werden.

Damit ist eine Profung der Voraussetzungen fir eine ausnahmsweise Zulas-
sung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Planung fUhrt nicht zu besonderen infrastrukturellen Problemen oder zu
dkologischen Gefahrdungen. Sperzielle MaBnahmen zur Uberwachung
sind nicht erforderlich.

ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTES

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Freizeit und Erholung
Eichengrund" soll die Umnutzung des GrundstUcks Eichengrund 8 zu Zwe-
cken der Freizeit und Erholung erméglicht werden. Geplant ist die Schaf-
fung kleinteiliger Ubernachtungsangebote sowie des Gaststatten-
gewerbes in Zusammenhang mit einer reiterbezogenen Nutzung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemaB §§ 2 und 2a BauGB
die Umwelt und die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Die Umweltauswirkungen fUr die SchutzgUter Tiere/Pflanzen und Boden
sind dabei als erheblich anzusehen, da durch die vorliegende Bauleitpla-
nung weiteren Eingriffe vorbereitet werden und deshalb LebensrGume for
Tiere und Pflanzen verloren gehen bzw. verdndert werden oder die Bo-
denfunktionen durch die Versiegelung von Fl&dchen erheblich einge-
schrédnkt werden. FUr die Ubrigen SchutzgUter sind die Umweltauswir-
kungen nicht erheblich.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteili-
gen Auswirkungen beschrieben und es wird der Kompensationsbedarf fir
die verbleibenden nachteiligen Umweltauswirkungen ermittelt.
Zusammenfassend ist fUr die geplante Baugebietsentwicklung festzustel-
len, dass unter BerUcksichtigung der oben beschriebenen MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie der MaBnahmen zum Ausgleich der
unvermeidlichen Eingriffe in der Gesamtbetrachtung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet werden.
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TeilD  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Auswirkungen auf den Verkehr

Mit Anbindung an den Eichengrund ist die ErschlieBung des Planungsge-
bietes gesichert. HierUber erfolgt die direkte Anbindung an das ortliche
und Uberdrtliche Hauptverkehrsstrassennetz (B475, Ortsumgehung und
weiter).

Das aus der Nutzung als Freizeit- und Erholungsstandort resultierende Ver-
kehrsaufkommen ist Gber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen abwic-
kelbar. Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten Nutzungen (Gastrono-
mie, Ubernachtung, Veranstaltungen) sind keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die vorhandene ErschlieBung zu erwarten. Belastungsspitzen
werden sich saisonal und zeitlich bedingt auf einige Jahrestage beschran-
ken. Dies betfrifft in erster Linie groBere Veranstaltungen (z.B. Hochzeits-
Familienfeiern).

Im Ergebnis der BUrgerinformation am 31. Mai 2017 wurde aufgrund von
Hinweisen aus der Offentlichkeit eine fachgutachterliche Stellungnahme
zur ErschlieBungssituation am Eichengrund erarbeitet (Begegnungsver-
kehr) 2..

GemdaB der Richtlinie fUr die Anlage von StadtstraBen (RASt) ist fUr den
Weg als AnliegerstraBe ohne OPNV-Nutzung und mit einem Verkehrsauf-
kommen von weniger als 400 Kfz/Spitzenstunde eine StraBenraumbreite
von 4,5 m ausreichend. Diese ist hier vorhanden.

Bei einer Einstufung gem. Richtlinie fUr landwirtschaftlichen Wegebau
(RLW,) handelt es sich um einen Wirtschaftsweg mit Begegnungsverkehr.
GemdaB RLW ist hier eine befestigte Fahrbahnbreite von 3,0 m sowie beid-
seifigen Banketfte von 1,0 m erforderlich. Auch dies ist hier zutreffend.

Der entstehende Begegnungsverkehr kann unter Inanspruchnahme der
Bankette gefahrlos abgewickelt werden. Die Belastbarkeit der Bankette ist
ausreichend, so daB auch heute schon Begegnungsfdlle vorkommen und
keine markanten Schdden im Seitenraum der Fahrbahn festgestellt wer-
den konnten.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das ge-
plante Vorhaben.

Der durch die Nutzungen ausgeldste Stellplatzbedarf ist auf dem Pla-
nungsgrundstick abzudecken. Dazu sind entsprechende Fldchen zeich-
nerisch festgesetzt.

2 nts Ingenierugesellschaft MUnster, Stellungnahme zur Verkehrlichen ErschlieBung, MUnster 13.06.2017

SLF
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Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Im Zuge der Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
gutachterliche Bewertungen der Geruchs- und Larmsituation getroffen.
Diese wurden nach der frGhzeitigen Beteiligung ergdnzt3. Im Zuge der Of-
fenlage erfolgte eine Aktualisierung des Geruchsgutachtens auf Grund-
lage aktualisierter Betriebsdaten der betrachteten Betriebe#

Geruchsbelastungen

Grundlage der Bewertung der Geruchsbelastungen waren fldchendec-
kende Geruchsausbreitungsberechnungen zu sechs benachbarten Hof-
stellen nach den Vorgaben der Geruchsimmissionsschutzrichtlinie. Ermittelt
wurden die Geruchsbelastungen fUr die vorhandenen und geplanten
Nutzungen im Planungsgebiet.

Die Darstellung der Berechnungsergebnisse erfolgt in Form von Fldchen-
kennwerten (s. Abb., folgende Seite).

Die Geruchsimmissionsrichtlinie fOhrt folgende Immissionswerte zur Beurtei-
lung auf:

for Wohn- und MI-Gebiete IW =0,10
fur Gl- und GE-Gebiete, Dorfgebiete IW =0,15

FUr unbeteiligte Wohnhduser im AuBenbereich gibt das Landesamt fur Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) auf der Basis der Studie des
Medizinischen Insfituts for Umwelthygiene an der Universitat Dusseldorf
(MIU) hierfUr eine Spanne von bis zu 20 % der Jahresstunden fUr die Uber-
schreitung der Geruchsschwelle an.

Ergdnzend zu den Berechnungsergebnissen aus dem Gutachten vom
21.02.17 werden zusatzlich die Tierplatzzahlen auf der Hofstelle Kréger so-
wie die aktuellen Betriebsangaben des Umwelt- und Planungsamtes des
Kreises Steinfurt - Immissionsschutz aufgenommen und berucksichtigt.

In einer zweiten Berechnung wird fUr die benachbarte Hofstelle ein zusatz-
licher Pferdestall mit 30 Plafzen in Ansatz gebracht. Dabei wird der
geplante Stall mit einem Abluftkamin nach Stand der Technik versehen.
Der so geplante Pferdestall tragt zu keiner erkennbaren Mehrbelastung in
den bebauten Fldchen auf dem PlanungsgrundstUck bei.

Im Ergebnis ist in den bebauten FIdchen auf dem Planungsgrundstick mit
beldstigungsrelevanten KenngréBen von Uberwiegend < 0,18 (18 %) zu
rechnen (s. Abbildung folgende Seite).

Da sich das Grundstick mit dem Landgasthaus (Hotel- und Gastronomie-
betrieb) direkt im landwirtschaftlich geprdgten AuBenbereich befindet
und unmittelbar an einen Pferdehaltungsbetrieb angrenzt, kbnnen verein-
zelt auch Werte von bis zu 20 % der Jahresstunden als zumutbar ange-
sehen werden.

3 Richters&HUls: Geruchsgutachten, Ahaus 21.02.2017 und Schalltechnisches Gutachten, Ahaus 03.02.2017, erg&nzt
12.06.2017, 14.06.2017 und 08.08.2017
4 Geruchsgutachten aktualisiert 15.01.2018
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Im Ergebnis kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert
werden.
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Ingenieurbiiro Richters & Hiils
Erhardstralie 9, 48683 Ahaus, Tel.: 02561/43003

Br / Saerbeck - .
Gesamtbelastung im Istzustand |
astigung te Kenngréile aufdie | |
Flachenkennwerte der Wahmehmungshéufigkeiten
Ausbreitungsrechnung fiir Geruchsstoffe nach
- Partikeimodell AUSTAL2000
Immissionskonzentration 1 GE/m?
Berechnung nach nruer GIRL mit tisranspezifischen Faktoren
- Nshbereich -
16mx16m/M=1:2000
Projeil; G-1431-01
Datei: E10_G

Abbildung 5 Fladchenkennwerte der Ausbreitungsberechnung
Larmbelastungen

FUr die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen wird die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm in Verbindung mit
der FreizeitlGrmrichtlinie herangezogen.

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel an den umliegenden Immissionsorten
werden die Gerduschemissionen des Gastronomie- und Hotelbetriebes,
der Pkw-Stellplatze, des Lieferverkehrs, von LUftungsanlagen sowie die
Kommunikationsgerdusche der Café-, der Biergarten- und der Gastrono-
mie-/Hotel-Besucher in Ansatz gebracht. Dazu wurden die Immissionen an
insgesamt 13 Immissionspunkten ermittelt.
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| Bruckmann

Abbildung 6 Immissionspunkte

Im Ergebnis der Burgerinformation am 31. Mai 2017 wurden die Ge-
réuschauswirkungen der Dachterrasse in der Larmbetrachtung gutachter-
lich ergénzt. Hier wurden in der Nachtzeit 50 Personen berGcksichtigt. Zur
Abschirmung zum Nachbarn ist eine 2 m hohe Glaswand nach SGdwesten
geplant.

Diese LarmschutzmaBnahme wird im Bebauungsplan zeichnerisch und
textlich festgesetzt.

Der Gegenuberstellung der ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissi-
onsrichtwerten der Freizeitl@rmrichtlinie ist zu entnehmen, dass unter
BerUcksichtigung der Emissionsdaten die Immissionsrichtwerte wdéhrend
der Tag- und Nachtzeit an Sonn-/Feierfagen und an Werktagen innerhalb
und auBerhalb der Ruhezeiten eingehalten werden (s. folgende Seite).
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Beurteilungspegel [dB(A)] Imrrissionsrichtwert [dB(A)]
Werktags u.
Sonn und . Werktags .
. ) Sonr und Nachtzeit . MNachtzeit
Irrmissionspunkd Feiertags . o innerhalb d. .
Feiertags (unginstigste ) {ungingiggtevolle
(auierhalh d. ) Ruhezeiten, Sonn-
. (inneralb d. volle Stunde) . Stunde)
Ruhezeit) ) u. Feiertags
Ruhezeit)
IP D1 453 47 4 434 55 45
IP 02 46,6 49 4 44,8 55 45
IP 03 38,8 40,1 40,3 55 45
IP 04 413 42 4 426 55 45
IP 05 35,3 35,7 339 50 40
IP 06 371 37.4 35,4 50 40
IPO7 36,7 372 36,5 55 45
IP 08 36,7 372 36,6 55 45
IP 09 36,7 37.2 36,7 55 45
IP10 36,6 371 36,8 55 45
IP11 30,8 3.1 30,4 50 40
P12 31 3.4 31,3 55 45
IP13 33,4 337 33,6 55 45
Abbildung 7  Beurteilungspegel an Sonn- u. Feiertagen auBerhalb der Ruhezei-
ten, an Sonn- u. Feiertagen / Werktagen innerhalb der Ruhezeiten
und zur Nachftzeit
Beurteilungspegel [dB(A)] Irrmissionsrichtwert [dBA)]
e Nachtzeit Nachizeit
Immissionspunkt Werktags (auerhalb o Werktags aulRerhalb d. o
. (ungingigste volle . {unginstigste volle
d. Ruhezeit) Ruhezeiten
Stunde) Stunde)
IP O 449 434 60 45
IP 02 46,0 448 60 45
IP 03 38,3 40,3 60 45
IP 04 408 426 60 45
IP 05 352 339 55 40
IP 06 37,0 35,4 55 40
IP 07 36,6 36,5 60 45
IP 08 365 36,6 60 45
IP 09 36,5 36,7 60 45
IP 10 36,4 36,8 60 45
IP 11 306 30,4 55 40
P12 309 31,3 60 45
P13 332 336 60 45

Abbildung 8 Beurteilungspegel an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten und zur
Nachtzeit

Es werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse gewdahrleistet.

SLF
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Auswirkungen auf den Klimaschutz

Hinsichtlich des Klimaschutzes sind nach § 1 (5) BauGB die allgemeinen
Ziele zu sichern.

Die M&glichkeiten der Festsetzung klimawirksamer Gestaltungsmaglichkei-
ten sind aufgrund der bestehenden Gebdudeorientierung begrenzt.

Die bestehende Orientierung der Gebdude nach Stdosten und SUGdwes-
ten Iasst grundsdtzlich die Errichtung solarthermischer und photovoltai-
scher Anlagen zu. Die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen und ge-
neigter DAcher unterstUtzt diese Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Zuge der geltenden Gesetzgebung sind die gesetzlichen Vorgaben der
Energieeinsparung, des Einsatzes regenerativer Energien und der Energie-
effizienz zu berucksichtigen. Neu- und Umplanungen unterliegen den ge-
setzlichen Anforderungen an Energieeinsparung und Klimaschutzanfor-
derungen, wie sie beispielsweise aus der Energieeinsparverordnung fur je-
de BaumaBnahme nachzuweisen ist (ENEV14). Die Einhaltung dieser Anfor-
derungen ist Gegenstand der konkreten Hochbauplanung. In diesem Zu-
sammenhang sind z.B. auch Fragen regenerativer Energieversorgungs-
systeme zu prufen, wie sie im ErneuerbareEnergien-Warmegesetz (EE-
Warme G) vorgegeben sind. Die Gemeinde wird die Nutzer Uber die Mog-
lichkeiten energetischer BestandsertUchtigungen beraten und auf die
Umsetzung der Ziele des Integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
konzeptes der Gemeinde hinwirken.

Diese MaBnahmenumsetzung ist planungsrechtlich nicht festsetzbar.

Die festgesetzten Grunflachen auf den GrundstUcksfreibereichen haben
klimaausgleichende Funktfion. Dadurch kdnnen die klimatisch wirksamen
Folgen der Fldchenversiegelungen durch Gebdude und die Hof- und Be-
triebsfldchen (z.B. Aufheizen in den Sommermonaten) minimiert werden.
Die Grinflachen Ubernehmen darUber hinaus eine gliedernde Funktfion
und fragen zu einer landschaftsgerechten Eingrinung des Standortes bei.

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat ist sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Emsdetten. Durch An-
schluss an das bestehende Leitungsnetz ist eine ausreichende Versorgung
gegeben.

Die Versorgung mit leitungsgebundenen Telekommunikationsangeboten
erfolgt durch das Netz der Deutschen Telekom.

Die Entsorgung von Abfall wird durch den Kreis Steinfurt sichergestellt.
Sammlung und Transport erfolgt durch die Gemeinde Saerbeck.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber einen im norddstlich angrenzenden
FuB- und Radweg gelegenen Mischwasserkanal bis zur KlGranlage.
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20 FlGchenbilanz
Summe Geltungsbereich 8.543 gm 100%
Bauland 3.702 gm 43,3 %
davon:
Uberbaubare Grundstucksfl&dche 1.271 gm
Private Grinfldchen 3.330 gm 39.0%
davon:
Pflanzbindungen 278 gm
Fldche fUur MaBnahmen 1.114 gm
- Obstwiese
Anpflanzungen 186 gm
Verkehrsfldchen 1.511 gm 17.7 %
davon:
Offentliche Verkehrsfl&iche 589 gm
- Eichengrund
FuB- Radweg 922 gm
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emeinde Saerbeck
Bebauungsplan Nr. 40
Freizeit und Erholung Eichengrund"
1. Anderung

v

Satzungsfassung™
31.01.2018 b

Sondergebiet
Freizeit und Erholung

GRZ 0,40 |
o

Eichengru”d

Biro fir Stadtebau und Umweltplanung MaRstab 1: 500

|
Stadt e Land e Fluss »

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung/Baugebiet
Zahl der

Grur

TH: maximale Traufhdhe
FH: maximale Firsthdhe
H: maximale Hohe baulicher Anlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
l:l Sondergebiet
Freizeit und Erholung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundflachenzahl

Bauweise

BAUWEISE, BAUGRENZE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
o offene Bauweise
—— Baugrenze
- Hauptfirstrichtung
FD Flachdach

Verkehrsflachen

l:l Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbest.
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

LA Bereich fur Ein- und Ausfahrt - nur fur
sS4 Not- und Rettungsfahrten, Lieferverkehr,

private Zwecke

Flachen fur Stellplatze

Flachen fiir Stellplatze

GRUNFLACHEN

- private Griinflachen

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
Ezg zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft -
M 1: Obstwiese
s.a. Textliche Festsetzung Nr. 5

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR

BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

E“i_j_a Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bindungen fur die Erhaltung von
Baumen

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Larmschutzwand
s.a. Textliche Festsetzung Nr. 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

i Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
Gebaude, Bestand
Gebiude, Neubau

Gebaude, Abriss

Textliche Festsetzungen

1. Im Sondergebiet "Freizeit und Erholung Eichengrund" sind nur folgende

Nutzungen zuldssig:

- Ferienwohnungen/ / Gastezimmer

- Gastronomie / Café

Stallungen firr Pferde

- Stellplétze und Nebenanlagen, die der Versorgung und dem
Nutzungszweck "Freizeit und Erholung” dienen, wie z.8. Freisitze,
Grillplétze, Futterstellen

- Wohnung des Betriebsinhabers / Péchters.

2. Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen st die Oberkante des
des i

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 2017
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Freizeit und
Erholung Eichengrund” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichieit
wurden am 2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Saerbeck, den
O Roos (Birgermeister)

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

@ Stadt e Land e Fluss

Bilro fir Stadtebau und Umweltplanung
Keigstrasse 32+
70226 9239724 + M: Sif-bonn@t-online.de

Saerbeck/Bonn den ........ ..2017

Wallraven

Dipl-ing

3. Friihzeitige Beteiligung
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 2017 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beschlossen.
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am ... 017 iiber die
Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur Auferung und
Erbrterung gegeben.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 2017 iiber die Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschliefilich

017

am

im Bereich der Sond fiir Not- und
Lieferverkehr und private Zwecke.

3. Stellplatze sind nur innerhalb der gesondert gekennzeichneten Fléchen
2ulassig.

4. Die festgesetzten Einzelbéume und Gehdize in den festgesetzten Flachen
fiir Bindungen fiir Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Sie sind bei Neu-, Erganzungs- und Ersatzpflanzungen lagegenau zu
ersetzen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

5. Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - M1 - ist eine Obstwiese mit
einheimischen Arten gemé Pflanzliste (s. Hinweise) anzupfianzen. Die
Obstwiese ist als extensive Wiese anzulegen (wenig gemaht, ohne Diingung
und Pflanzenschutzmittel).

6. Die Flache fiir Anpflanzungen ist mit heimischen Gehdizen aus
bodenstandiger, heimischer Produktion gemaf, Pflanzliste (s. Hinweise) zu
bepflanzen.

7. Auf dem Flachdach (Dachterrasse) ist auf der gesamten Lange der
MaBinahme eine L mit einer Hohe von 2,0 m
2u errichten. Die Larmschutzwand darf keine Offnungen aufweisen. Das
verwendete Material muss ein Fliichengewicht von mindestens 10 kg/m2
und ein bewertetes Bauschalldammmal von mindestens 25 dB aufweisen.

8. Im Sondergebiet *Freizeit und Erholung Eichengrund” sind mit Ausnahme
der gesondert Flache fir nur geneigte Dacher
zulassig. Die Dachneigung darf bis zu 50 Grad betragen.

Artenschutz
1. Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach §44 BNatSchG diirfen
Geholzfallarbeiten nur auRerhalb der Arten

Saerbeck, den....... e
O Roos (Birgermeister)

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 2017

dem Entwurf zum Bebauungsplan - mit Begriindung - zugestimmt und seine

Gffentiiche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am .

ortsilblich bekanntgemacht.

Die ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom

einschlieRlich 2017.

Die Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom . 2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis

einschlieRlich 2017 aufgefordert.

2017

...2017 bis

Saerbeck, den ..............
O Roos (Bargermeister)

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat den Bebauungsplan bestehend aus

un nach Priifung der in seiner
Sitzung am............2017 als Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Saerbeck, den ................

Q Roos (Bi ister)

im Zeitraum vom 1.Oktober bis einschlieRlich Februar erfolgen
2. Zum Schutz der Flederméuse sind zu fallende Baume, die ein

fir ause aufweisen (Qu ial wie
Hohlen, Stammrisse , Totholz, 0.3. in Stamm- oder Astbereichen mit
Durchmesser grofer als 50 cm), vor den Fallarbeiten auf einen Besatz
durch Flederméuse von einem Sachverstandigen zu iiberpriifen.

Bodendenkméler
Bei 5 £
dh. Maverwerk, aber auch
in der natirlichen werden. Die

Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehorde und
der LWL-Archiologie fiir Westfalen, Auenstelle Minster (Tel.
0251/5918911) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Schutz des Geholzbestandes und der Einzelbdume
b : : '

mit sind die
zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfléichen gemét
DIN 18920 zu i lich sind
Gehdlzbestande so weit wie méglich zu schonen.

Pflanzliste

Fiir die Anpflanzung von Obstéumen, Hecken und Stréuchern sind
standorigerechte, heimische Geholze geméfs folgender Auswahliiste zu
verwenden.

Obstbaume.
el Bime Phaume, Zwetschge, Renokiods.
chéner aus Boskap Aoxandor Lucas Hauszwotschge
Roto Stomrontte Wostt. Speckbimo o
Vereinsdochantsbime Renekdodo.
vorpfanat

ingen, schneider)

Straucher / Hecken
‘Gemeiner Schnseball
Hasel

Hartiogel

‘Schwarzer Holunder
Frihe Traubenkirsche
Witdom

Hundsroso
Hainbuicho.
Rotbuche

und bel Hocken 1.0 m nicht berschroren.

6.
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemat § 10 BauGB am
P 2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan bei der Gemeinde Saerbeck, Ferriéres-Strasse 11
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kannn.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Saerbeck, den ...

O Roos (Birgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt—
machung vom vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV' 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911S. 58), zuletzt geandert durch durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGbl. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen — Landesbau—
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

1. Mérz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geéindert durch Gesetz vom
15. Dezember 2016 (GV NRW S. 1162)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in_ der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2016

(GV NRW S. 966)

Gemeinde Saerbeck
Bebauungsplan Nr. 40
"Freizeit und Erholung Eichengrund”

1. Anderung - Satzungsfassung
R TR A NSRS Y

Gemarkung Saerbeck Flur 43

MaBstab 1:500 Fassung vom 31. Januar 2018

SLF

40




