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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung/Baugebiet

Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

Bauweise maximale Traufhdhe
maximale Firsthohe

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

el

| - Allgemeines Wohngebiet

[SEEE

0,35 Grundflachenzanhl

maximale Zahl der Vollgeschosse

! 5.Q. textliche Festsetzung Nr. 2

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

— Baugrenze
-— Hauptfirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldche besonderer
/weckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

[€ Quartiersplatz

P offentlicher Stellplatz
GRUNFLACHEN

offentliche Grunfladche: FuBweg

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG VON BAUMEN

‘ Anpflanzen von Baumen
s.a. Hinweise

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedliecher Nutzung

D Grenze des rGumlichen
Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Diein § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BAuNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Indllen Baugebieten ist das festgesetzte 2. Vollgeschoss
als Dachgeschoss auszubilden.

3. Diein allen Baugebieten als Hochstgrenze festgesetzten
Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die Oberkante der dem
BaugrundstUck zugeordneten offentlichen
StraBenverkehrsflache in GrundstUcksmitte.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen.

4. Nebenanlagen mussen von den offentlichen
StraBenverkehrsfldchen einen Abstand von mindestens 3,0 m
einhalten.

5. Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) und
nicht Uberdachte Stellpldtze sind auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig. Sie sind mit einem
Mindestabstand von 5,0 m von der dem BaugrundstUck
zugeordneten offentlichen StraBenverkehrsfldche zu errichten.
é6. In allen Baugebieten ist in Doppelhdusern je
Doppelhaushdlfte nur eine Wohneinheit zul&ssig.

7. In allen Baugebieten sind in Einzelhdusern je
Wohngebdude hochstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen —
Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 86 BauO NRW)

8. In allen Baugebieten sind fir Wohngebdude nur geneigte
Ddacher als Sattel- oder Walmdd&cher zwischen 35 und 45 Grad
Dachneigung zuldssig.

9. Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung
und einheitlicher Farbgebung der Dacheindeckung
auszufUhren.

10. In allen Baugebieten sind die AuBenwandfldchen der
Gebdude in Verblend- oder Sichtmauerwerk oder als verputzte
Fassaden auszufuhren. Mischformen sind zuldssig.

11. FUr untergeordnete Teilfldchen der AuBenwandfldchen
der Gebdude wie Giebel,, Brustungen, Balkone, StUtzen,
Vorddacher, Wintergarten und Gesimse durfen andere
Materialien verwendet werden.

12. Die Fassadenfldchen von Doppelhdusern sind mit
einheitlichen Materialien und Farbtdnungen auszufuhren.

13. In allen Baugebieten sind gldnzende und polierte
Materialien fUr Fassadengestaltung und Dacheindeckung nicht
zulassig.

14. In allen Baugebieten sind Einfriedigungen zu den
festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsfldchen nur als
Hecken, Trockenmauern oder Metallgitterzune bis zu einer
Hohe von 1,0 m zuldssig.

15. In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind
Einfriedungen, die zur festgesetzten Verkehrsfldche errichtet
werden als naturliche Hecken gemaB Pflanzliste zu pflanzen (s.
Hinweise. Die Hohe der Einfriedigungen betragt 1,70 m. Als
Sockel sind auch Trockenmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m
zuldssig. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrGchtigt
werden.

16. In den Baugebieten WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8
sind Einfriedigungen entlang der seitlichen Grundstucksgrenzen
in den Vorgdrten nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

17. In den Baugebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 8 sind
Sichtschutzanlagen entlang der Grundstucksgrenzen zur
BottcherstraBe und zum Bevergerner Damm bis zu einer Hohe
von 1,70 m zulGssig, sofern die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird.

18. Bezugspunkt fUr die HOhe der Einfriedigungen ist die
Oberkante der zugeordneten Verkehrsfldche, gemessen in

Grundstucksmitte.

Hinwelse

Energieeffizienz und Klimaschutz

Bei der Umsetzung der BaumaBnahmen sind die Ziele der
Gemeinde Saerbeck als NRW-Klimakommune zu
berucksichtigen (s.a. IKKK unter www klimakommune-
saerbeck.de). Ziel ist eine deutliche Unterschreitung der
gesetzlichen Anforderungen geman Energieeinsparverordnung
2009 ( ENEV 09).

Beispielhaft zur Zielerreichung hierfUr ist z.B. die Errichtung der
Gebdude im Passivhausstandard oder als KIW-Effizienzhaus 40.
Der Heizwadrmebedarf beim Passivhaus betradgt maximal 15
Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnflache im Jahr (15
kWh/m?2qa).

Die wichtigsten Merkmale eines Passivhauses sind:

- ausgezeichneter Warmeschutz,

- kein konventionelles Heizsystem,

- dreifache Warmeschutzverglasung mit geddmmten
Fensterrahmen

- LOftungsanlage mit hocheffizienter
Warmeruckgewinnung.

Der Restwarmebedarf wird durch Sonneneinstrahlung sowie
der Warmealbstrahlung von Haushaltsgerdten und den
Bewohnern gedeckt.

Der Gebdudeeffizienzstandards gemal KfW-Programm 153
Energieeffizient Bauen - KfW-Effizienzhaus 40 (Stand April 2012)
minimiert den Jahres-Primdrenergiebedarf auf maximal 40 %
des Wertes fUr das Referenzgebdude nach Tabelle 1, Anlage 1
der derzeit gultigen ENEV2009.

Hinsichtlich der Warmeversorgung wird eine Versorgung mit
regenerativen Energietrdgern im Sinne der Zielerreichung der
Klimakommune Saerbeck empfohlen. Die Verwendung fossiler
EnergietrGger ist in diesem Zusammenhang nicht zielfUhrend.

Niederschlagswasserbehandlung

Das auf den BaugrundstUcken anfallende Niederschlagswasser
ist gemaB § 51 a LandesWassergesetz NRW (LWG) ortsnah zu
versickern bzw. ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. FUr die
Niederschlagswasserbeseitigung auf den Baugrundstucken ist
gemdaB WHG ein gesonderter Antrag Uber die Gemeinde
Saerbeck bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt
zu stellen.

Abwasserbehandlung

Das auf den BaugrundstUcken anfallende Schmutzwasser ist
gegebenenfalls durch entsprechende Hebe- und
Pumpanlagen dem Schmutzwasserkanal zuzufUhren. Eine
Abwasserentsorgung als Freispiegelleitung von einem
Kellergeschoss ist aufgrund der ortlichen Verhdltnisse nicht
moglich.

Landwirtschaftliche Emissionen

Aufgrund der Ortsrandlage des Bebauungsplanes ist mit
Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus den landwirtschafi-
lichen Nutzungen im ndheren Umfeld zu rechnen. In allen
Baugebieten ist ein Geruchsimmissionswert von 0,1 gemaBi
GIRL vom 29.02.2008 einzuhalten.

AulBBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuBen, Garten und Grunfldchen sind
maoglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
gestalten. Die Fldchenversiegelung ist so gering wie mdglich
auszufUhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
vergleichbares einzusetzen.

Pflanzliste

FUr die Anpflanzung von Bumen, Hecken, Strauchern sind
standortgerechte, heimische Gehdlze gemdali folgender
Auswahlliste zu verwenden. Die mit * gekennzeichnete Arten
sind fUr Pflanzungen im Ubergang zur offenen Landschaft in
den festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen zu verwenden.
Bdume

Acer campesire* Feldahorn

Acer pseudoplaianus Bergahorn
Aesculus hippocastfanum Rosskastanie

Belula pendula* Birke
Carpinus beltulus* Hainbuche
Faqgus sylvafica* Rotbuche
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvesiris Wild-Apfel
Prunus avium* Vogelkirsche
Quercus robur* Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia* Vogelbeere
Tilia cordarta Winterlinde
Fraxinus excelsior* Esche

Mindestofianzqualitdr: Mindesistammumiang von 18-20 cm, gemessen
n 1,0 m Hohe ober Bodenoberfidche, Hochstamm, 3 x v., mit Ballen

StrGucher

Amelanchier lamarckii  Felsenbirne
Carpinus betulus* Hainbuche

Corylus avellana* Gewodhnliche Hasel
Cralaegus monogyna* WeiBdorn

Cylisus scoparius Besenginster
Frangula alinus* Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium’* Vogelkirsche
Prunus spinosa* Schwarzdorn

Rosa spec. Wildrosen

Salix spec.* Weiden

Sambucus nigra* Gemeiner Holunder
Sorbus aucupara* Vogelbeere
Syringa vulgaris Flieder

Mindestplianzqualital: 100-150 crm Hohe, 2 x verpflanzt die
Pllanzabsiande ddrfen ber Strauchem 1,5 m nicht berschreifen.
Hecken

Carpinus beltulus* Hainbuche

Cornus spec. Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Pofenfilla fruficosa FUnffingerstrauch
Ribes spec. Zier-Johannisbeere
Rosa canina Gemeine Heckenrose

Mindestplianzqualital: 100 150 cm Hohe, 2 x verpfianzt: die
Pllanzabsiande durfen ber Hecken 1 m nicht Gberschreifen.

Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 4 Wochen vor Beginn der LWL
—Archdologie fur Westfalen — AuBenstelle MUnster — An den
Speichern 7, 48157 MUnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL —Archdologie fur Westfalen Westfalen — AuBenstelle
MUnster (Tel. 0251/591 8211) oder der Unteren Denkmal-
behdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfdarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden.
lhre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden
(§§15und16DSchG).

Der LWL —Archdologie fUr Westfalen oder inren Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen GrundstUcks zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfUhren zu kdnnen
(§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fUr die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 06.10.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Bevergerner Damm |II"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss und die frUhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurden am 03.08.2012 ortsUblich bekannt gemacht.

Saerbeck, den ....ccceeevennen...

Roos (Burgermeister)

2. Kartengrundlage

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des
Datenbestandes der amtlichen Liegenschaftskarte (ALK).

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.
Die geometrische Eindeutigkeit der stddtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Stand der Katasterangaben:

Rheine, den ......coeeeuueee....

Dipl.-lng. W. Sundermann (ObVl)

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

@ Stadt ¢ Land e Fluss

BUro fuUr Stddtebau und Umweltplanung
Konigstrasse 32 . 53113 Bonn
T: 0228 9239724 « M: sif-bonn@t-online.de

Saerbeck/Bonn den ..................

Dipl.-Ing. G. Wallraven

4. FrOhzeitige Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 06.10.2011
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.01.2012 Uber
die Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 01.06.2012 Uber die Planung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Saerbeck, den ....cccoeveunnn...

Roos (Burgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 26.07.2012
dem Entwurf zum Bebauungsplan - mit Begrundung - zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 03.08.2012
ortsublich bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.08.2012 bis
einschlieBlich 13.09.2012.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.08.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlieBlich 13.09.2012 aufgefordert.

Saerbeck, den .....cceeueenen...

Roos (BUrgermeister)

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat den Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung und Begrundung nach Profung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 27.09.2012 als Satzung gemas §
10 BauGB beschlossen.

Saerbeck, den ...

Roos (Burgermeister)

/. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 BauGB am
22.10.2012 ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan bei der Gemeinde Saerbeck, Ferrieres-Strasse 11
wdahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
kannn.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Saerbeck, den ....ccceeveunnn...

Roos (Burgermeister)

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGbl. | S. 1509)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGbl. | S. 1509)

* Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen —
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV NRW S.
729)

» Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2011 (GV NRW S. 685)
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