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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung/Baugebiet

Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhdhe

Bauweise | _ raum
- maximale Firsthéhe

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ‘

e ——— —

Allgemeines Wohngebiet

0,25 Grundflachenzanhl

f maximale Zahl der Vollgeschosse
s.a. textliche Festsetzung Nr. 2

A Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

Baugrenze |
R Haupftfirstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldche besonderer
Lweckbestimmung: |

verkehrsberuhigter Bereich |
[€] Quartiersplatz
P offentlicher Stellplatz

GRUNFLACHEN |

L8 .‘“ﬂw‘.s.:lfi"‘" !\’:i
e L

bffentliche Grinflache: FuBweg

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG VON BAUMEN

Anpflanzen von BGumen |
s.d. Hinweise

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedliecher Nutzung

Grenze des rdumlichen |
Geltungsbereiches |

Textliche Festsetzungen l

1. Diein § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zul@ssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BAUNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. In allen Baugebieten ist das festgesetzte 2. Vollgeschoss als
Dachgeschoss auszubilden.

3. Die in allen Baugebieten als Hochstgrenze festgesetzten
Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die Oberkante der dem
Baugrundstick zugeordneten &ffentlichen StraBenverkehrs-
fldche in GrundstUcksmitte.

4. Nebenanlagen muUssen von den 6ffentlichen StraBen-
verkehrsfiGchen einen Abstand von mindestens 3,0 m
einhalten.

5. Garagen sowie Uberdachte Stellplétze (Carports) und
nicht Uberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb der |
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Sie sind mit einem
Mindestabstand von 5,0 m von der dem BaugrundstUck |
zugeordneten offentlichen StraBenverkehrsfiiche zu errichten. |
é. In allen Baugebiete ist in Doppelh&usern je
Doppelhaushdlfte nur eine Wohneinheit zul@ssig. |
7. In allen Baugebieten sind in Einzelh&usern je Wohnge-
bdude héchstens zwei Wohneinheiten zuléssig.

Gestalterische Festsetzungen-
Ortliche Bauvorschriften !

(gem. § 86 BauO NRW)

8. Inadllen Baugebieten sind fir Wohngebdude nur geneigte
Ddacher als Sattel- oder Walmdd&cher zwischen 35 und 45 Grad
Dachneigung zul&ssig.

9. Doppelnduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung
und einheitlicher Farbgebung der Dacheindeckung
auszufUhren.

10. In dllen Baugebieten sind die AuBenwandfl&ichen der |
Gebdude in Verblend- oder Sichtmauerwerk oder als verputzte
Fassaden auszufUhren. Mischformen sind zuléssig. |
11. FOr untergeordnete Teilfldichen der AuBenwandfidchen

der Gebdude wie Giebel, BrUstungen, Balkone, StUtzen,
Vorddcher, Wintergarten und Gesimse dirfen andere
Materialien verwendet werden.

12. Die Fassadenflichen von Doppelh&usern sind mit |
einheitlichen Materialien und Farbténungen auszufUhren.

13. In allen Baugebieten sind glénzende und polierte |
Materialien fOr Fassadengestaltung und Dacheindeckung nichf‘
zuldssig.

14. In allen Baugebieten sind Einfriedigungen zu den
festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsfiichen nur als |
Hecken, Trockenmauern oder Metallgitterzune bis zu einer
Hb&he von 1,0 m zul@ssig. |
15. In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 9 sind |
Einfiedungen, die zur festgesetzten Verkehrsfltiche errichtet
werden als natirliche Hecken gemdB Pflanzliste zu pflanzen (s. |
Hinweise. Die H6he der Einfriedigungen betrégt 1,70 m. Als
Sockel sind auch Trockenmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m
zulGssig. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintréchtigt
werden.

16. In den Baugebieten WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 |
sind Einfriedigungen entlang der seitlichen GrundstUcksgrenzen
in den Vorgdarten nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig. |
17. In den Baugebieten WA 1, WA 4, WA 8 und WA 9 sind
Sichtschutzanlagen entlang der GrundstUcksgrenzen zur
BottcherstraBe und zum Bevergerner Damm bis zu einer Hohe |
von 1,70 m zul@ssig, sofern die Verkehrssicherheit nicht
beeintrdchtigt wird.

18. Bezugspunkt fUr die H6he der Einfriedigungen ist die
Oberkante der zugeordneten Verkehrsfldche, gemessen in
GrundstUcksmitte.

Hinweise

Energieeffizienz und Klimaschutz

Bei der Umsetzung der BaumaBnahmen sind die Ziele der |
Gemeinde Saerbeck als NRW-Klimakommune zu
berUcksichtigen (s.a. IKKK unter www .klimakommune- |
saerbeck.de). Ziel ist eine deutliche Unterschreitung der |
gesetzlichen Anforderungen gemdaB Energieeinsparverordnung
2009 ( ENEV 09). |
Beispielhaft zur Zielerreichung hierfir ist z.B. die Errichtung der
Gebdude im Passivhausstandard oder als KfW-Effizienzhaus 40.
Der Heizwdrmebedarf beim Passivhaus betrégt maximal 15
Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnfladche im Jahr (15 |
kWh/m?2a).

Die wichtigsten Merkmale eines Passivhauses sind:

- ausgezeichneter Wérmeschutz,

- kein konventionelles Heizsystem,

-  dreifache Wdarmeschutzverglasung mit gedédmmten
Fensterrahmen |
- LOftungsanlage mit hocheffizienter
WdarmerUckgewinnung.

Der Restw@rmebedarf wird durch Sonneneinstrahlung sowie
der Warmeabstrahlung von Haushaltsgeréten und den
Bewohnern gedeckt.

Der Gebdudeeffizienzstandards gemdaBn KfW-Programm 153
Energieeffizient Bauen - KfW-Effizienzhaus 40 (Stand April 2012)
minimiert den Jahres-Primé@renergiebedarf auf maximal 40 %
des Wertes fUr das Referenzgeb&ude nach Tabelle 1, Anlage 1
der derzeit gUltigen EnEV2009. |
Hinsichtlich der Warmeversorgung wird eine Versorgung mit
regenerativen Energietrdgern im Sinne der Zielerreichung der
Klimakommune Saerbeck empfohlen. Die Verwendung fossiler
Energiefrager ist in diesem Zusammenhang nicht zielfOUhrend. |

Niederschlagswasserbehandlung |

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser
ist gemdaB § 51 a LandesWassergesetz NRW (LWG) ortsnah zu |
versickern bzw. ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten. FOr die
Niederschlagswasserbeseitigung auf den Baugrundsticken ist
gemdaB WHG ein gesonderter Antrag Uber die Gemeinde
Saerbeck bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt
zu stellen.

Abwasserbehandlung

Das auf den Baugrundsticken anfallende Schmutzwasser ist
gegebenenfalls durch entsprechende Hebe- und
Pumpanlagen dem Schmutzwasserkanal zuzufUhren. Eine |
Abwasserentsorgung als Freispiegelleitung von einem
Kellergeschoss ist aufgrund der értlichen Verhdltnisse nicht |
moglich.

Landwirtschaftliche Emissionen |
Aufgrund der Ortsrandlage des Bebauungsplanes ist mit
Geruchs-, Staub- und L&rmimmissionen aus den landwirtschaft-
lichen Nutzungen im nGheren Umfeld zu rechnen. In allen |

Baugebieten ist ein Geruchsimmissionswert von 0,1 geman
GIRL vom 29.02.2008 einzuhalten.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuBen, Garten und GrinflGchen sind
moglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu
gestalten. Die Fldchenversiegelung ist so gering wie moglich
auszufUhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und

vergleichbares einzusetzen.

Pflanzliste

FOr die Anpflanzung von B&umen, Hecken, Str&uchern sind
standortgerechte, heimische Gehdlze gemas folgender
Auswahlliste zu verwenden. Die mit * gekennzeichnete Arten
sind fUr Pflanzungen im Ubergang zur offenen Landschaft in
den festgesetzten FliGchen zum Anpflanzen von B&Gumen, |
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen zu verwenden.
Baume

Acer campestre* Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Betula pendula* Birke

Carpinus betulus* Hainbuche |
Fagus sylvatica* Rotbuche |
Juglans regia Echte Walnuss |
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium* Vogelkirsche |
Quercus robur* Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia* Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior* Esche

MindestpflanzqualitGt: Mindeststammumfang von 18-20 cm, gemessen
in 1,0 m H6he Uber Bodenoberfliche, Hochstamm, 3 x v., mit Ballen
StrGucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Carpinus betulus* Hainbuche

Corylus avellana* Gewodhnliche Hasel |
Crataegus monogyna*  WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster |
Frangula alnus* Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster l
Prunus avium* Vogelkirsche

Prunus spinosa* Schwarzdorn |
Rosa spec. Wildrosen |
Salix spec.* Weiden |
Sambucus nigra* Gemeiner Holunder

Sorbus aucuparia* Vogelbeere

Syringa vulgaris Flieder

Mindestpflanzqualitét: 100-150 cm Hohe, 2 x verpflanzt; die
Pflanzabstdnde ddrfen bei Strduchern 1,5 m nicht Uberschreiten.
Hecken |

Carpinus betulus* Hainbuche
Cornus spec. Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Potentilla fruticosa FOnffingerstrauch

Ribes spec. Zier-Johannisbeere

Rosa canina Gemeine Heckenrose
Mindestpflanzqualitét: 100 150 cm Héhe, 2 x verpflanzt; die |
Pflanzabstdnde dirfen bei Hecken 1 m nicht Uberschreiten . |

Bodendenkmale

Erste Erdbewegungen sind 4 Wochen vor Beginn der LWL
—Archdologie fir Westfalen — AuBenstelle MUnster — An den
Speichern 7, 48157 MuUnster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL —Arch&ologie fur Westfalen Westfalen — AuBenstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) oder der Unteren Denkmal-
behdrde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfdroungen in der
natUrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.
lhre Lage im Geldnde darf nicht veréndert werden
(§§15und16DSchG).

Der LWL —Arch&ologie fUr Westfalen oder ihren Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundsticks zu gestatten, um |
ggf. arch&ologische Untersuchungen durchfUhren zu k&nnen
(§ 19 DSchG NRW). Die dafUr benétigten FliGchen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten. |

Verfahrensvermerke |

1. Aufstellungsbeschluss |
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 04.05.2017
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"Bevergerner Damm lII" beschlossen. |
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.05.2017 ortsUblich bekannt
gemacht. |

Soerw.ﬁ. Oktapa) 2017 |

_/—__—P/)‘—__—-l

Roos (BUrgermeister)

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Stadt ¢ Land e Fluss

BUro fUr Stéddtebau und Umweltplanung
Kbnigstrasse 32 . 53113 Bonn
T: 0228 9239724 « M: sli-bonn@t-online .de 1

Sae t@xlBonn den ..&%. Qbtabr 2047 |

\ BT
) |

Dipl.Aig. G. Wallraven

3. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung am 04.05.2017

dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes - mit Begrindung |
- zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs.2und §

4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.05.2017
ortsUblich bekanntgemacht .

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 29.05.2017 bis
einschlieBlich 30.06.2017.

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17.05.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis
eBlich 23.06.2017 aufgefordert.
Saer%,d&éﬁ:.ggﬁ@.?ﬁﬁ

3

—

~RGos (BUrgermeister)

4. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung und Begrindung

Satzung gemdaB § 10 BauGB beschlossen.
Saer n .2k Okiote) 06

--------------------

Roos (Burgermeister)

5. Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemé&B § 10
BauGB am 44.42.0/7 ortsUblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde Saerbeck,
Fermieres-Strasse 11 wdhrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kannn.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Saerbeck, den &Y. Qkn&). 20

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGbl. | S. 2808)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-—
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGbl. | S. 1057)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 18S. 58), zuletzt gedndert durch durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 5. Mai 2017 (BGbl. I S. 1057)

* Bavordnung fOr das Land Nordrhein Westfalen — Landesbau-
ordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. M@rz 2000 (GV NRW 8S. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15. Dezember 2016 (GV NRW S. 1162)

* Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 8.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. November 2016
(GV NRW 8. 966)
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