PLANZEICHENERLAU TE RUNG 4 E%C:TE&TJ%?{Q;I:FLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
4.1 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,7 Grundflachenzahl
Baumassenzahl
H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale 1 ARTENSCHUTZ _
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Um den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, miissen

ErschlieBungsmafinahmen und die Baufeldraumung auflerhalb der Fortpflanzungszeit der
europdischen Vogelarten, also zwischen Anfang September und Ende Februar erfolgen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Um Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1), Nr. 1 gegeniiber baumbewohnenden Flederm&usen zu
msmasmemssme  Baugrenze vermeiden ist ganzjahrig bei einer notwendigen Entfernung von B&dumen mit Quartierspotential
(Durchmesser 2 20 cm) und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde ein Besatz durch
einen sachkundigen Fledermausgutachter auszuschlieRen.

Auerdem sind fur die AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit einem maximalen UV-Licht-Anteil von
0,02 % zulassig (Hinweis: Marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten). Blendwirkungen in die an das Plangebiet angrenzenden Gehélzbestande sind zu
—e——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vermeiden.

2 DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
____________ Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
........................ Private Grunflache entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Saerbeck und dem LWL
"""""" — Archgologie fur Westfalen, Munster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
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GE 0,7

H max: 11 m
Unzulassig sind Betriebe
und Anlagen der
303 Nr. 1-199 gem.
Abstandsliste 2007

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

9l ]

o FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Y
N7
Q0000 Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
Q00 0000l sonstigen Bepflanzungen RECHTSGRUNDLAGEN
m Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuletzt geénderten Fassung.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Y N B~ b= B SO u P SENSTIOE PLANEEIGHEN Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
H max: 15 m KD 46,32 ~I[~7 77 Sichtdreiecke -nachrichtiiche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Unzulassig sind Betriebe S~uo” von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
und Anlagen der Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Nr. 1- 199 gem. e ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. 8. 926), in der zuletzt geénderten Fassung.
TRRIIIITieeee T Abstandsliste 2007 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
Tteeel..  RIITresst T, e in der zuletzt gednderten Fassung.
) ~— — -0 : 7311 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
-~ ! A .
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
3437“~u . GE 0=7 = = = Flurgrenze Flur 40 Flurnummer Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
~ ®KD 46,04~ H max: 15 m in der zuletzt geanderten Fassung.
Unzuléssig sind Betriebe $ 52 " . Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
346 .. : und Anlagen der . / ° Flurstucksgrenze 123 FlurstlicksnOer 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in iz g':eandergter(\ FaSSL)mg. ] °
RN Nr. 1 - 16? gergbm 0y . 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
. Abstandsliste N , 1 ‘:, Geb&ude mit Hausnummer KD 46,04 Bestandshdhe Kanaldeckel (BGBI. | S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung.
} Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber
6 1 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze geqehmigungsbedﬂrﬂige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.
347 7b 5 =
=
2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Gemeinde Saerbeck
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7,
15 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO) 2 Anderung deS
| 1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen

257 und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Bebauungsplanes Nr. 20 "Schulkamp 11"
Ausfertigung fur den Kreis
-451 | . 77 NG

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im
Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefilhrt ist. Die unzulassigen Betriebsarten
sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage
Bestandteil der Begriindung.
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Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils n&chst niedrigeren Abstandsklasse
(hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zul&ssigen Anlagen (blicherweise ausgehenden Emissionen

149 nachweislich nicht tUberschreiten.
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1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten unzuléssig.

Zentrenrelevante Sortimente:

- Lebensmittel

- Drogerieartikel

- Pharmazeutika

- Bekleidung

- Schuhe/Lederwaren

- Foto- /Videobedarf

- Unterhaltung-/Kommunikationselektronik , Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingerte)
- Optik/Akustik

- Haus- und Heimtextilien

- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel)
- Haushaltswaren

- Glas/Porzellan/Keramik

- Bucher/Medien/Zeitschriften
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Gemarkung: Saerbeck
Flur: 020
Kataster Stand: Nov. 2015 (Kreis Steinfurt ETRS89)

- Schreibwaren
- Spielwaren
AN D E RU NGSVERFAH REN Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 - ggﬁﬁiﬁrﬂhmn/mm
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom_¥ .t_fgké_ﬂ bis ¥ . far 046 ] SenArbédaf
). einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. - 4
Der Rat der Gemeinde hat am@_ Heva, 2006 gem. § 2 i.V.m. § 13a des ) - J .[ﬁg g Fahrrader .
g . e i Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am _qi}. alz ;20{6 " Geltungsbereich des
Baugesetzbuches diese 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der 1.3 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen - rechtskraftigen
Beschluss Istam Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Dlienstieistungen und Darvietingemidleier unzuissig: Bebauungsplanes
d¥. [6f2 2o ortsublich bekannt gemacht worden. /e - 20 i . 5 . o ) . . . . L ~
Saerbeck, den £5. Jude 204¢ Saerbeck, den 4] ,@‘ 29 1.4 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die a
: == bzgi C\ - . dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet " - ’ " Tk
C_\ = "_______,) ............ sind (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sind im Gewerbegebiet allgemein zulassig. - - - v a
palap T R VR A A e ey Burgerme|ste|- . ; . . . Am Bufimannsbach = A
~| Burgermeister 15  Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen } ) ; 3 M o/,
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. = s ") ]
Plantbersicht 1 : 5.000
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVQ) Stand 22.06.2016 Satzungsbeschluss =
o
Der Rat der Gemeinde hat am _G ; /_Vap;z Ll6 gem. § 3 Abs. 2 des Der Rat der Gemeinde hat amJ0 . VZL_N odkgem. § 10 des Baugesetzbuches Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 2. Anderung des 21 Die Baukorperhthe wird im Gewerbeggbiet wie im Plan dargestellt zugeiasgen. Bezugspunkt ist die Bearb. LS/KW .DQ:C
Baugesetzbuches beschlossen, diese 2. Anderung des Bebauungsplanes - diese 2. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplanes am é \{_u_l:. 20(6 ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit Oberkante feirtlger ;zug:eordt;tgrtErschheBungsstraBe, wie sie in der Planzeichnung des
. . " — . dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Bebauungsplanes festgesetzt ist. Plangréfe | 84 x 60
Entwurf mit Begrundurlg -gffentllch auszulegen. Bebauungsplan v:lrdnhlgrmut ausgefertlgt. Saerbeck, den /_(Q vZJA 2006 0 10 20 30 40 60 m
Saerbeck, den AJ. Aty 0l Saerbeck, den.£i . /i 04 T ——— 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE MaBstab | 1:1.000 o D i ISR
- Ly T ' S (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
T syt S A~ S, ¥ -\ R [—" oo Planbearbeitung:
B i Birgermeister = Burgermeister 3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine WQLTERS PARTNER
Urgermeister g produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Architekten & Stadtplaner GmbH
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundséatzlich zul&ssig, wobei die fiir eine offene Bauweise ?;;'Jfg:’jg?('};sﬁ i et
erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW einzuhalten sind. info@wolterspartner de






