| s © ———

"Industriegebiet Brochterbecker Damm® 2. Erweiterung und Anderung
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= 5 Richtfurmer== o8 =

. I @ ” Textliche Festsetzungen gem.sosauce Verfahrensvermerke:
\JERLA 1. Art der Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten
/ e a—

1. Die Pla ndla d die PI i ent den-Anforder d 1d
2) GemaR § 1 (5) und (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. ie Plangrundiage und die Planzeichen entsprechen dempnforderungen des § 1 der

e e T = i”bz:t‘ﬁssdige 237 Ausnahmen hiervon sind zul3ssig fur Handel im Zusammenhang mit I?Ifagie:}%hfcr}gerzrdnung. Sgn_d d%;éangrundlage . 200‘?' |
Flur 24— © T _ i o F gebietsansassigen Gewerbebetrieben mit einer maximalen Verkaufsfléache von e R s 09 05.24 { i =
e i T Vogelpohlswiese I unb eplanter jeweils 100 qm; hierbei bleiben die Sortimente Z‘{/é/ﬁ/b/ WM : :
— & ‘ » Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien, “best. Vermessungsingenieur) \ !
unbeplanter \/ AUBenbereICh Schuhe und Lederwaren, 4 \ l/] ikl adds 70nR
Aufienbereich g Spielwaren und Sportartikel, 2 Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am .. L in..mi gem. § 2 (1) BauGB
i Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel, beschlossen, diesen Bebauungsplan zu erweiternund zu &ndern.

Nahrungs- und GenuBmittel,
/

ausgeschlossen.
/J e b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
—a und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmslos unzuléssig.

3. Die Offentlichkeit wurde tiber die Planung gem. § 3 (1) BauGB vorgezogen am
unterrichtet und den Biirgern Gelegenheit zur Auferung und Erérterung

e Radios, Hifi-Gerate, Fernseher, Sa den 22, Ma. 206y

P Schreibwaren und Biicher, '

Fl 4/ Drogerieartikel und Arzneimittel, t rmeister)
ur 2 - ¥

J—

e

e
e

c) Vergniigungsstatten und Bordelle sind nicht zuléssig.

W P L
uAstizlg? Y o ) Y . d) Die gemé&R der Abstandsliste 2007 im Plan festgesetzten unzuldssigen 4. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am /ﬁl‘hl‘.&ZOO& den Entwurf mit der
[kiassen I-v Nl i G £ : s e SRR AnderunngereICh Abstandsklassen schlieRen die entsprechenden Betriebsarten und soiche mit Begriindung zur &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung
_ o . e 0 Sl e 5 vergleichbar ahnlichem Emissionsgrad aus. GemaR § 31 (1) BauGB sind ist am ‘2%{0 ........ 20S3. ....... erfolgt. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
des’Bebauungsplanes Nr. 18 ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der jeweils néchstniedrigeren Abstandsklasse Begriindung hat in der Zeit vom .A¥: A& 2999, ..... bis einschlieBlich s Ko 2009.......

zuléssig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist. sffentlich ausgelegen. Die Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise &s ’ R, Kou Coda.
Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 112 m tber N.N. begrenzt. i T
rmeister)
-
: . ine U hrei derin§2 BauNV lhrten Geb&ud e 50
N AR B v a0 1 PR By iy S oo o B 5 Der Entwur ds Bebauungsplanss einscheBich Begrindung hl . § 43 (3) BauGB i der
Y ’IndustriegerietBroc Zeit vom . 4. QbtaéaT.. 2005 . bis einschlieRlich ..30. Q7). 200.3.... erneut ffentiich
CRnai e unbeplanter 3. Stellpl4tze, Garagen, Nebenanlagen ausgelegen. Die Trager &ffentlicher Belange wurden erneut beteiligt.
°, Mok AuBenbereich Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der bebaubaren N 2. Mar 2042
Flache zuldssig. -—
ermeister)
4. Regenwasserbehandlung 1
Anfallendes Regenwasser von Dachfldchen und versiegelten Fldchen ist auf den 6. Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am »fS . SR L
jeweiligen Grundstucken zu belassen, einer Versickerung auf dem Grundstiick gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
zuzufiihren oder entsprechend der Ortssatzung zu nutzen. % ‘ :
: ola. far 2040k
5. Griinflaichen, Pflanz- und -erhaltungsgebote gl s'te-rT?
a) Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot gekennzeichneten Fléchen sind durch -1 9 :
standortgerechte, einheimische Strauchgehdize mit einem Pflanzabstand von 1 x 1,5 U M
m vollfidchig zu bepflanzen, zu sichern, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu 7. D?r !Beschiulss des Bebauungsplangs wlur.de gem. § 10 (3) BauGB am .70 s 20"-2’
ersetzen. Je angefangene 60 qm Griinflache ist ein entsprechender Laubbaum zu ortstiblich amtlich bekanptgemacht. Hiermit !gt der Bebauungsplan rechtsverbindlich worden.
pflanzen. (Siehe auch "Hinweise - 8. Pflanzliste"). S ~den . How 204 SAR
b) Private Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 5 Stellpldtzen sind rgermeister) = E ' ,
mit mind. einem groRkronigen, hochstdmmigen Laubbaum je 6 Stellplétze im - &S

Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gqm Vegetationsfléche zu bepflanzen. \Z ‘
unbeplanter

AuBenbereich c) In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgeboten sind die vorhandenen Gehdlze,
Hecken und Baume zu erhalten und zu pflegen. Aufschiittungen und Versiegelungen
im Kronentraufbereich sind unzuléssig. Rechtsg ru ndlagen
d) Vegetationsbestiénde geméaR der Bindungen zum Erhalt sowie in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilitigen Fassung
Neuanpflanzungen sind bei Abgang, Krankheit oder Schaden gleichwertig zu
ersetzen. Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt geéindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | 8. 3018) |
< 6. Wasserwirtschaft Baunutz dnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | § | d
[ Rt o $ g S : e e s e - Innerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art A?t?k:?B 22?2’§s’§t';e';“\,2%‘2§f‘,\pﬁ.)1533‘(25@3?_'_’?? 45%)( bl s b
unbepianter. AN B> L e e e Sae R Lodn g e e e % sl e B e - (auch Z&une, Pflasterungen u. 4.) sowie Gelandeaufhdhungen unzuléssig.
sl AuBlenbereich A Tl j : sl e S A TN e e el sl S e s : Sarn s e s ; ; Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26.
b September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober
2007 (BGBI. | S. 2470)
16
Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)
: e > -4 B e e s e e . o LNl D e e L , am e i Bauordnung fir das Land NRW - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung vom 01.
g N ~ Bebauungsplan Nr. 34 N, unbeplanter sy A e S e o e L e - e s Mérz 2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28. Oktober
i ey BuBmannsbaches el N ©  Mobilfunk- Gemeindeordnung firr das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
11 ot GL 1l ot station Juli 1994 (GV NRW S. 6686), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007
| c.'Rz"o.v BMZ 5.0 .cmzro.v TMZ 50 e \ j % (GV‘ NRW. S. 380)
5 e L Landschaftsgesetz fir das Land NRW (LG) in der Neufassung vom 21. Juli 2000, zuletzt geandert
2 2 6rtl. h B h .ft durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2007 (GV. NRW. ber.8.316)
iIche a.uvc.) rscnrimnen Landesforstgesetz fir das Land NRW (LFoG) in der Neufassung vom 24. April 1980 (GV NRW S.
un b e p[a nte r gem. § 86 BauO NRW i. V. mit § 9 (4) BauGB : 546 / SGV NRW 790), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. 8. 662)
o RAERY _ _ - : b : e S e _ e : : apl e o i : ; Bl NN L . e . : Abstanderlass 1982, aktualisiert 1990, 1998 und 2007, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und
s L P e, R £ Q> G e e U e e R e o BRI . o s e e N el R e e : AUBenbeI’eICh 1'. HBhenbegrenzung ; ¢ ’ Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06. Juni 2007 (MBI. Nr. 28 vom
i i - e i / e L o o e Bl e o N Gt e : - Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen wird, gemessen ab Oberkante zugehdoriger 12.10.2007 8. 659) mit dem Anhang der Abstandsliste 2007
: = T AR : . o SR e e e N L L S L s R B _ ErschlieBungsstraie, auf 12,00 m begrenzt. Ausgenommen von der H6henbegrenzung
__________________ sind bauliche Anlagen, die aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich sind.
TN
: : el e e B e L e EeinE . ok . i sl - : gem- § 9 BaUGB Planzeichenerklarung 1. Bodendenkmale
a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt flr
@ Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Miinster, schriftlich mitzuteilen.
( b) Dem Westf. Museum fiir Archéologie/ Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel.
Gewerbegebiet E . 0251/2105-252) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde sind
siehe Textliche Festsetzung Grenze des Bebauungspianes Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und
Industriegebiet Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre
. R e E Grenze anderer Bebauungsplane Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§15und16DSchG).
siehe Textliche Festsetzung | c) Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des
le—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
unzul, Abstandsklassen I-111 durchftihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Fléchen sind far
N 2 O unzuléssige Abstandsklassen gem. unterirdische Versorgungsleitung die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
an r. Abstanderlass 2007 mit Schutzstreifen
I I " 2. Kanalisation
Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die
&ffentliche Abwasserbeseitigung zugrundeliegende Planung bedarf einer
i Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die &ffentliche
Q . Maf der baulichen NUtzung BeStandearSte"u ngen’ Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 45 BauO NW zu beachten.
T S S AN Y. . & R 'Y o s e e e Y e el L i Grundflachenzahl: z.B. 0,8 H
o Q’b@ 2 O\ & GRENA Ken nzeICh nu nge n ’ 3. Fernmeldewesen
& i . 90 " us Dem Fernmeldeamt Mnster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 3 Monate
oF BMzog| Baumassenzahl:z.B.9, U bernahmen, Vorsch lage vorher schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen.
& 9 == . Die Durchfilhrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht .
@{0 II Zahl der zulassigen Vollgeschosse >K< vorhandene Wohngebéude beeintrachtigt werden. Gemeinde
C‘;Q\ inv L mit Zah! der vorhandenen Vollgeschosse
5 © & 4. AuRenanlagengestaltung }
O \_o“” 'f;,’! % xgg%aﬂgﬁ?ziﬂ‘é%%‘gggfﬁ e, Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind méglichst naturnah und
N ] e arhandens Wirlschafts- strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Fassadenfl&chen sind weitgehend zu
» ,bé’é “ Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, £ Lé - begriinen. Einfriedungen sind sichtdurchléssig anzulegen. Die Fléchenversiegelung
& 4 unbepl anter iberbaubare Flachen getalics, Larmgan ist so gering wie maglich auszufihren, ggfs. sind versickerungsfahige Pflasterungen
4 : | Flurbezeichnung und vergleichbares einzusetzen.
AUBenberelCh 0 Offene Bauweise mit zulassigen Flur 3%
P, F l u r 24 + Geb#udelangen liber 50 m = 5. Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelb&ume
B — ) e Flurstiicksgrenze, -nummer Bei Baumanahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelb&ume sind die e au u n g S p a n r ’
P ‘ ! Baugrenze, Uberbaubare Flache 456 Schutzmafnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die
Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Bdume mittels standfestem Bauzaun n . .
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine I d t b 't
- Verinderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, n u S rl e e I e
Verkehrsflachen Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden. "
h gggggfggg?éfz%‘%%vs?ﬁghrsfléche 6. Fassadengestaltung und Flugsicherung B ro Chte rbe Cke r D a l I l I I I
| | Alle nach Siiden gerichteten Fassaden kénnen zu Stérungen der Radaranlage am
v Ein- und Ausfahrt Fl;ghaf%n MUr;lséer-Osnﬁifsrﬁgk ft'.'lhren.h/tﬁut:f m;tafffsghe Faﬁtsagenﬁuﬁ)fuhmnghc:ntim , =
e _ : oberen Bereich der nach Studen gerichteten Fassaden sollte deshalb verzichte ’
e S Sp St : b I t i} werden. Da die Einzelbewertung u.a. von der Vorbebauung, der Gréle der : 2 . EI’WGItel'U ng U nd Andel'u ng
> s e e L _ fai iy _ _ un ep an er Fassaden, der Lage des Bauvorhabens abhéngig ist, muss die DFS Deutsche . . .
- De 1UnNg. an INF. o4 . AR, ce R B O A "y o Flugsicherung GmbH im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nach
. "BebauungsplanNr:a‘? i - Ky pend £LR At iy * P Ey AUBenbereiCh Grunflachen § ‘I%a Luftveiehrsgesetz beteiligt weriien. ’ ° W In 2 TellberelChen
Gewerbegebfet érdhc o ‘o DIraniliabilsasra et b ettt ] S ) 24 =]  Grinflache, privat / 8ffentlich ) o
Jr 24 i e M l"-' S cie s Bl S v r Gl v e i b e Lyqi e il privat/ofi] 7. Landwirtschaftliche Emissionen
deec RilIRmannsbaches” e SOV e : ? Aufgrund der Lage des Bebauungsplanes ist grundsatzlich mit Geruchs-, Staub- und
o e deSBUBmannSb Ches o : Jiire ilirve e ; . ' _ Larmimmissionen aus den landwirtschaftlichen Nutzungen im néheren Umfeld zu
e e e o ) ) o rechnen. Satzungsbeschluss - Stand 09.11.2009
GE I o+ | Gl Hot b Mg = Wi ni. Wasserflachen und Flachen fur die ,
b : — e e R e 7 . 8. Pflanzliste
GRZ 0,7 BMZ 5,0 o GRZ 0,7 BMZ 5,0 GaUSpOhI Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Standortgerechte, heimische Laubgehélze: Rotbuche, Trauben-Eiche, Berg-Ahorn,
unzulassige Abstandsklassen I-V | unzulissige Abstandsklassen I-IV und die Regelung des Wasserabflusses Hainbuche, Feld-Ahorn, Sandbirke, Eberesche, Hasel, Weildorn, Schiehe,
5 : ; : - i Hundsrose, Salweide, Schneeball, Stiel-Eiche, Moor-Birke, Hénge-Birke, Vogelbeere,
Wohnungen unzuléssig S b ik - 58 el (——q| Flache fur die Wasserwirtschatt Ohren-Weide, Grauweide, Faulbaum, Brombeere.
= i \ } 2 . :-:‘_: e P 5 m : J s ; : i 16 ; (:_;. V : T .' - N B : fes : * # 5 x ”I’/ a a’(:].’;’ 9. RegenwaSServersickerung AUﬁraggeber' Sem‘elndestsazrb?ﬁk
m—m e iafe) = Lvdi s i e e Gl e o ; & ‘ o Fur die vorgeschriebene Regenwasserversickerung auf den jeweiligen Grundstiicken errieres-stralse
3 " 1 e e CE e e y Aufschittungen, Abgrabungen sind angesichts des relativ hohen Grundwasserstandes nur flache Mulden 48369 S beck
i 7 Flache fur Aufschittungen auszubilden. Hierfur wird ungefahr 5 - 10 % der Grundstiicksfldche (je nach aerbec
6 \‘g l:] Versiegelungsgrad) anzusetzen sein. Bei einem erhdhten Verschmutzungsgrad auf Tel. 02574 - 89 - 0
o . den Hofflachen bedarf ggf. das Regenwasser vor der Versickerung einer
: entsprechenden Vorbehandlung (z. B. Sedimentfang, Filterbecken), so dass nur Fax 02574 - 89 - 291
5 - Flachen fir die Landwirtschaft und Wald unbelastetes Regenwasser zur Versickerung gebracht wird. eMail: info@saerbeck.de
j‘" X h o = e i 10. Schmutzwasserbehandlung
2 P e e Fla d h ﬁ- H
5 l b ol o . 5 bl Das anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu priifen Plan ung. Timm & Ostendorf
\\ 10 : und gegebenenfalls vor Einleitung in die dffentliche Kanalisation zu kléren. -
Y E - BT Stadtplaner Architekten
" 11. Schwengelrecht Heliveldopsbusch 18
] e e ] U e 00 e o . Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den Flurstiicken 5, 10 und 15 ist die Austibung P
P = S = _ - des Schwengelrechtes zu beachten, d. h. jegliche bauliche Anlagen und 48269 Emsdetten
L | o j Anpflanzungen und Bindungen fur den Erhalt Bepflanzungen (auch Z&une und Hecken) haben einen Grenzabstand von Tel. 02572 - 952 152
! : SRR R B R j von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mindestens 0,50 m elnzuhalten. Fax 02572 - 952 151
," . -' _ QL F g g o ' ' ' P B . -G o : 12. Anlagenhhen mit 60 m iiber Grund und mehr H.os :
'Y /RN : L : " NN RO A & A b ' . = I;Itar ;:gﬂeTtnB‘;liir;?.er;;ué:'?:r:hﬁgu:g gﬁ:ﬁ:mngﬁ;ssa:;me' Sofern bei Bauvorhaben - einschlieBlich Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine, eMail: lnfo@tlmm-ostendorf.de ‘1‘
M . = j - ' 5 f / | - '9 LA Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fir andere Vorhaben - "
_ s N : ; . | s BAad, S Bauhthen von 60 m iiber Grund und mehr erreicht werden sollen, sind die :
Q .- ' ? 0 o Pflanzgebot fir eine neue Laubhecke entsprechenden Bauvoranfragen / Bauantrage zur Einzelfallpriifung der Planzeichnung i. M. 1:1 000
- | S e Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf, zuzuleiten. e RIS L




