Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB: Planzeichenerlauterung

Textliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB:

1 Art der Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebiefen
GemaR § 1 (5) und (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig fur Handel im Zusammenhang mit gebietsansdssigen Gewerbebefrieben mif
einer maximalen Verkaufsflache von jewells 100 gm; hierbei bleiben die Sortimente
Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien,

Schuhe und Lederwaren,

Spielwaren und Sportartikel,

Unhren, Schmuck, Opfik- und Fotoartikel,

Radios, Hifi-Gerate, Fernseher,

Schreibwaren und Bicher,

Orogerieartikel und Arzneimittel,

Nahrungs- und Genupmittel,

ausgeschlossen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

sind ausnahmslas unzuldssig.
Vergnigungsstdtten und Bordelle sind nicht zuldssig.

Oie gemdB der Abstandsliste 1998 (Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 43 vom 2. Juli 1998)
im Plan festgesefzten unzuldssigen Abstandsklassen schlieBen die entsprechenden Betriebsarten und solche

mit vergleichbar ahnlichem Emissionsgrad aus. GemaR § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Befriebe und

Anlagen der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse zuldssig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
Oie maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 112 m tber NN. begrenzt.

Eine Uberschreitung der in & 22 (2) BauNVO aufgefihrten Gebdudeldnge von 50 m ist in den Gewerbe-
gebiefen allgemein zulassig.

3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auPerhalb der bebaubaren Flache zuldssig.

4. Regenwasserbehandlung
Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf den jewelligen Grundstiicken zu
belassen, einer Versickerung auf dem Grundstick zuzufihren oder entsprechend der Orfssatzung zu nutzen.

5. Schmutzwasserbehandlung
Oas anfallende Schmutzwasser ist von den Betrieben eigenverantwortlich zu prifen und gegebenfalls var
Einleitung in die dffentliche Kanalisation zu kldren.

6. Grinflachen, Pflanz- und -erhaltungsgebote

Auf den im Bebauungsplan mif Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen ist eine mehrreihige Bepflanzung vollflachig
spatestens bei der Inanspruchnahme der Grundstiicke vorzunehmen und zu unterhalten. Hierbei sind
einheimische, standortgerechte Gehdlze, Hecken, Bische und Bdume einzusetzen. Je angefangene 60 gm

Grinflache ist ein entsprechender Laubbaum zu pflanzen.

Private Stellplatzanlagen gem. ¢ 47 BauO Nw mit mehr als G Stellplatzen sind mit mind. einem grokronigen, hochstammigen
Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm Vegelationsflache zu bepflanzen.

In den Flachen mit Pflanzerhaltungsgebaten sind die vorhandenen Geholze, Hecken und Bdume zu erhalten
und zu pflegen. Aufschiffungen und Versiegelungen im Kronentraufbereich sind unzuldssig.

Vegetationsbestande gemaB der Erhaltungsgebote sowie Neuanpflanzungen sind bei Abgang, Krankheit oder
Schaden gleichwertig zu ersetzen.

7. Wasserwirtschaft
Inmerhalb der Flache fur die Wasserwirtschaft sind bauliche Anlagen jeglicher Art (such Zdune, Pflasterungen u. d)

sowie Gelandeaufhohungen unzuldssig.

8. Aufschittunggen
Oie zeichnerisch festgesetzten Wallen sind in ihrer Lage und GrdBe veranderbar, wenn dabei die abschirmende Wirkung
gegeniber den nordlich angrenzenden Gewerbegebieten weiterhin gegeben sein wird oder durch andere MaBnahmen

(z. B. Stellung baulicher Anlagen) erreicht wird.

Textliche Festsetzungen gem. 8 9 (4) BauGB
i. V. mit § 86 BauO NW:

1. Hohenbegrenzung
Oie Gesamthdhe der baulichen Anlagen wird, gemessen ab Oberkante zugehdriger ErschlieBungssirape,

auf 12,00 m begrenzt.
Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind bauliche Anlagen, die aus Grinden des Immissionsschutzes

erforderlich sind.

Hinweise:

1. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kidnnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre
Entdeckung ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fur
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist

3 Werktage nach einer mindlichen, 1 Woche nach einer schrifflichen Anzeige unverandert zu erhalten

(8¢ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

2. Kanalisation

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die dffentliche Abwasserbeseitigung
zugrundeliegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fur die
offentliche Wasserversorgung sind die 8§ 48 LWG und 45 BauO Nw zu beachten.

3. Fernmeldewesen
Oem Fernmeldeamt Munster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schrifflich anzu-
kundigen, um enfsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unferhaltungsarbeiten an

den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigh werden.

4. AuBenanlagengestaltung

Oie unversiegelten AuBen-, Garfen- und Grinflachen sind maglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen
und zu gestalten.

Fassadenfldchen sind weitgehend zu begrinen.

Einfriedungen sind sichtdurchldssig anzulegen.
Oie Flachenversiegelung ist so gering wie maglich auszufihren, gafs. sind versickerungsfahige Pflasterungen und

vergleichbares einzusefzen.

5. Bodenverhaltnisse
Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels wird eine Auffillung der Baugrundsticke bis zur Hohe der

zugehdrigen ErschlieBungsanlagen empfohlen.
Oie Hohenlage der geplanten und vorhandenen StraBen kann bei der Gemeindeverwalfung erfahren werden.

6. Schutz des Geholzbestandes und der Einzelbdume

Bei BaumaBnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbaume sind die SchutzmaBnahmen der DIN 18920 zu
beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun
(Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdaberflache im Kronen-

bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

‘7. Pflanzliste

Standortgerechte, heimische Laubgehtlze: Rotbuche, Trauben-Eiche, Berg-Ahorn, Hainbuche, Feld-Ahaorn, Zitter-Pappel,
Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schneeball, Stiel-Eiche, Moor-Birke, Hange-Birke, Vogelbeere, Ohren-Weide,

Grauweide, Faulbaum, Brombeere.

V. ReChthru ndlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltige Fassung
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902), mit Berichtigung der Bekanntmachung der

Neufassung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch

Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom

22.01.1991 (BGBL. | S. 58).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der
Neufassung vom vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NRW S.439 / SGV NRW 2129).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Art. 7 des Gesetzes

vom 09.11.1999 (GV NRW S. 590).
6. Abstanderlass 1998, RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.

2.4.1998 - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98)
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Verfahrensvermerke:

1. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am
Bebauungsplanes durchzufihren.
Saerbeck, den

gem BauGB § 2 (1) beschlossen, die Erweiterung des

(Burgermeister) (Ratsmifglied) (Schriftfuhrer)

bis

2. Die Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom

betelligt.
Saerbeck, den

(Burgermeister)

3 Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gem BauGB § 3 (2) laut Bekanntmachung vom ... in der Zeit

VOM o bis einschlieBlich ..o offentlich ausgelegen.
Saerbeck, den

(Birgermeister)

4. Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am ... gem. BauGB § 10 als Satzung

beschlossen. Die gekennzeichnefen Anderungen sind Besfandteil dieses Planes.
Saerbeck, den

(Burgermeister) (Ratsmifglied) (Schriftfuhrer)

5. Der SatzungsbeschluB fur diesen Bebauungsplan wurde gem. BauGB ¢ 10 (3) am e ortsublich

amtlich bekanntgemacht.
Hiermit ist dieser Bebauungsplan rechfsverbindlich geworden.

Saerbeck, den

(BUrgermeister)
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1. Erweiterung
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Bauleitplanung: Timm-Ostendorf
Freie Architekten und Stadtplaner

BahnhofstralRe 10
48269 Emsdetten

Tel. 02572 - 952 152
Fax 02572 - 952 151 ‘|‘
eMail: timm-ostendorf@t-online.de
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Satzung 15.03.2001




