23,

“Srtliche Bauvorschrift gem. § 81 BauO NW fir den Bereich des Be-
;'bauungsplanes Nr. 10 “Dyckhoff—strotmeler" der Gemelnde Saerbeck I

vom 20 09, 1991

'Aufgrund der §§ 4-und 28 der Gemelndeordnung fir das Land Nord—r
rhein-Westfalen (GO NW) in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV. NW..

s. 475), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV. NW.
'362/8GV NW 2023), in Verbindung mit § 81 Abs. 1 -der Bauord-

. nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06,1984
- (GV. NW.. 8. 419), zuletzt gedndext durch Gesetz vom 21.06.1988

(GV.N¥#. S. 319), hat der Rat der Gemeinde Saerbeck am 21.,02.1991

" eine 6rtliche Bauvorschrift fiir den Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 10 "Dyckhoff-Strotmeier® derx Gemelnde Saerbeck als Satzung -
folgenden Inhalts beschlossen.

Riumlicher Geltungsberelcg -
Diese Satzung gilt fir den Bebauungsplan Nr. 10 "Dyckhoff-

Strotmeier" der Gemeinde Saerbeck. Dgr Geltungsbereich ist 1h .

" dem als Bestandteil dieser Satzung beigefiigten Bebauungsplan’
gekennzeichnet, der be1 der Gemelnde Saerbeck elngesehen wer-
- .den kann.. .




; SaChllChPr Geltunqsberelch o ' ' B
/ Diese Satzung gilt fiir alle Gebiude mlt Ausnahme von Garten—
f ~und Geratehausern Gewachshausern und Wlntergarten

Unberuhrt von den Festsetzungen blelben Solaranlagen auf
- Dachern. :

- 3. Hohenlage , ' ' :
‘Die Oberkante des fertigen Erdgeschoﬁfuﬁbodens wird mit maxi-
mal 0,50 m bezogen auf die Mittelachse der zugehorlgen fertl—“
gen Erschlleﬁungsstraﬁe festgesetzt. o _

4. Traufhéhe
: Die Traufe (Schnlttpunkt der AuBenkante -des Umfassungsmauer-

‘werks mit der Oberkante der Dachhaut) darf max. 0,80 m uber
der Oberkante der zugehodrigen Rohdecke liegen.

: Untergeordnete Ruckspriinge werden hierdurch nicht beruhrt
Bel untergeordneten Dachern der 91ngesch0551gen Wohngebaude .
darf die Traufe max. 1,20 m uber der Oberkante der zugehorl—
‘gen Rohdecke 11egen.-ﬂ . , : . . ]

- Dachnelggng : ‘ : o ' S e T
. Die Gebaude sind mit elner Dachnelgung von 35 - 48” auszufuh—f'
- ren. :
Garagen und Nebengebaude ‘sind mit der Dachnelgung des Haupt- -
' baukorpers oder mit e1nem Flachdach auszufuhren._ :

16;_Fassaden ' ' ' L
Die Auswandflachen der‘Gebaude slnd 1m Verblendmauerwerk aus—“;
zufihren. ' -

" Flir Teilfléchen (max. 40 % je Gebaude} 51nd 51chtbare Putz~

' flachen und/oder Holzverbretterungen zulasslg -

- 7. Elnfrledlqunqen ' - :

.7 Innerhalb der’ Vorgarten 51nd ‘Gr dstuckselnfrledlgungen zur _
StraBe und zu den seitlichen Nac bargrundstucken nur als Laub- .
gehélzhecken bis zu einer Héhe von max. 0,80 m lUber der ferti-

‘gen ErschlieBungsstrafe zula551g Ausgenommen ‘sind Slchtschutz-5_'

. anlagen an Freisitzen, die einen Abstand von.mindestens 1,50 m
" zur.éffentlichen Verkehrsfléche haben und aus fre1Wachsenden o
Mischgehélzen oder aus Holzzdunen bis 1,60 m Hohe, die zur
. [offentllchen Verkehrsflache hln zu begrunen 51nd bestehen.,»

_ Als Vorgarten gllt dabei die Flache ‘zwischen der Haupter-'
'schlleﬁungsstraﬁe und der Vorderkante des Hauptbaukorpers.rw

nBQ,Inkrafttreten ' - :

" Diese Satzung trltt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
" Gleichzeitig treten die bislang geltenden baugestalterlschen ;
Festsetzungen auBer. Kraft. o , .
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. zur 8rtlichen Bauvorschrift gemdR .§ 81 Baud NW 84 -
~. fir den Bereich des. Bebavungsplanes Nri 10 - .. :
- "Dyckhoff-Strotmeier” der Gemeinde Saerbeck

. Die fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 "Dyckhoff- =

. 7 . Strotmeier® bislang geltenden bavgestalterischen Fest--.,
setzungen wurden vom 25.04.1979 vom Rat der Gemeinde

- Saerbeck gem3B § 103 Bau0 NW.-beschlossen und. mit Verfiligung

-U:VDm,ZD.OGMTQBBVdurch QEn Kre}s Stejnfurt'genehmigt.'
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/-Die Planung ist-zur Zeit noch nicht verwirklicht worden, SO
‘daB ‘im Rahmen dieser neuen 8rtlichen Bauverschrift die vor

rd: 10 Jahren erarbeiteten Gestaltungsvorstellungen neu iber-~

- dacht und den heutigen Erkenntnissen angepaBi werdenm sollen, S
- ohne dabei ‘die grundsdtzlichen Gestaltungsmerkmale aufzu-
geben. o - : ‘ ' '

3

Zu 1. naum11cher Gel*ungsberclch

Da d1e blsherlgen Ges;altungsvorschrlften fir - den gesamten
. Bebauungsplanbereich vorgesehen waren, wird d}eser auch
- fir die neue Satzung zugrundegelegt. _ .

'Zu 2. Sachlicher .Geltungsbereich

In letzter Zeit besteht vielfach der Wunsch, Garten- und
Geritehduser, Gewichshduser ‘oder . Wintergdrten zu errichten.-

~ _Aus konstruktiven und/oder gestalterischen Griinden weisen

diese ‘baulichen Anlagen jedoch oftmals andere Gestaltungs-
merkmale auf . :/e diejenigen, die fir die HauptbaukOrper

--gelten. Da siefbaulich deutlich untergeordnet sind und. mit .-

Ausnahme von Wintergdrten nicht im unmittelbaren Zusammen--

. hang mit den Hauptbaukdrpern errichtet werden, ist die Ein- -
beziehung solcher baulichen Anlagen in die ortllche Bauvors-

schrift nicht erforderlich, die Einhaltung der gestalterlschen

- Yorschriften kann auch bllllg&TWElSE vom Bauherrn nicht ver-
langt werden. Durch Punkt 2. wird dariber hinaus klarge- -

stellt, daB auch Solaranlagen auf den Ddchern der Gebdude den

’Vortllc;en Gestaltungsanforderungen nicht unterworfen werden.

. 1u 3., 4., 5.: Hohenlage, Traufhohe, Dachne1gung

Eine Begrenzung der Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens und
der Traufhéhe ist erforderlich, um Insgesamt -harmonische -

" Proportionen zu erzielen und um den Eindruck einés zusitz-.

. lichen Geschosses zZu vermeiden. Duréh die Eingrenzung der r%'jf/1 
Dachneigung soll eine’ ruhige Dachlandschaft erzielt werden.

Durch die nun getroifenen Festsetzungen wird-insgesami eine

Auflockerung herbeigefihrt, wodurch mehr Gesta!tungssplelraum o

bei der Schaffung von Raumen im DachgeschoB erreicht w1rd.

‘Zu 6. Fassaden'

Die Gestaltung der Fassaden soll in ortsubllchem Verblend-
mauerwerk vorgénommen werden, wobel fir Teilfldchen (max.

- 40 % je Gebdude) sichtbare Putzfldchen und/oder Holzver-
. ‘bretterungen zuldssig- sind. Hierdurch .soll ein harmonischer
. Gesamteindruck in Anlehnung an das Ortsbild Saerbeck gewahr—'

Ie1stet werden.:-

Zu 7. E1nfr1ed1gungen

Durch die Festsetzungen zur - Vorgartenelnfriedlgung soll die
Errichtung von.-Z&unen, Mauern und Nadelgehdlzpflanzungen an
der Grundsticksgrenze, die den StraBenraum nachteilig beein-
flussen, verhindert werden. Laubgeh&lze sind aus historischen’

~ Griinden und wegen déer Standertanspriiche orftstypisch und bieten

dariberhinaus Klelntleren mehr Lebensraum als Nadelgeholz«‘

~hecken.
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- BERANRTMACHUNGSANORDUNG

sorstehende Satzung tber die inderung der &Srtlichen Bauvorschrift

gem. § 81l BauO NW fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10
s "Dyckhoff<~Strotmeier" der Gemeinde Saerbeck vom 19.09.1991 wird
- hiermit &6ffentlich bekanntgemacht. . ,

Hinweigs

. Es wird darauf-hingewiesén, daB gem. § 4 Abs. 6 GO NW eine Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen gegen die vorgenannte Satzung
nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

. a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaB Sffentlich bekanntgemacht
worden,. - : ’ ‘ :

c} der Gemeindeairektor‘hat den RatsbeschluB vorher beanstandet
oder - : |- . T
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde
- vorher gerligt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

saerbeck,'den 20. Sept. 1991 ' GEMEINDE SAERBECK - .
S - B ' _ ~gez, Alfons Gunnigmann
~ (Birgermeister)

P
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~ Kreis Steinfurt 40/1991/223




