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Textliche Festselzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1 ArArtiaertosdichen Nutzung -

Im Aligemeiriem Wohngebiet sind zulassig Wohngebaude, ausnahmsweise kinnen in geringem Umiang die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Verwallungen sowie
" fir kirchliche, kulturelle, saziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke zugelassen werden.

2. Map der baulichen Nufzung 4
Bei der Ermittlung der zuldssigen iberbaubaren Grundsticksflache kdnnen Flichenanteile von auBerhald des Baugrundsticks
gelegenen Gemeinschaftsanlagen gem. § 213 Abs2 BauNVO hinzugerechnet werden.
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3. Baulinien und Baugrenzen _ |
Die festgesetzien Baulinien und Baugrenzen dirfen durch unfergeordnefe Gebaudeteile um hichstens 150 m Uberschritfen

. oder unferschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr 2ls ein Drittel der jeweiligen Wandlange befroffen wird.

- Die Fléche des Leitungsrechies ist von baulichen Anlagen und fiefwurzelnden Bepflanzungen freizufiallen. -

-5 Gestaliung der Grin- nd Gartenflachen
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Dlevurhandene Baume und Straucher mit Erhalfungsgebof 'sihdv_'-'zu‘_e'rhal‘ieﬁ fl:Jhd 2u pllegen;
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Nebenanta’géﬂ, Gerélleh‘auschen., Wintergarfen, Gara'gen und Carports (iberdachte Stellptatze) sind nur ‘innerhald der
. fiberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb der besonders hierfur gekennzeichnefen Flachen zuldssig

Ausnahmen hiervon kdnnen gestattet werden, wenn nach_t;arﬂche und gestalterische Belange sowie der Nafurschufz nicht
beeintrachtigh werden. Stellptétze und Tiefgaragen darfen auBerhalb der bebaubaren Grundsticksfléche errichtel werden

'Fiir de varhandene Wasserleitung DN 200 ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke EmsdeHer_} eingefragen. '
" Das Leitungsrecht umfaBt uch das Begehen und Befahren des Gelandes zur ‘Wartung der Leitungen. i

‘nerhalb der Grinfléchen sind die vorhandenen Gehdlze zu ‘erhalten und bei Abgang zu'erselzen.

“+ Die Anlage van Spielplatzen und Einrichfungen zur'Regenwasserversickerung i t innerhalb der Grijnfi_;i;hgﬁ ul3ssig.”

3.

B e e et

BaullcheKnlagenmxiemer Brundflanhevon ber 27 m2 sind nur it geneigren Dachflachen, Dacheigung _z‘\?ii‘sch'e:n
©.%,230°-.50°,-2uldssig. Die Hauptdicher sind entsprechend der festgesefzten Firstrichtungen auszubilden. * "ot L

' _Fir -intergeordnete Gebdudetele sind Ausnahmen zuldssig. =52 ¢oe )

5722 Dachdecking 5

. Geneigfe Dicher sind mit roen, braunen oder, Schwarzen Dachpfannen (Dachsteinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln . -~
. enzminnideckencBentinte Bachiiachen, Solarkollektoren sowie phofovaltaische Elemente sind ziddssig e 2 2,
Flachdacher 'von Nebengebiuden, e ficht als Dachterrasse genutzt werden, sind vollflschig mit Pflanzen zu begrinen. .-
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‘Die festgesetzten Traufhthen
dirfen max. 4,00 m befragen. = - -
Die Oberkante des. ErdgeschoB-FuBbaden

L Fastaden . o s

(Oherkante Erdgeschap-FuBboden im Eingangsbereich bis Unferkante Fubpfelte) - -

Die AuBenwandilachen der Gebaude sind in Verblend- bzw, Sichimaderwerk auszufuhren Fur Tel- e
flichen (max. 40% je Gebsude) dirfen andere Materialien verwendet werden. Weitergehende Ausnahmen sind zuldssig,

wenn sich die bauliche Anlage in die Umgebung gestallerisch einfigt. GroBformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatten dirfen

jedoch nicht verwendel werden. : - : _
Massive Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Haupfgebauce zu gestalien

S. Einfriedigung -

Einiriedigungen an gffentlichen Verkehrswegen dirfen die Verkehrssicherheit micht gefahrden.

s im Eingangsbereich darf max. 0.50.m Uber der ferfigen Erséhlieaungssrraﬁe liegen.
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Ausschnitt aus dem Bebauungssplan einschlieRlich der geplanten Anderung
im MaRstab 1:500 - Stand April 1997

Auszug aus der Planzeicheneriauterung (s. a. Gesamtplan):

* Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Vereinfachten Anderung
— ! Allgemeines Wohngebiet

! Offene Bauweise

— 1 Grundflachenzahl 0,4 - GeschoRflachenzahl 0,5

— ! Zahl der Vollgeschosse: 1 zuldssig

— | Baugrenze

Zulassige Dachneigung zwischen 30° und 40°

_______

— | Geratehauschen und Garagen zulassig

Erdduterung der Veranderungen:

- Es werden die Baugrenzen in der Weise erweitert, dal® ergdnzende Bauvorhaben maglich werden.
- Alle anderen Festsetzungen des Gesamtplanes bleiben unverdndert gultig.

Rechtsgrundlagen:
. Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378)
2. Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1983
(BGBI.| S. 466)
. Landesbauordnung NW vom 07.03.1995 (GV NW S. 218)
. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2033)
. Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGBI. 1 S. 58)
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Verfahrensvermerke:
i Qer Rat der Gemeinde Saerbeck hat am /l? .0‘.199? m. BauGB §
Anderung des Bebauungsplanes durchzuflhren

Saerbeck, den 0b. AA. A99% s

(Blrgermeister) (Ratsmitglied)

Bl i

2. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 02 /'0 199
beschlossen. / § /
Saerbeck, den 06 .AA.A93F %//f /
(Blrgermeister) / atsmiftglie

-
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3. Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. BauGB §6 (5) am 2A .ﬂo.199.+ ortstblich
amtlich bekanntgemacht. Hiermit ist diese Bebaughgsplan?a‘nderung wirksam geworden.
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Sa A-A99%F s

emeindedirektor)

) beschlogsen, diese Vereinfachte

(Schriftfuhrer)

d_iese Vereinfac s Bebauungsplans

(Schriftflhrer)

—
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Gemeinde Saerbeck

3.

Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 9
"Eschgarten II"




