PLANZEICHENERLAUTERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PFLANZENSCHUTZ

| o Die vorhandene Vegetation, insbesondere die Bdume mit Erhaltungsgebot, sind bei Baumalnahmen
o rY FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Weitraumig zu schutzen.
1261 e ° f . REGENWASSERVERSICKERUNG
Pz ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die anfallenden Regenwasser der Dachflachen sollen auf den Grundsticken versickern.
N g _ {gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9(3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) P m—
0 : . :
1236 GCJ i Aligemeines Worngepiet pems. S 4 BaUNVO 1.1 Hohe der baulichen Anlagen Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die 6ffentliche
; = 998 ) Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Gebsudehshen sind in den jeweiligen Bereichen Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem. § 58 LWG beim
S o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- und Traufhdhen bzw. Bau und Betrieb von Anlagen fur die Sffentliche Wasserversorgung sind die §§ LWG und 40 BauO NW
foa Gebaudehshen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen zu beachten.
— 0,4 Grundflachenzahl ErschlieRungsstrale (Héhen siehe Planeintrag KD). Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der
2 Flur 31 1237 prd AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut. 5 FERNMELDEWESEN _ . . -
3 996 i Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher schriftlich
c . I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmaly 1.2 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfutbodens wird mit max. 0,50 m bezogen auf die mittlere Héhe anzukindigen, um  entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfuhrung von
2 ,. P der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale festgesetzt. Unterhaltsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
= 997 ‘" FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale
m 1320 siehe textliche Festsetzung Nr. 1 1.3 Der Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Unterkante des Sparrens darf 6 ART_ENSCHUTZ . . ) _ _
A 1265 Q . _ ) , max. 0,30 m Uber der Rohdecke des dazugehorigen Geschosses liegen. Untergeordnete Riickspriinge Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehodlzentfernungen in der Zeit
o — TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale werden hierdurch nicht berthrt. vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Gehélzentfernungen wahrend des
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine ékologische Baubegleitung und
2. BAULINIEN UND BAUGRENZEN in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde zuléssig.
209 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
é : . . . 21 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebdudeteile um héchstens 1,50 m
KD 45,68 Offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig Uberschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Wandlange betroffen
wird.

L] 211 KD 45,58 memssmemamm=  Baugrenze

y 2.2 Garagen und Carport (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulédssig.
Ausnahmen hiervon kénnen gestattet werden, wenn nachbarliche und gestalterische Belange sowie
der Naturschutz nicht betroffen werden. Stellplatze und Tiefgaragen durfen auf3erhalb der bebaubaren

Grundstlcksflachen errichtet werden.

A FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

WA | I Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen i
GESTALTUNG DER GRUN- UND GARTENFLACHEN

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.

Gemeinde Saerbeck
6. Anderung des

0,4 (gem. § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

- &0 10

_30 ~45° 214 SONSTIGE PLANZEICHEN 3.1 Die vorhandenen, mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhaft zu
THmax: 6,00 m erhalten und zu pflegen.

FHmax: 11,15 m

{:::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

(3

Bebauungsplanes Nr. 9 "Eschgarten |I"

—— = = = Flurgrenze Flur 40 Flurnummer - . . .
far Kopie des Originals
———o——— Flursticksgrenze 123 Flursticksnummer GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN S F I — -
; , , FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB AT Z Nl A R P e
\:I Gebasude mit Hausnhummer KD 58,58 Bestandshéhe Kanaldeckel SWHG /- L D flos ZH Gl s garien ZNZ PEx
BN i i -ii- 74| |G = ':l- E 1 '@5 2| 1A o
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 1. AUSSENWANDFLACHEN g ZZ4| i : Z ﬁb 2 7"
Die Auftenwandflachen der Wohngebdude, Garagen und Nebenanlagen sind in sichtbarem 4= 2 B Gl ejed| e ;’J/J L2l
. , Vormauerwerk auszufuhren. Fir Teilflichen (max. 40 % v. H. je Geb&ude) sind sichtbare Putzflachen ' SN L 2 AL LA 51| BT
30-45 Dachneigung zulassig. B

2. DACHFORM 4 . S a e r b
Alle Geb&ude sind mit einem Satteldach und einer Dachneigung von 30 — 45° auszufihren.
Garagen und Nebengebadude sind, soweit sie nicht als Dachneigung der Hauptkdper ausgefuhrt
werden, mit einem Flachdach zu versehen.

3 DACHEINDECKUNG
Geneigte Dacher sind mit roten, braunen oder schwarzen Dachpfannen (Dachsteinen oder
Dachziegeln, nicht glanzend) einzudecken.

45,4 " a

4. DACHAUSBILDUNG
Dachgauben sind zulassig. Dabei muss der Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m betragen.

Geharkun : 5. EINFRIEDUNG ! - - SR G : /
A Fwr g Innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Grundstlckseinfriedungen [@\'%ﬁrdgem ,,__A\‘ VR = < n
2 i & ; a A

Kataster Stand: Nov. 2015 (Kreis Steinfurt ETRS89)

Saerbeck ﬁ ‘
040 " zur StraRe und zu den seitlichen Nachbargrundstiicken nur als Hecken oder Holzzaune bis zu einer

Héhe von max. 0,70 m sowie 0,40 m hohe Stltz- oder Begrenzungssockel aus Bruchstein, Klinker oder
Beton zulassig. Ausgenommen sind Sichtschutzanlagen an Freisitzen, wobei der Abstand der
Sichtschutzanlage mind. 1,50 m zur o&ffentlichen Verkehrsflache hin betragen muss und aus
freiwachsenden Mischgehdlzen oder aus Holzzdunen bis 1,6 m Hohe, die zur &ffentlichen Grinflache

hin zu begriinen sind, bestehen muss.

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 6. Anderung des
Bebauungsplanes am £2. 7. JOL ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Saerbeck, den 2‘2 ‘/1_14:,41%

e

Burgermeister

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches in der Zeit vom ¥ Hoxd 206 bis ¥ Hal 20{6 einschlieRlich zu
jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte amd #aiz. Lol6

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgeflhrt.

Saerbeck, den ﬁfuﬁiéo{é

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat amQ /@%%gem. § 2iV.m. § 13a des Baugesetzbuches
diese 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am
d¥hasa.. 2046 ortsublich bekannt gemacht worden.

Saerbeck, den A fls 2,06
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RECHTSGRUNDLAGEN HINWEISE Stand | 22062016 | Satzungsbeschluss 5
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A ’ _ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Bearb. LS/KW 5
Der Rat der Gemeinde hat am 47 #ore. 20(6 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Der Rat der Gemeinde hat amd( . Zernc 204 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese der zuletzt geanderten Fassung. 1 [BJENENLALS.CH%TZ » Bodendenkmaler (Kl hichtliche Bodenfunde. d. h. M " =
. ' i . " i X ; i Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in el Bodeneingrifien konnen Bodendenkmaler (kuiturgeschichtlicne Bodenftunde, 4. h. Mauerwerk, Plangrofle | 88 x 42
t.:..eschllossen, diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begrindung 6: Anc.ierung c:es‘Btebauungsplanes sl Gaizung Bsschicssen: BisSEr BERSLANGSRISn Wi der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), in der zuletzt geanderten Fassung. Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) 0 5 10 15 20 30 m
offentlich auszulegen. skttt | S Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem LWL — | mapstab | 1:500 e e —
M ﬂiwad_[é_ Saerbeck, den ,/j ﬁc_éz. iel/A (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt ge&nderten Fassung. Archéologie fur Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstelle ist 3 Werktage
-l = Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung nach einer mundlichen, 1 Woche nach einer schriftlichen Anzeige unverandert zu erhalten (§§ 15 und Planbearbeitung:
WOLTERS PARTNER

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geénderten Fassung. 16 DSCHG NRW).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- machung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
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