Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

im Allgemenem Wohngebe! snd zuassig Wongetaude. ausnahmswerse konnen in gerngem Umfang te der
Versorgung Oes Gebeles denenden Laden, Schank- und Spesewrischaften, Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchiiche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sporfliche Zwecke zugelassen werden

2. MaB der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zulassigen uberbaubaren Grundslucksflache konnen Flachenantede von auBerhald des Baugrundstucks
getegenen Gemeinschaftsanlagen gem § 213 Abs? BauhVD hinzugerechne! werden

3 Baulinien und Baugrenzen

Dwe festgesetzten Bautnien und Baugrenzen durfen durch unfergeordnefe Gebaude'ede um hochstens 150 m uberschritten
oder unferschrtten werden, wenn heerdurch nicht metr als en Dniftel der jewetigen Wandlange betroffen wird

Nebenaniagen, Geratehauschen, Wintergarten, Garagen und Carporls (uerdachte Steflpiatze) snd nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache sowe mrerhalb der besonders hierfur gekennzechneten Flachen zui3ssig

Ausnahmen hiervon konnen gestattet werden. wenn nachbariiche und gestalterische Belange sowee der Naturschutz nicht
beentrachhgt werden Stellplatze und Tefgaragen durfen auBerhalb der bebaubaren Grundstucksflache ernichief werden

4. Versorgungsantagen

Fur die vorhandene Wasserleitung ON 200 st en Letungsrecht zugunsten der Stadtwerke Emsdetien engetragen
Das Leitungsrech! umfaBt auch das Begehen und Belahren des Gelandes zur Wartung der Leitungen
De Flache des Letungsrechtes ist von baulichen Anlagen und fiefwurzelnden Bepflanzungen freszuhalten

G Gestaltung der Grun- und Gartenflachen

inerhalb der Grunflachen snd die vorhandenen Geholze zu erhallen und ber Abgang zu ersetzen
Die Anlage von Spelplatzen und Einmchiungen zur Regenwasserversickerung ist innerhalb der Grunflachen zulassig

Die vorhandene Baume und Straucher mit Erhattungsgebol sind zu erhalten und zu piegen,

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 i V. § 81 Bau0 NW

1. Dachform

Bauliche Aniagen mit ener Grundilache von tber 27 m? snd nur mit geneqten Dachilachen, Dachneigung zwischen
30° - 50°, zulassig De Hauptdacher snd enfsprechend der festgesefzten Firstrichfungen auszubdden

Fur untergeordnele Gebaudetede snd Ausnahmen zulassig

2. Dachdeckung

Genexgte Dacher snd mit rafen, braunen oder schwarzen Dachplannen Dachsleinen, Dachziegeln), Schiefer oder Schindeln
enzudecken Begrunte Dachflachen, Solarkollektoren sowee photovoltasche Elemente snd zuiassig

Flachdacher von Nebengebauden, de micht als Dachterrasse genutzt werden snd vallfiachig mit Planzen zu begrunen

3 (Gebaudehghen

Die festgesetzten Trauthohen (Oberkante Erdgeschof-FuBboden m Engangsbereh bis Unterkante FuBpfette)

dirfen max 400 m betragen

De Oberkanie des ErdgeschoB-FuBbodens im Engangsberech dart max 050 m (ber der ferhigen ErschieBungssiraBe liegen

4. Fassaden

Die AuBenwandflachen der Gebaude sind in Verblend- bzw Sichimauerwerk auszufurren Fur Tel-

flachen (max 40% je Gebaude) durfen andere Materiaien verwende! werden Weitergehende Ausnahmen snd zuldssig,

wenn sich die bauliche Anlage in die Umgebung gestalterisch enfugt GroBformatige Blech-, Well- und Kunststoffplatien durfen
edoch michl verwende! werden

Massive Garagen und Nebengebaude snd n Material und Farbe wie die zugehorigen Hauptgebaude zu geslalten

S. Einfriedigung
Enfriedigungen an Offentlichen Verkehrswegen durfen de Verkehrssicherheit nicht gefahrden

Hinweise

1 Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kutturgeschichtliche Boderfunde, d h Mauerwerk, Enzelfunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der nafurlichen Bodenbeschaffenhert) entdeck! werden thre Entdeckung ist der Gemende oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, WesHalisches Museum fur Archdologie/Amt fir Bodenderkmalpflege, Munster, un-
verzuglich anzuzeigen D Entdeckungsstelle ist 3 Werklage nach emer mundiichen, 1 Woche nach ener schrittichen Anzege
unverandert zu erhalten (8% 15 und 16 Denkmalschulzgesetz)

2. Pflanzenschutz
De vorhandenen Vegetation, nshesondere de Baume mi Erhaltungsge™i!, sind ber BaumaBinahmen weitraumg zu schitzen

3 Regenwasserversickerung

Die anfallenden Regenwasser der Dachflachen sollen, sowert moguch auf den Grundstucken versickern Eine enfsprechende
Satzung der Gemeinde Saerbeck befinde! sich n der Aufstellung

4. Kanalisation

Dee der Erstellung oder wesentlchen Anderung von Kanalisationsnelzen fur de offentliche Abwasserbeseiigung zugrunce
liegende Planung bedar! ener Genehmigung gem § 58 LWG Bem Bau und Befried von Anlagen fur die offentliche
wasserversorgung sind die $% 48 LWG und 40 Bau0 NW zu beachten

5. Fernmeldewesen

Dem Fernmeldeamt Munster it der Begnn der StraBenbauarberten jeweils 6 Monate vorher schrifflch anzukundigen, um
entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen Die Durchfuhrung von Unferhaltungsarberten an den Fernmeldeantagen darf
nicht beenfrachhgl werden
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Art der baulichen Nutzung

| Map der baulichen Nufzung

0.4 Grundilachenzant
— GeschoBtachenzahl

—;— Zahi der Vollgeschosse als HichstmaR
ﬁ Maxmale Traufhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauwerse

Bautine

Baugrenze

Strapenbegrenzungsline
Offentiche StraBenverkehrsflache

Oftentiche Verkehrsflachen enschieflich
wegbeglelender, dffentlicher Grunflachen

Berexh ohne Ein- oder Ausfanrt

Grunflachen

Erhaltungs- und Pflegegebot fur Enzelbdume

Erhaltungs- und Pflegegebol fir Straucher

Sonshige Planzeichen

™ Flache fir Garagen, Stellptatze , Nebenanlagen
GA Flache fur Garagen und Carports
Flache fur Nebenanlagen, Winfergarten und Geratehauschen

Firstrichtung des Hauptdaches

Grenze des raumlichen Geltungs-
berexches des Bebauungsplanes

Grenze des Anderungsbereches
Bereith A - Heckenweg
Bereich B - Grevener Strape

Berewch [ - Nehoffs Blake

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

Allgemenes Wohngetwe!, zuldssig sind Wohngebaude, ausnahmswerse kinnen in geringem Umiang de der
Versorqung des Getetes denenden Laden, Schank- und Spessewrrischaften, Anlagen fur Verwallungen sowe
fur kirchiche, kulurelle, sozidle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugetassen werden

chen

Grinflache - Park- und Speelaniagen

prival / dffentlich

Erhaltungsgebote
Flache zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pfanzgebot fur hochstammige Laubbaume

Flache fur de Frhaltung von Bdumen, Strauchern und sonsligen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
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1 Baugesetzbuch
3 Landesbauordn

5 Gemendeveror

2. Baunutzungsverordnung vom 23011990 (BGBI | S 132), zuletz! gednder! durch Geselz vom 22041993 (BGBL | S 466)

& Planzechenverordnung 1990 vom 18121990 (BGBL | S 58)

undlagen
vom 08121986 BGBL S 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27121993 (BGBL | S 2378)

ung NW vom 26061984 (GV NW S 419). zuletzt geandert durch Gesetz vom 24111992 (GV NW s 467)

dnung NW n der Neufassung vom 14071994 (GVY NW S 666 / SGV Nw 2033)
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Verfahrensvermerke

1 Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am A2 .AC.4935gem BauGB § 2 (4) beschiossen, diese Anderung des
Bebauungsplanes durchzufUhren
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2 Deser Plan enschieBlich Begrundung hat gem BauGB § 3 (2) laut Bekanntmachung vom C4.C319% i der Zeit
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S De Durchfheung des Anzegeverfahrens fur de Bebauungsplandnderung wurde gem BauGB § 12
am 20 061996 ortsublch amilich bekanntgemacht "
Hermi st diese Bebauungsplananderung rechfsverbndlch geworden
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