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A) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB YOt ,, s Straflenbegrenzungslinie

B Garagen und [ilwcl'tl:;ichlc S}cllpliiﬂlzc (Carports, offene G;-ll'i!gtl:l}“ sind nur i_:‘mcrhalh MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN F. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
der uberbaubaren Grundsticksflichen sowie innerhalb der "Flichen fir Garagen” Weg
zuldssig. ' - 0.4 Grundflachenzahl Elektrizitat

2 An Straffeneinmindungen und StraBenkreuzungen sind die Sichtfelder von ) ‘ T T J
sichtbehindernden Nutzungen und Bepflanzungen zwischen 0,70 m und 2,40 m \ & Leitungzé\cht zugu\rjwsten GeschoNflachenzahl IE .
tiber Obcrkante Fahrbahn freizuhalten. Hochstimmige Einzelbiume, Signalgeber g N - der Versorgungstrdger / . 2t e Aidbgachosse
etc. sind zuldssig. A e T b H als Hochstman OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

\ 4 40 Al llo A Zah! ‘der Vollgesch ls Hochst -

3.  Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete |Gebdudeteile um max. 1,50 m V//// S g : / X 1A mc(’]n m‘-"‘; A?ugggﬁrﬁ:?sggljngoc LA Spielplatz
iberschritten werden, wenn hierdurch nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen WA 119 ! \ ¢ 04 @) ./ (s. textl. Festsetzungen ) .

b ey ;{’j’ '.1‘05 = {@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
b Dll OB l LHA ‘ A y ) V' ~ /f g

4. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung von Gebiduden innerhalb der . \ \ / it Festfiie: Gbar S
im Bebauungsplan festgesetzten "Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz 3 FH=120m Erschlienungsstrone ELANE. UND ERSRrUNE S EaD e
vor, schadlichen Umwelteinwirkungen” sind di¢ dem dauernden Aufenthalt von & 8%

Menschen dienenden Rdaume mit Fenstern der Schallschutzklasse I gem. VDI- ///, p O O0C) Flachen zum Anpflanzen von
Richtlinie 2719 (Schallschutzmafl mind. 30 dB) zu versehen. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN o Baumen, Strduchern und sonstigen
&5 o Bepflanzungeq [
B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW & e 2 0 Offene Bauweise @ E{;‘;’;lzt?;&g; fir hochstammige
:{.._'.' ,/:; ; i - 2

. Die Oberkante des ErdgeschoBfufibodens der Wohngebaude darf im Eingangsbe- 7 (S 2 A E:::H ElﬁgﬂgRefr-ndLidErshoﬂrifsl;?%nVOBne chllum_en.
reich max. 0,50 m iber der Randeinfassung der zugehorigen offentlichen Erschlie- < = zungen sowie von Gewi?ssern N
Bungsstrafie, gemessen in Grundsticksmitte, liegen. Fl Casehi B , | p

: o g eschiossene bauweise Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
2. Die Traufe des Hauptdaches der Wohngebaude (traufseitige Schnittlinie der !
Aubenflichen des Daches mit der senkrechten Verlangerung der AuBenwinde des » =-=—-= Baulinie SONSTIGE FESTSETZUNGEN
darunter liegenden Geschosses) darf bei eingeschossigen Wohngebiauden max. 3,50 -7 Sichtfelder (gem.§9(1) Nr.10 BauGB
m, ber zweigeschossigen Wohngebdauden max. 5,80 m und bei dreigeschossigen v Bqugrenze _-" | sind diese Fiachen von sichtbehin -
Wohngebduden max. 8,55 m uber der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfulibodens < ——-  dernden Anlagen, Nutzungen und Be-
liegen. pflanzungen zwischen 0, 70m und
Diese Hohe darf bei zuriickspringenden Gebdudeteilen berschritten werden, wenn ABGRENZUNGEN i&gg?teL:]bel_r*oféggtrgr?ltr}!r}glg%ﬁg;tlgcftﬁé
hierdurch nicht mehr als 40 % der jeweiligen Trauflinge betroffen werden oder Grenze des rdumlichen Geltungs- sind zuldssig.
wenn diese Gebiduderiickspringe keine Anderung der unteren Begrenzung der @ @mES  bereiches des Bebauungsplanes s
Dachfliche bewirken (z. B. Loggien, Terrassen elc.). 0 ‘ XXX gmgrenzunb% it Frlocéher; .ﬁt;e‘ %ereﬂ
e eme (renze des Anderungsbereiches o4 et gl S ke
L ; ; o . kehrungen zum passiven Schallschutz
Wenn das zweite VollgeschoB im Dachraum ausgefuhrt wird, darf die Traufe max. . N erforderlich sind
3,50 m tiber dem ErdgeschoffuBboden liegen. o0 0 ng::gzeiﬂg unterschiedlicher Ti6A Flichen fir Stellpldtze, Garagen

3.  Die Dachneigung betrigt bei eingeschossigen Hauptgebiuden 300 - 459, bei zwei- —=== Leitungsrecht GGA J und Gemeinschaftsgaragen
geschossigen Haupigebduden 20° - 35° und bei dreigeschossigen Hauptgebauden BESTANDSDARSTELLUNGEN KENNZEICHNUNGEN U NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
200 - 259, - :

7/ — Vorhandene Wohn -/ 123 2 2
’ g ] ; E : ; = e =—c— |Flurstiicks , Flursticksnumm
Wenn das zweite Vollgeschof im Dachraum ausgefiihrt wird, betrigt die Dachnei- /—— Wirtschaftsgebaude e bl g gl g
gung auch bei zweigeschossigen Hauptgebauden 30° - 45°, g =
gy = ¢ _ //°4~3 Vorhandenes Gebaude, @ ______ =
. A . 7 o 177} nicht amtlich eingemessen Vorgeschlagene Flurstucksgrenze
4. Dachausbauten/Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mind 35° zuldssig. ;
Die Gesamtlinge der Gauben darf je Gebdudeseite max. 50 % der zugehorigen ><)( X>< g?rgﬁnéucgnbémcﬁ?]nzgécrggué‘o%
Trauflinge betragen, wobei ein seitlicher Abstand von mind. 2,00 m zum Giebel i dl i er%ebllch mit umweltgefahrden-
einzuhalten ist. E den Stoffen belastet sind oder sein
konnen (Verdachtsfldchen )

5. Die Aufenwandflichen der Hauptgebiude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk b terirdi

: : : & : = S i N — - erirdisch
auszufithren. Fiir Teilflichen (max. 40 % Wandflichenanteil je Gebédude) durfen Leitung o?er / unterirdi
auch andere Materialien verwendet werden. & Elektrizitat

e ] . . Bl 3 J

6. Massive Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbe wie die zugehori-
gen Hauptgebiude zu gestalten. Sie sind mit eingm geneigten Dach in der Dachnei-
gung des Hauptgebiudes oder mit einem Flachdach zu errichten. & ;

e : , . RECHTSGRUNDLAGEN

i Als Abgrenzung der Vorgirten zur offentlichen ErschlieBungsstraBe sind innerhalb B ? = 0 986 (BGBL | S. 2253 leiz2t setindert: d Geset
eines Abstandes von 3,00 m zur offentlichen ErschliefungsstraBe Mauern von mehr 1 zggie];;t;t(.géglv?n; L%JSZIJ ol B ). zuletzt gedndert durch Gesetz vom
als 0,40 m sowie Ziune und Heckcn von _mch( als 0,80 m llnh_t_: thr der R g i e RET TR T B R ovlaRat wekidertdkt G
Randeinfassung der zugehorigen offentlichen E:rrlchl|eﬁungsslmlic unzulassig. Auch B 04%993 Byt IgS o - ; g ,
bei einer Kombination von Mauer und Zaun gl,u'f die Gesamthohe 080 m nicht 3. Planzeiéhénverordnuﬁg 19‘90 D 16.12.1990 (BGBL 1 5. 58,
iiberschreiten. Ausgenommen sind bepflanzte Si¢htschutzanlagen an Freisitzen, so- 4. Landesbauordnung NW vom 26.06.1984 (GV. NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz
weil keine Beeintriachtigungen des offentlichen StraBenverkehrs vom 24111992 (GV. NW S. 467).

(Sichtbehinderungen) zu erwarten sind. - 5. Gemeindeordnung NW in der Neufassung vom 13.08.1984 (GV. NW S. 475), zuletzt ge-
5 b ! g i andert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW S. 124).

8. Wintergirten, Solaranlagen, Gewichshauser, Carports (iberdachte Stellplitze). 6. Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert
Gartenhiuser und ihnliche bauliche Anlagen sind von.den baugestalterischen Fest- L durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). -
setzungen ausgenommen.

- . - . r . s Vew . - h : w
C. Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und liir das Baugenehmigungsverfah-
ren VERFAHRENSVERMERKE :
. : : - Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am /t209 /IS:Mnoch & 2(1) BauGB beschlos-

] [30] Bﬂdcncingl‘iﬂbn koénnen B()dendcnklnﬁler {]\‘lll[urgcschIChtllChL‘.‘.B{)aniLmldt.’. d. sen, diese Anderung des Bebquungsp|ones durchzufihren. . /

h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfirbungen in der Dieser Aufstellungsbeschlufl ist am Q5. 42 /491, ortsiiblich amtlich bF"““”tge"‘“Cht worden.

natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der G_e- Saerbeck, (14, QS 4995 - [

meinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir i M. %0& A .

Archiologie/Amt f. Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ Birgermeister Ratsmitglied Schriftfﬂhreri

15 und 16 DSchG), Der Entwurf dieser Bebauungsplandanderung mit Begrindung hat nach & 3(2) BguGB gemdn
. n : ’ bt o Ratsbeschlufl vom 22.09 4195y in der Zeit vom A5.12./199 bis einschiy Al . OfiAS zu

2. Im Bereich der Fuligiingeriiberwege, Straflenkreuzungen und StraBeneinmindungen Tetisrmaning Einsicht 6ffentlic)huousgeiegen. Gt wind Tail derq'dffehtticheh Agél'eﬂung Sl o
sollen Hochborde abgesenkt werden. 05 #2.45%L orisiblich amilich bekagntgemacht worden. 1

: . g : . . Saerbeck, 04. 08 41495 j

3. Dem Fernmeldeamt Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Mo- g |
nate vorher schriftlich anzukiindigen, um t:ntspn:'chcndc V"nwl'k]erc11u11gcn Zu crmhg—_ / ALy |, Gl te OTR Nt )
lichen. Die Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen dart / | . | :
nicht beeintrdchtigt werden. / / Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am A8.05. /935 nach/8,40BauGB diese Be-

/ bauungsplananderung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde -gebilligt.
4. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fir die / Die mit ret _ gekennzeichneten Eintragungen (Anderungen nach &ffentlicher Auslegung)
offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmi- / sind Bestandteil des Anderungsplanes bzw. der Begrindung.
. &9 Raim Ra strich v : iir die 6ffentliche Saerbeck, 04, 0% A$95
gung gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betricb von Anlagen fiir die offentliche yz 7 J[ (x:,f‘;aé
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten. / %Urg';rmv@eisferC Rat.smitglied A st T

5. Es wird empfohlen, unbelastetes Regenwasser (2. B. von Dachflichen) als Brauch- i Diese Bebauungsplananderung wurde der héheren Verwaltungsbehdrde gemaf § 11(1)

wasser zu verwenden oder auf den Grundstiicken zu versickern. y am angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschrifte 5 BauGB
; | | wird nicht geltend gemacht. Bezirksregierung

6. Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung treten dig bisherigen Festsetzungen des Be- Minster: b
bauungsplanes einschl. der Gestaltungsvorschriften fiir den Anderungsbereich auBier A e e
Kraft. ' — Im Auftrag
Es gelten ausschieBlich die Festsetzungen dieses Planes. G s

. [] - die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens,
B - der Satzungsbeschlufl Uber diese Anderung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung
ohne Anzeigeverfahren nach & 2(6) BauGB-MafnG),
sowie Ort und Zeit der offentlichen Ausilegung der Bebauungsplandnderung am 26.06.A%35
ortsiblich amtlich bekanntgemacht worden. B
Mit dieser Bekanntmachung isA diese Bebauungsplandnderung am-26,06.4935 in Kraft ge-
treten. ol (",«‘\"""
Saerbeck, 04.0%. 1335 _ [ <
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