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a) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten glanzbeichgnve;cn)rt?nung.

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Reroecs 72%. Mai 2007

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. z‘-’ P %’/fé”/ P
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b) Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO in Dorfgebieten ausnahmsweise zuldssigen (off. best. Vermessungsingenieur)
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Nutzungen (Vergniigungsstatten) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil e T o —= S S ¥
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. 2. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 7. September 2006 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
k] diesen Bebauungsplan zu andern.

c) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der FuBnote 2 kénnen bei der Saerbeck, 21. Mai 2007
Ermittlung der zulassigen Grundfiachen die durch &ffentliche Verkehrsflachen "sa i 9 u © 2 /ML { .
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! \ \ / . folgende Regelung besonders festgesetzt: Die Flache von baulichen Anlagen & D'e_ Bliga wu_rden i Piqnung e § 4 (1} Gauiah yorgezogen am 23, Qkioker 2008
J } | ' 165 | 166 | unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut unterrichtet und ihnen Gelegenheit zur Aufterung und Erdrterung gegeben.
) ) / defentlich | [~ / ’ wird (z. B. Tiefgaragen), werden bei der Berechnung nur zur Halfte angesetzt, wenn ¢ Saerbeck, 21. Mai 2007
offentliche / | en;llc he ’ /.ff / ! i s die unterirdischen baulichen Anlagen mit einer intensiven Bepflanzung - >
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S e 4/ & P g e ==J . 3 e {{ Lo ] festgesetzten zwei Voligeschossen auch noch ein Dachgeschoss gem. § 2 (5) Satz 3 4, Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom 29. September
/ / Fd & / / | TR g Agﬁ — § | Ea;ljo NRWSc:dfefr |ein s;affe.lgesfr;:os;s gczm. § 2 (5) Satz 2 BauO NRW zulassig. Im 2006 bis 27. Oktober 2006 beteiligt.
/ i L / ¢ T SIS V T alle eines Staffelgeschosses gilt Folgendes: Saerbac ;
“// / / r‘“’i // "// B i e ,"’W—r\§‘f‘M£e‘ el- - in den Baufeldern mit der Kennzeichnung StgA kann entlang der festgesetzten C aerbeck, 21, Mai 2007
7 it b 2 i 56 | ' f ¥ D Baulinie auf ein Zuriicksetzen der Geb&udeauBlenwand im obersten Geschoss R
p B P N r. 33 il s WA | 1lo- | ganz oder teilweise verzichtet werden; ’/B ist
/ £ ' / / i/ (\ U )’ GRZ03 | GFZ06 - in den Baufeldern mit der Kennzeichnung StgB gilt dies nur fiir die AuBenwand (Burgermeister)
| ehemaliges gesetzliches p— " il ok _|pN2se30d im Bereich eines notwendigen Treppenraums einschlieBlich Aufzugsanlagen; Nl . =5 =5 i =
/ Ubenéi emmungsgebiet | = 2-5,_: > Plag gen i /,r / / s A o A i [ o Y alle anderen Auflenwande sind gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss 5. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 2. November 2006 den Vorentwurf der Anderung mit
/ Sa g: ker Miihlenbach-s- / / Ka m [ v /5 “\\& *‘)\ i/ i Z / 1 um mindestens 1 m zuriickzusetzen. der Begrindung zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist
,,’ 7 }/' E | p 1 // / ? = % / 161 / 160 / N / G am 10. November 2006 erfoigt.
/ ( 5 o | natarliches /' 1.2 Garagen und Nebenanlagen ~Saerbeck, 21. Mai 2007
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( } | | Uberschwemmungsgebiet ./ 4 206 = @y yn Sp Ian Nr5 1 a) In dem Aligemeinen Wohngebiet mit der FuBnote 2 sind Garagen gt o8 P
' \ \ 1 : Saerbecker Mﬂhlenbach// "Aneceler blirener (geschlossene sowie offene), Tiefgaragen (einschlieflich Zufahrten) und Stellplatze | e
‘ ‘VE 55 L\ Ha 100 4 O e nur innerhalb der iberbaubaren Flachen sowie innerhalb der dafur besonders ] (Burgermeister)
sntliche \ \ cf / & . / Sﬂ/ra B e " ,/ / 209 gekennzeichneten Flachen zuldssig. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch ey :
infliche \ ] WA ‘ ; / s / WA | I -o- 1 fl auBerhaib der Uberbaubaren Grundstiicksflache aligemein zulassig, sofern die 6. Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes einschlielllich Begriindung hat gem. § 3 (2)
é / EREO2E S el 1% S e oberirdischen Anlagen einen Mindestabstand von 3 m zu den Gffentlichen Verkehrs- BauGB in der Zeit vom 20. November 2008 bis einschlieRlich 22. Dezember 2006 6ffentlich
£ - gl v ;’0’ 3 v i Wiy 8 % 7 - / e 0; P a ’ und Grinfiachen einhalten. ausgelegen; zeitgleich wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
bk 26 -' S - e : —Saerbeck, 21. Mai 2007
8 7 : [ i Iy /\ L LA f~ ‘ b) Ansonsten gilt fur alle anderen Baugebiete, dass Garagen (geschlossene sowie Lo =
b ‘ — ¥ : | o offene), Tiefgaragen (einschlieflich Zufahrten), Stellpldtze und Nebenanlagen gem. s /..___/
&3 & ' =) GRZ 0.3 § 14 BauNVO auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache allgemein " (BT]T R
g e : s : : ermeister)
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c) Zwischen oberirdischen Garagen und der zugeordneten ErschlieBungsstrale ist Begrindung zum Entwurf erneut und damit zur Offenlegung gem. § 4a (3) BauGB beschiossen.
auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m (fir einen Stellplatz vor der Die Bekanntmachung ist am 1. Februar 2007 erfolgt. Der Anderungsentwurf des
b / _ Garage) einzuhalten; dies gilt auch fiir offene Garagen (Carports). Bebauungsplanes einschliefllich Begriindung hat gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom
iy : o, . 12. Februar 2007 bis einschliellich 16. Marz 2007 offentlich ausgelegen; zeitgleich wurden die
== _ : Foigy B ey 4 \ > B e S 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache — Trager offentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB beteiligt.
o i 368 You! /<. 364 . WAn | I -0 : - In dem Aligemeinen Wchngebiet mit der FuRnote 2 diirfen die Baugrenzen innerhalb —Saerbeck, 24. Mai 2007
P / 368 i Tnls N GRZ04 | 2Whg . e der dafiir besonders gekennzeichneten Flachen durch Balkone, Altane, Loggien, || apmmpernt =
) _,_ﬁ/—w"."; G~ 587 WA | -0 | TR DROEES" | s tioan 21\Sf’°"”’”’2 Wintergérten u. &. im Sinne des § 23 (5) BauNVO uberschritten werden. k. oy (Burgermeister)
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B 1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten 8. Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 15. Marz 2007 den Entwurf der Anderung mit der

Begrindung zum Entwurf erneut und damit zur Offenlegung gem. § 4a (3) BauGB beschlossen.
Die Bekanntmachung ist am 16. Marz 2007 erfolgt. Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
@inschlieflich Begriindung hat gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 26. Marz 2007 bis
einschliefllich 27. April 2007 6ffentlich ausgelegen; zeitgleich wurden die Trager 6ffentlicher
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In den Wohngebauden sind die angebenen Wohneinheiten héchstens zulassig.

1.5 Flachen fur die Wasserwirtschaft
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\ 5 T ' \ e / / Innerhalb der Flachen fur die Wasserwirtschaft ,Uberschwemmungsgebiet des _Belange gem. § 4a (3) BauGB beteiligt.
\ . ) f 5 Y . Saerbecker Miihlenbaches" sind bauliche Anlagen jeglicher Art (auch Zaune, CA—Sé_é"r‘Béck,»ZL Mai 2007
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sffentliche | ; A S/ G o5 | rzog sffentliche 1.6 Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ok = = e
Grinfliche { | ‘ 5" DN 25°309 Griinfliche Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 9. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde Saerbeck am 3. Mai 2007
i i J, 5. 4 . Innerhalb der Flachen ,Uferstreifen des Saerbecker Miihlenbaches" sind bauliche gem. BauGB § 10 als Satzung beschlossen.
:: SOk . s ‘ | W @ B A D aht ) Je Sy GRZ ,_ 3 . Anlagen jeglicher Art (auch Zaune, Pflasterungen u. &.) unzulassig; lediglich entlang —Saerbeck, 21. Mai 2007
W B8 2 AN 7~ \A ; | £ P NS 2 ; : 5°. ‘K il g M 532 ; der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen erlaubt. Gelandeaufhéhungen sind nur C — ~ “ "9 / {/é‘_. A -~
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49 e g ~/ L vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang standortgerecht i (Burgermeister) (Ratsmitglied) (Schriftfuhreh\
530 : w~ S : | s Ve 2 //} MD zu ersetzen. ,
5 : = A s N GRZ04 | GFZ o princon & (, _‘{ 4 GRZ 0.4 L&« X 2 10. Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB am 6. Jué 2007 |
LA N PPaT oo By N ases0° o o WAs | T -o- 2 b\ 4 onasesor A 1.7 Anpflanzungen und Bindungen fiir den Erhalt ortstiblich amtlich bekanntgemacht. Hiermit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
[\;;‘- . Ose%% - W ae2, LS. (e % > 4a [a\,_,; Eras | GRZ 04 2 Whe / . \ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen g ok, A7.Julc 2007
!, /? Y ";z;;p sje’% \\w % * e ~. 802 1089 e ] / 2 [ DN 10 39e | e caow -5 87 ; a) In den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -
oy AN / £ J ey Y N\ Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlze, Hecken und Baume -
1 % N X ; — / i von Boden, Na ! . _
Zerhaus /’ R % U = = n & \ /1 / Bﬁrgfferhaus / 78 _— zu erhalten und zu pflegen. Aufschittungen und Versiegelungen im (Burgermeister)
g L *k;." i - 8 / / \/ e Kronentraufbereich sind unzulassig. 5 e == s == = == = -~
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/ - | o 5 i b) In den Aligemeinen Wohngebieten mit den Fu3noten 1 und 3 sind auf den
GRZ 0.4
gsplan N r. 13 B 7 1322 // \ “ B eb au U/lgs I an ,\ i A e \/ privaten Grundstiicksflachen je 100 m? einer Uberbauten Grundflache im Sinne des Tl
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, en b aCh offentliche a a GRZ O 4‘_"(‘}” 04 1 13 ////A AM Uh I enb aCh offentliche A 70 % )/7/ 3 & \ };}\ N fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ReChth rundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiitigen Fassung |
Grinfldche s | \ b o 507 a - i Biirgerscheune Griinfldche i 04/‘“\/5-%"7“0 ;} 990 In dem Aligemeinen Wohngebiet mit der Funote 2 sind (mindestens) 22 groR- bzw. B ) 5
n : W e g ) / | 2 vy N 7 mittelkronige, bodenstandige, heimische Laubb&ume an den vorgegebenen Sundesrecht:
I 1414 _— , | /\ Mo N ok N R Standorten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der nérdlichen ¢
L 4 ; . 1415 | L / A S Lk > =5 : 4 el e 3 Baugesetzbuch in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414),
i e G OO8 / \ T 1412 . Al \ / Sr:g:";eg jesr: eine mindestens 3 m breite Hecke mit heimischen Laubgehtizen zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI | Nr. 64, S. 3316)
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. 2 S —— e jmf‘“i{‘ﬁ’ég/«? 537 // A /,,,// Stellplatzen sind mit mind. einem groRkronigen, hochstdmmigen Laubbaum je 6 ; il
e s S 71'2'.1 2365 424 \I ' e 754 g / /( 3 bséil:]‘:ﬁizeﬁ"m Stellplatzbereich mit jeweils mind. 4 gm Vegetationsfache zu Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 4. April 2002, zuletzt geandert durch Gesetz
e . 14214 P 836 L ’ . . vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)
_ e landwirtschaftliche Hofstell it L _
F i / 777P -C\ okl . ,\ : W /9 1.8 Regenwasserbehandlung Bun'desbodenschutzgesetz; Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
135 o 861 F R R ‘ Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf den Sa”‘zr”gg vonbﬁgtlggg (gggfsl‘g‘%)z‘ﬁm AENSRIIERD . Do), Eainicl gri Rt CUice o
/ , [ S~ \ N\ Fa jeweiligen Grundstiicken zu belassen, einer Versickerung auf dem Grundstiick gem. VEER B DRDAMDIEEU0N (ROBL 13, 200
= S ~~ . s R e, § 51a LWG zuzufthren oder entsprechend der Ortssatzung zu nutzen. Die :
e 142@7\_‘___ / / 1364 g / . R S \\_\N\,\ e 1 - Versickerungsanlagen sind gem. ATV A 138 zu bemessen, herzustellen und zu gvz“:g’;z;‘gt“g‘;;l%:?;g:%%i;f;d‘f;;azsssuggn?% gselzang\ér;rlélicshurTg;é;)m 19. August 2002 (BGBI. | S.
[ B e un g S I an ¥ f/ 7 [ ‘\“1\ i N, unterhalten und bedurfen der Genehmigung gem. § 7 WHG. : : s
F A3 ﬂ/ \ 1 £3 / 1~ 1370 ; J L r “\“ﬁ\\\ Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) neugefasst in der Bekanntmachung vom 25.
s O rt ke[n " .y - L;-?a / \\:i <\:\\\ y Juni 2005 (BGBI. 1 §. 1757, 2797), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)
< \ ;-' o o S O
%, 1‘3\?\3\ ’ A x Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der Bekanntmachung
\@ \ T . . 1 vom 22. Januar 1991 (BGBL. | S. 58)
e ?\ 13 Vi
Re ,2@‘? Sy “ ] Landesrecht:
S -’_‘- k#ag—"ﬁ > % LO\"I o ! s ‘ —_— = | v
" 7‘\“\_ /e f ,f.:’ / 1198 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Neufassung
T [ il / . / / 924 e . 3 vom 01. Mérz 2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom
- 128¢ o L Gy Ik Ortliche Bauvorschriften 12. Dezember 2006 (GV. NRW. S. 615)
g f*§ L\ gem. § 86 BauO NRW i.V. mit § 9 (4) BauGB: Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
e <0 { S L P (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Februar 2004 (GV. NRW. S. 96)
~% 2.1 Fassadenmaterialien
) / ‘ a) Die AuBenwinde der Hauptbaukorper sind nur mit folgenden Materialien zulassig: Iéandschafts1ges[§tz fur das Land NRW (LG) in der Neufassung vom 21. Juli 2000, zuletzt gedndert durch
395 —_ oot T~ - Verblend-/Sichtmauerwerk esetz vom 15. Dezember 2005
e | / A 47,6 \\ 5 B 2.9 M " /: P o = NS S Bl (Sanaiiy) w tz fur das Land NRW (LWG) in der F der Bekanntmach 03. Mai 2005 (GV
i Mg s, 2 e R \ . ' T X o 4 S S / - tragendes Holz-Fachwerk mit verputzten oder unverputzten Ziegel-Ausfachungen ARARIDARERE L o L) HEGOr PSSk Oof BExanimimachiing von U, W
17/ g *\? i mﬁv 4 J L 7\\\? Jf‘ 1 L L1 218 2@,1? § I 2 ﬁ\@ ' / ’ " 2 " . NRW 2005 S. 463)
=8 J = | / j1162 ... e i e e MR / | Bei Verblend-/Sichtmauerwerk sind als Farben rote, rotbraune oder rot-blau-bunte S
Ziegel, unglasiert, zu verwenden. Das entspricht im NCS-Farbsystem: L i . el
- Schwarzanteil max. 50% und -
e — — — - - = —- = - — - Buntanteil mind. 50% (s00c50 bis s50c50); - — — S
Pﬂ I' t | ! - Rotanteil _min_d. 70% und
a ¥ . anzliste - s - Gelbanteil mind. 10% (Y70R bis YS0R).
Zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB reanzeicheneriarung Bestandsdarstelilungen, Hinweise o _ . S o
il 1. Sraucharten 3.1 Bodenderkmale o S Gy 8 L i
| : ennzeichnungen, Feldahorn (acer campestre) a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur . Fassadenflache auch zulsssig:
| Art der baulichen Nutzung Griinflichen T Rote Heckenkirsche ( lonicera xylosteum) Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftiich mitzuteilen. , - Putz
U be rna h men ’ Stachelbeere (ribes grossularia) 8%50‘3211 \éVezstf. ML:jseum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel. - Sichtbeton
. M - 1 Grinflache, privat / offentlich = Hartriegel (cornus - versch. Arten) 5-252) oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler - Holz-Verkleidungen
WA Allgemeines Wohngebiet mit der FuBnote 1 privat/oft P Vorsch |age Haselnuss (corylus avellano) (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der - Metall-Verkleidungen
r,ﬁ.ﬁ & T | SR WeiRldorn (crataegus - versch. Arten) ngtlg]rirchen Bodenbeschggenheit) un\fserzﬂg!ich zu melden. lhre Lage im Gelande darf - Kunst- und Naturschiefer-Verkleidungen.
MD Dorfaebiet AN vorhandene Wohngebaude Besenginster (cytisus scoparius) nicht verandert werden (§§15und16DSchG).
S g 2 1 mit Zahl der vorhandenen Voligeschosse Pfaffenhitchen (suonymus europaeus) | c) Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des c) Es sind die Fassaden aneinander grenzender Hauptbaukérper (bei Grenzbebauung)
(i ! . Traubenkirsche (prunus padus) betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen in gleichem Material und gleichen Farbtonen auszufiihren
7 l\;grcf;larr:icéﬁ?z iz\é%mgggea#de. gouiﬁerlsmnr.eban (';ibiurnum lantana) gurchf%hreﬂ zu konnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die i
as = o . & 1 3 alm o & . . ‘
MaR der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fur die s Mkttt Li::stgr (!i:u(:‘:ten):rzc!u\::rs'::)ﬁ\rien) aakediii it i d) Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten
r Re g elun g des Wasserabﬂusses ) _4:\/ ebengebaude ;V,E:p:-?; f,'{,'::,‘ﬁ r:z;lnz:m?u n 3.2 Kanalisation Hauptgebauden zu gestalten, bzw. aus Holz zu errichten oder zu verkieiden.
GRZ 0.4 } Grundflachenzahl: z.B. 0,4 N e — ' Bt Schwarzdom, Schiehe (pmnusss;zor;a;) Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die
i — _ cne far Flur 34 9 Faulbaum (thamnus frangula) sffentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung 2.2 Dachgestaltung
. zulassige Uberschreitung der GRZ durch Anlagen | Heckenrose (nur rosa canina) gem. § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche e ;
_/20/5 gem. § 19 (4) BauNVO: z. B. max. 20 % o ) . =] Flursticksgrenze, -nummer Weiden (salix - versch. Arten) Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NRW zu beachten. a) Die Diacher der Hauptgebaude sind als Pult-, Sattel- oder Walmdécher,
(o) Uberschwemmungsgebiet 456 | Schwarzer Holunder ( sambuicus nigra) gegebenenfalls mit der festgesetzten Firstrichtung, auszubilden.
W) ] Zahl der zulassigen Vollgeschosse N —f_ Gemeiner Schneeball (virbunum opulus) ; 3.3 Fernmeldewesen b) Die Décher der Hauptbauks sl iy et i
il 2 . - ; : ; g ol el ie Dacher der Hauptbaukérper sind mit den fesigesetzten Dachneigungen
T (Utersoriten ) entlang des Gewassers @ 4300 | empfohlene Hohenlage Gber NN Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraRenbauarbeiten jeweils 2 Monate .
2 Whg| Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Gebaude (vtsueten) - Uferstreifen g 2. Baumarten Borherelzc sghnfthch ar&zukur?dligen, ung entsprechen?:e Vorbereitungen zu erméglichen. Die auszubilden.
urchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
504 empfohienes Gefille Bergahom (acer pseudo-platanus) beejntrachtiggt werden. g g : ¢) Die angegebenen Traufhéhen sind als Héchstwerte festgesetzt und werden
ﬁapdbm:;khe ((bewlg vertr)tgofa}’ : ; bemessen ais Schnittpunkt Vorderkante AuRenwand mit der Dachhaut in Bezug auf die
ainbuche {carpinus betulus - 3.4 AuRenanlagen tal Héhe Normalnull (NN), bzw. Uber der fertigen Oberkante der Verkehrsflache, die der
: e .. Rotbuche (fagus sylvati - gengestaltun - : ; , - g
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, tiberbaubare _ i w?m:;nzé (t?'.;“’f;’,d:,ff’ Die unversiegelten AuRen-, Garten- un% Grinflachen sind moglichst naturnah und direkten Erschlieflung des Bauwerkes dient. Die angegebenen FirsthGhen sind als
Flachen Anpflanzungen und Bindungen fur den Erhalt Vogeikieache [pranus avium) strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Fassadenflachen sind weitgehend zu Hochstwerte der Gebaudehdhe festgesetzt und werden bemessen in Bezug auf die
R il B h d fi Bebfl Stieleiche (quercus pedunculata) begriinen. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufihren, ggfs. sind Hohe Normainull (NN), bzw. Uber der fertigen Oberkante der Verkehrsflache, die der
{ O ] i Bt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gemeine Eberesche ( sorbus aucuparia) versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen. direkten Erschliefung des Bauwerkes dient.
i ¥ el . Feldulme (ulmus campestris) _ : )
. le ® * .| Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung der yorhandene_n Béume, Linde (tilia) 3.5 Schutz des Gehdlzbestandes und der Einzelbdume d) Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit roten, braunen oder schwarzen
/1\ nur Einzelhauser ‘e e Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Bei BaumaRnahmen im Bereich der bestehenden Gehdize und Einzelbaume sind die Qachpfannen (Dachtonmege!n, Betondachsteinen) Schiefer qder Schindeln
- : 3 5 einzudecken. Begriinte Dachflachen, Solarkollektoren, Glasflachen und Dachausbauten
: 3. Obstbdume Schutzmalnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die bleiben hi :
o nur Einzel- u. Flachen mit Pflanzgebot fiir neue Hecke mit Laubgehélzen . (Hochstamm) Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun SRRE FRENETON SUSGIEMITION. Gemeinde Saerbeck
ED, Doppelhauser grofie, schwarze Knorpelkirsche (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schitzen. Eine . . St Pt I _——
g::g:gg:; Ells:eg:::?:ehl:ira . | Veranderung der Erdoberflache im Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, e) Bei Dtr)‘ppelhﬁusern sind alle Hauptbaukd&rper mit einer einheitlichen Dachgestaltung P B b I N 1
Baulinie, tberbaubare Flache Pflanzgebot fiir einen neuen Laubbaum, groBkronig / mittelkronig Schneiders spate Knorpelkir:c:e i Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden. b v '\,f' ) e a u u n g S p a n r.
! : s e f) Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m an die s
= i Minahest e Schibe: oo Peakgnd St che . 3.6 Offentliche Verkehrs- und Griinflachen . Fbt . : ' ; " .
Baugrenze, uberbaubare Flache L B é Flécget::r xung o Boden Natl::' unduLandsgch:?t - Mirabelle | Die Gestaltungen und Héhenlagen der innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sowie ; FIERIONIS G PR STIer voi yithe Raosyicen. ] An der Ibbenburener Str aBe"
BT SV EDw * Quellins Reneklode innerhalb der offentlichen Grinflachen liegenden Flachen haben lediglich hinweisenden Die G " N : .
et Charakter. Es ist ein verkehrsberuhigter Ausbau fir die Wohnstraen vorgesehen. -ge.!insighngt?nm;a?gzs‘;or:m:r?ﬂag;?rﬁfl"&igvlv-ieérl?t';g:jeebe‘irn' E:acr:‘rl;a:ftba:ten ”"dh il 3 A d
5 3 I iraurenoreite aer zugenorigen
Sonstige Planzeichen Dachfléche betragen - ANderung
Nebenanlagen Klarapfel 3.7 Kellergeschoss gon. : :
. — Geheimrat Dr. Oldenburg i . ; ] L Der Abstand von der Glet_:elseite (Ortgang) muss mindestens 2,50 m betragen.
e e i Nobenaniagen, Sislplaize, Gargen E TS e— i Mo Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Regenwasserversickerung sowie der Nahe Aufzugschachte dirfen nicht aus den Dachflachen hinausragen, die den offentlichen
| Gemeinschaftsanl Zweckbesti Gokdparmane zum Saerbecker Mihlenbach wird auf eine wasserdichte Ausfiihrung des Verkehrsflachen zugewandt sind Satzungsbeschiuss
- emeinschatisaniagen gem. Zweckbesimmung L Sohoner s Botion | Kellergeschosses bzw. ausreichende Abstande zu den Wasserspiegellage (auch bei ] Planzeichnung i. M. 1:1.000 - Stand 03.05.2007
Balkone Zweckbestimmung: Balkone, Altane, Loggien, ——*—*  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Gravensteiner Hochwasser) hingewiesen.
Wintergarten u. &. . Jakob Lebel - g infri
St e TS THmex 420 maximale Traufhohe in Meter iber Verkehrsfiache, siehe Ortiiche Bauvorschriften Kaiser Wiheim 3.8 Uberschwemmungsgebiet o Eng cor D DORR Auftraggeber. Gemeinde Saerbeck
R R e FHmax. 11,00 maximalé Firsthhe in Meter tiber Verkehrsflache, siehe Ortliche Bauvorschriften , ’f”’"’:l"ef fnhent Innerhalb der Flache fiir die Wasserwirtschaft "Uberschwemmungsgebiet” bedrfen | a) Entiang offentiicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder Ferriéres-Strae 11
TGa Zweckbestimmung: unterirdische Tiefgarage THmax. 51,00 maximalé Traufhdhe in Meter Uber NN, siehe Ortliche Bauvorschriften e Eingriffe, bauliche Anlagen sowie Gelandemodulationen der Genehmigung durch die . Trockenmauem zulassig, zur Sicherheit konnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune 48369 Saerbeck
FHmax. 53,00 maximalé Firsthdhe in Meter iber NN, siehe Ortliche Bauvorschriften S e Untere Wasserbehérde - Kreis Steinfurt. bis 2u einer Hohe von 0,80 m eingezogen werden. Zur optischen Abschirmung kénnen 5
. ‘ . . sy . St i Hec_ken unbegrenzt eingesetzt werden, solange die Verkehrssicherheit nicht Tel. 02574 -89 -0
Verkehrsfldchen DN35°48°  zulassige Dachneigungen in Dezimalgrad, siehe Ortliche Bauvorschriften m"?:;s gh:;? 3.9 Altlastenverdachtsflache 20-3 beeintrachtigt wird. Trockenmauern diirfen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m tiber Fax 02574 - 89 - 291
_ g ) ; i . - dem Niveau der 6ffentlichen Fléche errichtet werden. eMail: info@saerbeck.de
i ‘ <> | festgesetzte Firstrichtung der Hauptbaukorper Gutte Luise Direkt angrenzend bzw. innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich der im
Offentliche Stralenverkehrsflache , 9 Conference Kataster Uber altlastverdachtige Fiachen und Altlasten erfasste Standort einer b) Entlang 6ffentlicher Griinflachen sind Einfriedungen nur als Hecken oder )
verkehrsberuhigter Ausbau ] . ) _ Alexander Lucas ehemaligen Tankstelle und Schlosserei (Az.: 20-3) an der Ibbenbiirener Strale. Der Teostkan |4ssi Sicherheit k Mg . . Bauleitplanung: Timm & Ostendorf
" Kennzeichriung einer Flache, deren Bsden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet Westf. Speckbime altlastverdachtige Bereich umfasst nach Prifung folgende Flachen: Gemarkung Sckenmausm ziidsary, zur Sicherhelt kinnen Maschendrant- oder Melaligithezéiine Freie Architekten und Stadtplaner
DX sind oder sein konnten; in diesem Fall: Altlastenverdachtsfliche 20-3 (ehem. Tankstelle) Saerbeck, Flur 34, Flurstiick 1322 teilweise; Flurstiick 1089; Flurstick 1087. GroRe Lo ‘;erd.ﬁ?' Tt maues Gt ek, Lis 2u giner Hohe vor 0,50 h tber Hetveldopsbusch 18 "
Echte Walnuss ; Teile der ehemaligen Betriebsgebzude der Schiosserei und Landmaschinenwerkstatt em Niveau der offentlichen Fléche errichtet werden. 48269 Emsdetten L \
’ StgA Ker{;nzichr;"dgng eines Staffelgeschosses . s ‘ Hinweis auf die Vornutzung als Warnfunktion im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die [ ¢) Miitonnen, die auBerhalb von geschiossenen Gebauden aufgestellt werden, missen Tel. 02572 - 952 152 ot
L 7® " zuder Ausk Untere Bodenschutzbehérde ist bei dort geplanten Umnutzungen und BaumaBBnahmen durch Eingrinung, Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der éffentlichen Verkehrs- Fax 02572 - 952 151 S
im Verfahren zu beteiligen. und Grinflachen geschiitzt werden. eMail: info@timm-ostendorf.de i, e




