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1 Planungsvoraussetzungen

1.1 Anlass der Planung

Aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Pinzigweg“ und des steigenden Wohnraumbedarfes inner-
halb der Stadt Roth soll die Flache mit einem Mehrfamilienhaus mit 15 Wohnungen bebaut wer-
den. Mit Schreiben vom 13.11.2017 liegt ein Antrag eines Investors auf Anderung des Bebauungs-
planes vor. Die bisherigen Festsetzungen fir eine zweigeschossige Reihenhausbebauung soll so
gedndert werden, dass Geschosswohnungsbau errichtet werden kann. Da die umgebende Bebau-
ung gréBtenteils aus GeschoBwohnungsbauten besteht, sollen hierfir die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Um modernere Bauformen zuzulassen, soll eine Flachdach-
bauweise festgesetzt werden. Des Weiteren sollen die Festsetzungen fiir die Vollgeschossanzahl
geéndert werden, um eine geordnete Nachverdichtung zu ermdglichen.

1.2 Planungsumgriff/ Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke bzw. folgende Teilflachen (Tfl.) von Grundstiicken,
jeweils der Gemarkung Roth: 1685/28, 1688/29(Tfl.), 1688/30, 1689/3, 1689/5(Tfl.), und 1689/6 mit
einer Gesamtflache von ca. 0,22 ha.

T

Abbildung 1: Umgriff Baugebiet

Parallel zur stadtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Bayerischen Naturschutzge-
setzes ein Grinordnungsplan aufgestellt, der integrativer Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist.
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1.3 Rechtliche Grundlagen

1.3.1 Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 53
.Pinzigweg" erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB. Angewandt wird
das nach § 13 a Abs. 1 BauGB zuldssige beschleunigte Verfahren.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB sind als erfillt zu bewerten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache liegt bei einem Geltungsbereich von ca. 2.235 m? und einer
Grundflachenzahl von 0,4 deutlich unter 20.000 m® Der Bebauungsplan wird deshalb im be-
schleunigten Verfahren gemafi § 13 a BauGB aufgestellt.

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auch dann ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegen. Gemé&B dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung fallt die Planung als bauplanungsrechtliches Vor-
haben nicht unter die in der Anlage 1 — Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben. Demnach ist aufgrund
der zu erwartenden nicht erheblichen Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt sowie
auf den Menschen und seine Umwelt keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

1.3.2 FNP

Der gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 der Stadt Roth weist fir das Planungsgebiet
Wohnbauflachen aus. Die 7. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 53 ,Pinzigweg“ entwickelt sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan.

Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 2001, Stadt Roth
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1.3.3 Bestehender Bebauungsplan

Far das Gebiet wurde der Bebauungsplan mit integriertem Grtnordnungsplan Nr. 53 ,Pinzigweg*
am 30.11.1977 rechtskraftig und wurde letztmalig mit der 6. Anderung vom 06.08.2013 iiberplant.
Der vorliegende rechtskraftige Bebauungsplan inklusive Anderungen wird durch die 7. Anderung

des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan gedndert bzw. erganzt.

Fldche BP
2236 n?
StraBenverkehrsfldche
437.23 n?

WA-Fldche 1688/1
1769.63 n?

\ N
PD \ NN AN

g 4 e NY

15 \ =N AN

Abbildung 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 53 ,Pinzigweg* 6. Anderung

In der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Als Bauweise sind in ganzem Bereich zwei VollgeschoBe festgesetzt. Flr die
Hauptgebaude sind dort Pultdacher mit der Dachneigung von 15 Grad vorzusehen. Nebengebau-
de, Nebenanlagen und Garagen bzw. Carports sind mit einem begriinten Flachdach zu versehen.
Fir die Dacher aneinander grenzender Reihenh&user sind einheitliche First- und Traufhéhen zu
verwenden. Dachgauben sind nicht zuléssig. Die Dacheindeckung ist in Titanzink oder Kupfer mit
Stehfalzdeckung auszufiihren. Die im Planblatt festgesetzten privaten Freifldchen sind zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.
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1.3.4 Regionalplan

Roth gehért zur Region Nirnberg und liegt in der &uBeren Verdichtungszone im Verdichtungsraum
NUrnberg-Furth-Erlangen. Im Regionalplan ist Roth als Mittelzentrum dargestellt. Der Planungsum-
griff wird in Karte 2 Siedlung und Versorgung Abschnitt 17 als Siedlungsflache dargestellt.

1.3.5 Umgebungsbebauungspliane
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Abbildung 4: Umgebungsbebauungsplane

In der unmittelbaren Umgebung des Planungsumgriffes befinden sich weitere rechtskraftige Be-
bauungsplane: 1. Anderung und 4. Anderung Nr. 53 ,Pinzigweg®, 1. Anderung, 2. Anderung und 3.
Anderung Nr. 63 ,Zwischen OhmstraBe und Westring" und Nr. 59 ,Ostlich der Rdntgenstr.. Der
Geltungsbereich umfasst den GroBteil der rechtskraftigen 5. Anderung und 6. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.
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2 Bestandsaufnahme

2.1 Stadtebauliche Grundlagen

Das Planungsgebiet der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Pinzigweg" liegt im Westen der
Stadt Roth, zwischen Westring, OhmstraBe und DieselstraBBe, das Gebiet wird begrenzt durch den
Westring im Westen und Wohnbebauung und Nebenanlagen im Norden und Wohnbebauung im
Saden und Osten.

Abbildung 5: Luftbild Plangebiet mit Umgebung

Die direkte Umgebung des Planungsgebietes besteht gréBtenteils aus drei- bis viergeschossigen
Geschosswohnungsbauten. Ostlich befinden sich ein Einfamilienhaus und ein Doppelhaus. West-
lich des Westrings befinden sich noch landwirtschaftliche Flachen.
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2.2 Bestandsanalyse Grinordnung

2.21 Baugrund, Grundwasser

Nach den Erlauterungen zur geologischen Karten 6732 ,Roth b. Nirnberg“ ist Unterer Burgsand-
stein vorhanden, dieser ist im Allgemeinen ein fester Baugrund. Die sandigen Bdden leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Grundwasserneubildung im oberflaichennahen Grundwasserstockwerk
Ein Bodengutachten liegt fir die Flache nicht vor.

2.2.2 Naturhaushalt, Arten und Lebensraume

Geologie und Boden

Entsprechend der Geologischen Karte von Bayern, Blatt Nr. 6732 Roth b. Nirnberg liegt das Un-
tersuchungsgebiet im Bereich des Trias, unterer Burgsandstein mit hellen Sandsteinen und San-
den. Bisherige Bodenarbeiten in der unmittelbaren Umgebung des Bebauungsplanes haben einen
eher sandigen Boden gezeigt.

Wasser

Im Planungsumgriff befinden sich keine Still- und FlieBgewéasser. Auf Grund der vorkommenden
Sande ist nicht mit hohem Grundwasserstand zu rechnen, anfallendes Niederschlagswasser kann
auf der Flache gut versickern.

Luft / Lokalklima

Der Geltungsbereich gehért zum kontinental gepragten mittelfrdnkischen Klimabezirk mit verhalt-
nisméaBig kalten Wintern und warmen Sommern. Es z&hlt zu den niederschlagsarmen Regionen
Bayerns. Die mittlere Jahres-Lufttemperatur liegt zwischen +7 und +8 °C, der mittlere Jahresnie-
derschlag liegt bei 600 — 750 mm. Vorherrschende Windrichtung ist Sidwesten bis Westen, im
Winterhalbjahr haufig Stidost.

Flora/Fauna

Der derzeitige Zustand der zu Verfligung stehenden Parzellen stellt sich als Baullicke mit Brachfla-
chen, Ablagerungen und Sukzessionsgehdlzen dar. Das Gelande weiBt keine spezifischen Le-
bensrdume auf. Es ist komplett von Bebauung umgeben und wird im Westen durch die Larm-
schutzwand begrenzt.

Artenschutz

Auf Grund der isolierten Lage und der angrenzenden Nutzungen hat das Geldnde nur wenig Be-
deutung fur den Artenschutz. Die Sukzessionsgehdlze im Norden und Westen haben eine zu ge-
ringe GrdBe, um artenschutzrechtlich relevante Strukturen aufzuweisen. Flr Zauneidechsen ist die
Flache zu isoliert.

Landschaftsbild / Erholung

Der Geltungsbereich liegt im Westen der Stadt Roth. Die Umgebung des Anderungsbereiches
besteht aus Wohnbauflachen, Einfamilienhdusern und mehrgeschossigen Wohnungsbau, mit den
dazugehérigen Freiflichen und der Larmschutzeinrichtung entlang des Westrings. Der Anderungs-
bereich weist trotz der Hohenlage aufgrund der angrenzenden mehrgeschossigen Bebauung und
der Larmschutzwand keine Fernwirkung auf.
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Kultur und Sachguter
Bodendenkmaler sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

2.3 VerkehrserschlieBung
2.3.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet Nr. 53 ,Pinzigweg“ ist durch zwei Haltestellen (Westring/Netto und Westring) des
Stadtbusses Linie 682 Roth/Bahnhof — Rothaurach an den &ffentlichen Personennahverkehr ange-
bunden. Die zwei Haltestellen Westring/Netto und Westring befinden sich beide etwa 180 m vom
Geltungsbereich entfernt. Bahnhof Roth ist etwa 700 m vom Geltungsbereich entfernt.

2.3.2 Motorisierter Individualverkehr

Der Planungsumgriff befindet sich im Westen von Roth und ist {iber den Westring an die AuBere
Abenberger StraBe (StaatsstraBe St 2220) und die Minchener StraBe (StaatsstraBe St 2409) bzw.
die B2 an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden. Uber die B2 erfolgt eine Anbindung an die
das Oberzentren Nirnberg-Flrth-Erlangen sowie das mégliche Oberzentrum Schwabach.

2.3.3 Geh- und Radweg

Kinderhart

Gemeinsame Geh- und Radwege
Radweg

Volksschule

Lebans- Kipferplatte;
mittel Kindergarfen

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerzone

Knoten signalgeregelt

FuBgangersignalanlage
Querungshilfe

FuBgangeriiberweg (Zebra-Streifen)
Lj\ Unter- bzw. Uberfiihrung

GesundheitszertTum
Berufsfachsthufe:

Landrafsami

Abbildung 6: Geh- und Radweg

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Radweg neben dem Westring. Uber diesen ist
das Plangebiet an die AuBere Abenberger StraBe (StaatsstraBen St 2220) und die Miinchener
StraBe (StaatsstraBe St 2049) sowie den Bahnhof Roth angebunden.

2.4 \Vorbelastungen

2.4.1 Larm
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Die Larmbelastung auf das Untersuchungsgebiet wird bestimmt durch die westlich verlaufende
StraBe Westring (GemeindestraBe 572). Entlang der StraBe am Westring ist bereits eine Larm-
schutzwand vorhanden. Es wurde eine schallimmissionsschutztechnische Untersuchung des Inge-
nieurbliros Sorge vom 22. Januar 2018 erstellt. Auf Basis der Verkehrszdhlung vom 23. Februar
2018 wurden die im Gutachten angenommen Verkehrsbewegungen nochmals auf Aktualitat Gber-
prift. Mit dem derzeitigen Planentwurf ergibt sich, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fr
Allgemeine Wohngebiete mit tags/nachts L, = 55/45 dB(A) an der larmabgewandten Seite in allen
Geschossen eingehalten wird. An den AuBenwohnbereichen wird der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV tags von Ligw = 59 dB(A) auf der gesamten Flache des Plangebietes eingehalten
werden.

Sofern Aufenthaltsrdume auf die larmzugewandten Seiten orientiert werden, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen vorzusehen. Hierflr sind die jeweiligen La&rmpegelbereiche zugrunde zu legen.
Die Berechnungen sind auf der Grundlage der DIN 4109, Ausgabe 2018/01, durchzuflhren. Fir
Schlaf- und Kinderzimmer ist der Einbau von geeigneten Schallddmmiliftern vorzusehen.

2.4.2 Altlasten

Altlasten sind auf den Grundstlicken nicht bekannt.

3 Planungsziele, -konzept

3.1 Stadtebau/ ErschlieBung

Auf den bisher brachliegenden Flachen soll eine zeitgeméaBe Bebauung ermdglicht werden, wobei
die Bebauung auf der Westseite ausreichend Schallschutz gewéhrleisten muss. Dieser soll durch
die geschlossene Bauform des Hauptgebdaudes gewahrleistet werden. Die vorhandene Verkehrs-
flache kann das Neubaugebiet erschlieBen. Flr den reduzieren Nutzerkreis sind die Verkehrsfla-
chen ausreichend. Im Norden endet die befahrbare Flache und geht in einen Gehweg Uber. Zu-
gleich soll eine weitere fuBlaufige Wegeverbindung zum Westring geschaffen werden.

3.2 Grlinordnung
3.21 Grinflachen

Im Planungsgebiet befinden sich keine 6ffentlichen Grinflachen, es sind auch explizit keine priva-
ten Grinflachen festgesetzt. Es wird jedoch eine gartnerische Gestaltung der Freiflachen gefordert,
um ein attraktives Wohnumfeld zu schaffen. Weiterhin sollen durch das Einzelpflanzgebot mit
Hochstdmmen eine Durchgrinung und Einbindung erreicht werden.

3.2.2 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Durch das im Rahmen der Grlinordnung festgesetzte Pflanzgebot und die Aussagen zur Einfrie-
dung sollen trotz der kleinen, relativ isolierten Bauflache kleinflachige Lebensrdume entstehen.
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4 Festsetzungen und Abwagung

4.1 Stadtebauliche Ordnung
411 Gestaltung

Folgende Gestaltungsziele werden in dieser stadtebaulichen Situation vorgegeben:
- MaBstabsgerechte Bebauung im Verhaltnis zur Nachbarbebauung bei gleichzeitigem Er-
fordernis sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
- Zusammenhangende nach immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten entwickelte Bau-
kdrperanordnung mit selbstabschirmender Wirkung fir die nach Nordosten orientierten
Raume.

Die Festsetzung der Gebaudehdhen wird mit der Beschrankung auf max. 3 VG, bzw. im Norden
auf 2 Vollgeschosse geregelt. Es werden aus gestalterischen Griinden Flachdacher zugelassen.
Sie stellen eine Dachform dar, die wirtschaftlich ist und die gewlinschte moderne Architekturspra-
che unterstltzt. Im bestehenden Umfeld sind unterschiedliche Dachformen wie Satteldacher und
Flachdachbauweise vorhanden.

4.1.2 Bauweise

Far den larmabschirmenden Geschosswohnungsbau wird die geschlossene Bauweise gemas § 22
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. In der geschlossenen Bauweise darf die Lange der Hausformen mehr
als 50 m betragen.

4.1.3 Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 53 ,Pinzigweg" 6. Ande-
rung vom 06.08.2013 setzt als Art der Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) nach § 4
BauNVO fest. In der 7. Anderung sind hier keine Anderungen beabsichtigt.

MaB der baulichen Nutzung

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) werden als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 als Obergrenze festgesetzt. Diese Werte orientie-
ren sich an den Werten der angrenzenden Bebauung und werden als quartiersvertréglich erachtet.
Sie bleiben unter den Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach §
17 BauNVO (0,4/1,2), wobei die tber das Hauptgebaude hinausgehende Flache der TG unberick-
sichtigt bleiben soll.

4.1.4 ErschlieBung, FuBwegenetz, Verkehrsflachen, Stellpldtze und Garagen
VerkehrserschlieBung, FuB-/Radwegeverbindungen

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fir Bewohner sowie Anlieferung und Feuerwehr ist derzeit
funktionsfahig und wird durch die geplanten 15 WE nicht beeintrachtigt.
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PKW-Stellplatze

Die Stellplatze werden auf den Grundsticken oberirdisch und unterirdisch (TG) errichtet. Die Er-
richtung von Doppelparkern wird ausgeschlossen, da bei dieser Parkform nicht alle Fahrzeuggré-
Ben untergebracht werden kénnen. Gerade bei den geplanten WohnungsgréBen muss mit den
Ublichen ,Familienfahrzeugen” gerechnet werden, welche bei Doppelparkern nicht genutzt werden
kénnen. Parkraum im 6ffentlichen Bereich ist dort kaum vorhanden. Die erforderliche Anzahl richtet
sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Roth.

OPNV
In ca. 180 m Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle der Linie 682 Roth/Bahnhof - Rothau-
rach und zuriick.

Brandschutz/Léschwasserversorgung

Die StraBenverkehrsflachen (Fahrbahn) werden so hergestellt, dass auch eine Befahrung mit
Léschfahrzeugen méglich ist. Der Grundschutz fir die Wasser- und L&schwasserversorgung im
bestehenden Bebauungsgebiet ist durch den Versorgungsunternehmer sichergestellt. Ein eventu-
eller Mehrbedarf im Rahmen des Objektschutzes ware im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen und durch den Antragsteller zu erbringen. GemaRB der Stellungnahme der Stadtwerke Roth
vom 20.02.2018 kann in diesen Bereich eine Léschwassermenge von 96 m®h — fiir 2 Std. Gewahr-
leistet werden. Der Wasserdruck betragt 1,5 bar nach DVGW — Arbeitsblatt W 405.

4.1.5 Immissionsschutz

Es wird aufgrund der auf das Gebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen eine geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Die Bauweise ist larmabschirmend. Der geschitzte Bereich befindet
sich auf der Nordostseite der Gebaude. Es sind die Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Kinderzim-
mer, Schlafzimmer und Wohnklchen) auf die larmabgewandte Seite (Nordostseite) zu orientieren.
Sofern dies im Ausnahmefall nicht méglich ist, miissen geeignete passive SchallschutzmaBnah-
men vorgesehen werden. Diese sind im Zuge des Bauantrages auf der Grundlage der schalltech-
nischen Untersuchungen der Wolfgang Sorge GmbH vom 22.Januar 2018 und der DIN 4109, Aus-
gabe 2018/01 zu planen und mit dem Bauantrag vorzulegen. Sofern Schlafriume (Schlafzimmer
und Kinderzimmer) betroffen sind, sind Schallddmmlufter einzuplanen. Der Durchgang die Schall-
schutzwand im Bereich des FuBweges darf die schallabschirmende Wirkung der Schallschutzwand
nicht beeintrachtigen. Eine Detailzeichnung des Durchgangs ist vor Ausfiihrung schallschutztech-
nisch zu Gberprifen.

4.1.6 Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gewabhrleistet.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet wird im Mischsystem entwassert. Der Schmutzwasserkanal ist an den ge-
meindlichen Mischwasserkanal anzuschlieBen. Die vorhandene Kanalisation ist an die zentrale
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Abwasseranlage der Stadt Roth angeschlossen. Die Entwésserung erfolgt im Mischsystem, eine
getrennte Regenwasserentsorgung sollte mit dem neuen Bauvorhaben angestrebt werden.

Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Roth. Mit dem Landkreis Roth bzw. dessen beauf-
tragten Abfuhrunternehmen (Fa. Hofmann) wurde der Standplatz fur RestmullgeféBe und Wert-
stoffsammeltonnen (Biomull und Altpapier) festgelegt. Die Wertstofftonnen kénnen (ber einen 6f-
fentlichen FuBweg zu einem Durchgang durch die Schallschutzwand am Westring bereitgestellt
werden.

4.2 Grlnordnung

4.2.1 Pflanzgebot A auf privaten Grundstiicken

Die Freiflachen sollen mit mindestens 8 Laubgehdlzen, die sich als Siedlungsgehdlze gut eignen,
bepflanzt werden. Auf die Festlegung einer Standortbindung wurde verzichtet, um eine flexible
Grunordnung anbieten zu kénnen, die sich an die konkrete Bebauung anpasst. Es ist im Rahmen
des festgesetzten Freiflachengestaltungsplanes auf eine gleichmaBige Verteilung der Standorte
innerhalb des Anderungsbereiches zu achten, um den Baukérper einzubinden.

Durch die mdégliche Verwendung von z. Bsp. eher schmalen sdulenartigen bzw. kleinkronigen
Wuchsformen kénnen sich die einzelnen Gehdlze bei dem knappen Freiflachenangebot gut entwi-
ckeln. Um die dauerhafte Eingrinung zu gewahrleisten, sind Ausfélle durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen. Es sind Hochstdmme mit mindestens Stammumfang 16-18mm und
Drahtballen zu pflanzen. Damit weisen die Gehdlze eine schon raumbildente GrdBe auf und kén-
nen noch relativ gut anwachsen. Da keine Festsetzungen mit privaten Grinflachen erfolgen und
sich die Geholzstandorte auch Uber den Tiefgaragen bzw. zwischen den Stellplatzen befinden
kénnten, werden konkrete Angaben zum Mindestraumangebot der Pflanzscheiben festgesetzt.

Auswahl der zu verwendenden Baumarten:
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus),
Séaulenhainbuche (Carpinus betulus ,fastigata’)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

4.2.2 Artenschutz

Das Anderungsgebiet weist keine besonderen Strukturen auf, lediglich die randlichen Sukzessi-
onsgehdlze bilden kleinrAumigen Lebensraum fir Végel. Um hier keine Stérungen oder Schadi-
gungen wahrend der Brutzeit zu erzeugen, sind die Geblschen und anderen Gehdlze auBerhalb
der Vegetations-, Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. (§39 BNatSchG) zu roden
und das Baufeld freizurdumen.

Die Festsetzungen zur Einfriedung ermdglicht den im Siedlungsgebiet vorkommende Kleintieren
ein gute Durchgangigkeit. Ebenso dient die Verwendung von heimischen standortgerechten Laub-
gehdlzen und das Verbot von Verwendung nichtheimischer Nadelgehdlze an den Grundstlcks-
grenzen einer Verbesserung des Lebensraumangebotes fiir die Tiere der Siedlungsgebiete.
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5 Flachenbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich verteilen sich wie folgt (geringfiigige Abweichungen durch Run-

dung):

Summe Offentliche Verkehrsflache 437 m? = 0,04 ha
Summe WA 1789m®> =  0.18ha
Summe Anderungsbereich 2226 m° = 0,22 ha

6 Auswirkungen

6.1 Stadtebauliche Ordnung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann der Geltungsbereich moderat nachverdichtet
werden. Eine Arrondierung der bestehenden Bebauung wird somit ermdglicht. Die festgesetzten
Einzelgehdlze schaffen eine gute Einbindung des Baukdrpers auf den gebdudenahen Freiflachen.

6.2 Auswirkung auf den Naturhaushalt

Die Bebauungsplananderung hat aufgrund der Kleinflachigkeit und der Lage innerhalb eines be-
stehenden Wohngebietes mit mehrgeschossigem Wohnungsbau und der Larmschutzeinrichtung
entlang des Westrings wenig Bedeutung fur den Naturhaushalt. Durch die bestehende Kulisse ist
nicht mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen. Die Nutzung der Brachfléche ist
in Bezug auf die Schutzgiiter positiv zu beurteilen.

7 Aufstellungsvermerk

Roth, den 02.10.2018
STADT ROTH

Ralph EdelhauBer
Erster Burgermeister
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