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Stadt Roth
BP/GOP Nr. E 6, 5. Anderung
Grimmstra3e” Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

dem Planblatt im M. 1:1.000 in der Fassung vom 23.02.2018

e dem Planblatt im M. 1 : 1000 in der Urfassung mit Erganzungen der 2. und 3. Anderung

e dem Satzungstext des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. E 6 vom 28.01.1974 und der 2. An-
derung vom 25.10.1977, der 3. Anderung vom 18.07.1977 sowie der 4. Anderung vom
08.09.2017 in der ausgefertigten Fassung

e sowie diesem Satzungstext
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Stadt Roth
BP/GOP Nr. E 6, 5. Anderung
Grimmstrafie” Satzung

Die Stadt Roth erlasst aufgrund der 88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes lber
den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende
Satzung:

Geltungsbereich
Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke bzw. folgende Teilflachen (Tfl.):
648/2 (Tfl.), 648/78 (Tfl.), 781/1, 788/2, 790, 790/2 (Tfl.), 790/3 (Tfl.), 790/4, 790/13, 790/15, 790/16,

790/17, 790/18, 790/19, 790/20, 801 (Tfl.), 802, 802/1, 802/2, 803 sowie 804/2, jeweils der Gemarkung
Eckersmiuhlen.

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaube-
triebe und Tankstelle) werden ausgeschlossen.

2 Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Fur die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gelten die im Planblatt festge-
setzten Werte als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung soweit sich nicht aus den festge-
setzten Uberbaubaren Flachen ein geringeres Maf3 der baulichen Nutzung ergibt.

2.2 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) werden als hochstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung wie
folgt festgesetzt:

WA 1: Grundflachenzahl 0,4 Geschol¥flachenzahl 0,8
WA 2: Grundflachenzahl 0,4 Geschof¥flachenzahl 1,0

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) auf maximal 2 beschrankt
(Erdgeschol? mit Dachgeschol als Vollgeschoss (VG)).

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) auf maximal 3 beschrankt
(Erdgeschof3, Obergeschol? mit Dachgeschol? als Vollgeschoss (VG)).

2.3 Innerhalb des Bebauungsplanes gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte zur
Bemessung der festgesetzten Traufhohen:

e Unterer Bezugspunkt: Deckelhdhe des von der Fassadenmitte des Gebaudes nachstgelege-
nen Schachtes der Mischwasserkanalisation in der das Gebaude erschlieRenden Stral3e.

e Oberer Bezugspunkt: auRenseitiger Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut in Fassa-
denmitte der Traufseite.

Bei Eckgrundstiicken ist jeweils die ErschlieRungsstrae mafigebend, von der aus die Zufahrt auf
das Grundstiick erfolgt. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Dachaufbauten wie Zwerchgiebel
oder Dachgauben. Das festgesetzte Hochstmalfd der Traufhéhe gilt nicht fir deutlich dem Gesam-
tobjekt untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsgerate und Ahnliches.
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3

4.2
4.3
4.4

6.2

6.3

6.4

6.5

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Hier sind Ge-
baude zulassig, wie in der offenen Bebauung, jedoch nur bis zu einer maximalen Lange
von 25,00 m. Die Grenzabstande regeln sich nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind bei Hauptgeb&duden nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
28° bis zu 47° zulassig. Die zuldssige Dachneigung bei dreigescholRBiger Bauweise (EG+OG+DG)
betragt abweichend max. 40°.

Die zuléssige Firstrichtung ist im Planblatt festgesetzt.
Die Hohe des Kniestocks darf hdchstens 0,50 m betragen.

Aneinandergebaute Hauser bzw. Hausgruppen sind héhengleich und mit einer einheitlichen Dach-
form, -deckung sowie -neigung auszufthren. Gelandebedingte Hohenverspringe sind zuléssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebengebaude, Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fur Nebengebaude, Nebenanlagen und Garagen werden Flachdacher oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von 0°-10° festgesetzt. Ferner sind fur Nebengebaude, Nebenanlagen und Garagen
Satteldacher zulassig, die die gleiche Dachneigung aufweisen, wie das Dach des zugehdrigen
Hauptgebaudes.

Hinweise

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wor-
den ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. aufféllige Bo-
denverfarbungen, Holzreste, Mauer, Metallgegenstande, Steingeréate, Scherben und Knochen) der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde unterliegen (Art. 8 Abs. 1 DSchG und Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz dirfen aus Griinden des Artenschutzes B&dume, Geblische
und andere Gehdlze nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. geschnitten bzw. gerodet werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Photovoltaik-Anlagen sollen gemaf vfdb Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-Anlagen® (Solaranla-
gen zur Stromgewinnung), MB 05-02, vom Februar 2012 gekennzeichnet werden.
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7 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 6 ,GrimmstraRe“ treten fiir deren
Geltungsbereich die Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften, nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. E 6 ,Grimmstrafe” samt seiner bisheri-
gen Anderung aufRer Kraft.

Roth, den __._
STADT ROTH

Ralph Edelhauf3er
Erster Blrgermeister
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