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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus:

dem Planblatt im M. 1 : 500 i. d. F. vom 25.02.2014

dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) i. d. F. vom 25.02.2014
bestehend aus

Vorhabenplan inklusive ErschlieBungsplan M 1:500

Grundriss EG 1:500

Grundriss OG 1:500

4 Ansichten M 1:200

3 Schnitten M 1:200

Fassadenausschnitte mit Farb- und Materialkonzept

und diesem Satzungstext
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Die Stadt Roth erldsst aufgrund der §§ 2, 12 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO), der Art. 81 und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der jeweils zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 geltenden Fassung, folgende Satzung
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1.2

Geltungsbereich

Im Plangebiet liegen folgende Grundstiicke bzw. folgende Teilflachen (THl.):
447, 447/2, 1070/7 (Tfl.), 1075 (Tfl.), 1075/26, 1076 (Tfl.) und 1079, jeweils der Gemarkung Roth.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemaf der Planzeichnung folgende
Gebietsart festgesetzt:

woondergebiet groBfldchiger Einzelhandel” (SO 3)

Zuldssig ist ein Lebensmittel-Verbrauchermarkt mit (unselbststandigen) kleinflichigen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben (Shops). Die Gesamtverkaufsflache fiir den Lebensmittel-Verbrauchermarkt inklusive
der (unselbststéndigen) kleinflachigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben (Shops) betragt hdchstens
3.300 m?, Die Verkaufsflache der (unselbststandigen) kleinflachigen Betriebe betrdgt maximal 300 m?,
hoéchstens 150 m? je (unselbststéndigen) Betrieb.

Die Verkaufsflache fiir das Sortiment Lebensmittel wird auf 2.100 m2 begrenzt. Die Verkaufsflache fiir das
Non- food Sortiment wird auf 1.200 m? begrenzt. Hiervon diirfen hdchstens 400 m? auf Drogeriewaren, 550 m?
auf Haushaltswaren und jeweils 100 m? auf Tiernahrung, Textil, Elektro, Zeitschriften/ Blicher, Schreibwaren,
Pflanzen, Spielwaren und Heimwerkerartikel, sowie 245 m? auf Aktion-/ Saisonwaren und Restposten
entfallen.

Nach § 12 (3a) BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Im ,Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel“ (SO 3) werden als héchstzuldssiges MaR der baulichen
Nutzung festgesetzt:
Grundflachenzahl 1,0 und GeschoRfldchenzahl 1,7
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baurdume und den dafiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Nebenanlagen wie Miillhduschen, Schuppen etc. sind in das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren.

Es wird folgender Stellplatzschliissel festgesetzt:

Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stpl.

1. Einzelhandel 1 je 40 m? Verkaufsflache

2. Biro 1 je 40 m? Nutzflache

3. Lager 1 je 100 m? Nutzflache

4. Gastronomie 1 je 10 m? Nettogastraumflache
Abstandsflachen

An der westlichen und siidlichen Bauraumlinie des SO 3 wird eine Abweichung der Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO festgesetzt.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahrrecht (GFR)

Mit Fahr- und Wegerecht belastete Flache zugunsten des Eigentiimers der Flst. Nr. 1075/26 der Gemarkung
Roth und der Stadt Roth.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gemal der Nutzungsschablone im Planblatt sind nur Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0-10° zul3ssig.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind Flachd&cher zu begriinen. Dachflachen mit Anlagen zur
Solarnutzung mussen nicht begriint werden.

Technische Dachaufbauten wie z. B. Kiihlanlagen, Entliftungen etc., sind im eingehausten Technikgeschoss
im Nord- Osten des Bauraumes unterzubringen. Das Technikgeschoss ist einzuhausen und in
das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren.

Die Hauptbaukérper sind zu gliedern und zu gestalten. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und
reflektierende Materialien unzulassig.
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Werbeanlagen

Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Gebude nicht
Uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzul3ssig.

Die Werbeanlagen sind in die Fassade zu integrieren, freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) und Fahnen
sind unzul3ssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Im Sondergebiet 3 werden max. 2 Werbefldchen mit einer maximalen GroRRe von 4 m x 4 m und max. 2
Werbefléchen mit einer maximalen GréBe von 3 m x 3 m zugelassen. Zusétzlich ist ein Werbeausleger mit
Parkplatzhinweis mit maximal 2 m x 2 m zul3ssig.

Einfriedungen
Einfriedungen, bis auf die festgesetzten Mauern zum Schallschutz, sind grundsatzlich unzuldssig.

Im Bereich des Anlieferhofes sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zuldssig.

Immissionsschutz

In den im Planblatt gekennzeichneten Bereich ist eine durchgangige Larmschutzwand mit einer Hohe von
mind. 2,25 m zu errichten. Hohenbezugspunkt hierfiir ist OK Parkdeck mit 335,10 ii.N.N.

Ver- und Entsorgung

Regenwasser

Unbelastete Oberflachenwasser miissen auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden und diirfen zeitversetzt
in die Roth eingeleitet werden. Im Genehmigungsverfahren ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Falls die Einleitung nicht vollstandig méglich ist, kann tiberschiissiges Wasser auf dem Grundstiick versickert
werden. Unbelastete Oberflachenwasser, die aus wasserrechtlichen Griinden nicht eingeleitet oder versickert
werden koénnen, dirfen in den &ffentlichen Mischwasserkanal geleitet werden.

Wertstoffe
Wertstoffsammlung und —abholung ist nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen zulassig.

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist nur unterirdisch zul3ssig. Bei der Verlegung von
Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten.

Wasser und Abwasser dirfen dem StraRenkdrper der Staatsstraen nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit
der StraBenentwasserung darf nicht beeintréchtigt werden.
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11.3

Griinordnung

Grinflachen

Die im Planblatt festgesetzten Griinflachen sind gem3R der nachfolgenden
Pflanzgebote zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Erhaltungsgebote

Die im Planblatt gekennzeichneten B3ume sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Wahrend der Bauarbeiten sind die Besténde gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.

Anpflanzen von Bdumen

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der nachfolgenden
Pflanzgebote Bdume zu pflanzen und zu pflegen. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand
unterschritten, sind geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen. Des Weiteren miissen geplante Pflanzungen
einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen und geplanten Leitungen aufweisen. Wird dieser
Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen.

Pflanzgebot A

A1: Pflanzung von Hochstdmmen 1. Ordnung mit Standortbindung entlang der Friedrich- Wambsganz- StraRe.
Geeignete Baumarten:

Hochstdmme 1. Ordnung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) H 4xv, H 400-500 cm, STU 20-25
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)  H 4xv, H 400-500 cm, STU 20-25
Tilia cordata (Winter-Linde) H 4xv, H 400-500 cm, STU 20-25

A2: Pflanzung von Solitdren mit Standortbindung entlang der Allersberger Strale auf Privatgrund. Geeignete
Baumarten:

Solitar:
Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)  Solitar mit Ballen oder im Container; H 150-200 cm
Crataegus lavallei “Carrierei” (Apfel-Dorn) Solitar mit Ballen oder im Container; H 150-200 cm

Pflanzgebot B

Fassadenbegriinung

An den im Planblatt gekennzeichneten Fassadenbereichen sind im Abstand von 1,5 m mit natirlichem
Bodenanschluss Solitér-Kletterpflanzen zu pflanzen. Je Pflanze ist eine offene Bodenfliche von mind. 0,5 m?
vorzusehen bzw. durchgéngig ein mind. 0,5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Larmschutzwénde konnen,
soweit moglich, mit Geristkletterpflanzen im Abstand von 1,5 m mit natiirlichem Bodenanschluss bepflanzt
werden.

Gerdustkletterpflanzen:
Actinidia kolomikta (Strahlengriffel), Clematis montana und Clematis vitalba (Waldrebe), Lonicera henryi und
caprifolium (GeiRblatt), Vitis coignetiae (Weinrebe), Wisteria sinensis (Blauregen)

Selbstklimmer:
Hedera helix (Efeu), Parthenocissus quinquefolia und Parthenocissus »Veitchii* (Wilder Wein)

Pflanzgebot C

Dachbegriinung

Die Dachflachen mit Ausnahme des Parkdecks sind, soweit sie nicht durch Photovoltaikanlagen belegt sind,
extensiv mit Sedumarten zu begriinen. Die Begriinung betragt jeweils 80 % der Dachflache, im Bereich des
Technikgeschosses 10 %.
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MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Fauna

Eine Baufeldfreimachung hat zwischen Oktober und Februar zu erfolgen um potentiell vorhandene gefahrdete
Insekten, insbesondere Heuschrecken und Falter, zu schiitzen

Weitere Regelungen

Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan in geeignetem MafRstab beizufiigen

(Art. 5, 9 u. 10 BayBO).

Die nicht Gberbauten Flachen sind als Griinflichen anzulegen, soweit sie nicht flr zul3ssige ErschlieBung
bendtigt werden. Die Griinanlagen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Hinweise

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Roth.

Bauwerke, Kréne oder andere Luftfahrthindernisse bediirfen bei einer Uberschreitung einer Héhe von 411,42 m
U.N.N. der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung.

Die max. Héhe der Geb&ude darf gem. Bebauungsplan 346,77 m ii. N.N. nicht tiberschreiten.

Alternative Energien

Anlagen zur alternativen Energiegewinnung sind wiinschenswert. Geeignet dafiir sind insbesondere die
Dachflachen. Energie aus nachwachsenden Rohstoffen ist nachdriicklich erwiinscht.

Der Vorhabenstrager ist aufgefordert, Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien und Vermeidung fossiler
Brennstoffe unter angemessener Wahrung wirtschaftlicher Gesichtspunkte mdglichst umfassend zu
berticksichtigen.

Artenschutz

Gemé&B § 39 Bundesnaturschutzgesetz diirffen aus Griinden des Artenschutzes Bdume, Gebiische und
andere Gehélze nur auBerhalb der Vegetations-, Brut- und Aufzuchtzeit in der Zeit vom 1.10. bis 28.02
geschnitten bzw. gerodet werden.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan

,Rothmuihl-Passagen* — 1. Anderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Rothmuhl-Passagen“ vom
08.10.2008 in dem Teilbereich, der durch diesen Bebauungsplan Uberplant wird, aufgehoben.

Stadt Roth

Roth, den 07.04.2014 Plsia

Ralph EdelhduRer, Erster Birgermeister
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