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STADT ROTH
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBET SAN. 4.1 MUHLGASSE

A, PRAAMBEL

Die Stadt Roth erlaBt auvfgrund des & 2. Abs] Satz 1 und der 8§ @ und 10 des
Baugesetzbuches (BauGBl in der Fassung vom 01051993, der Art. 23 und 24 Abs.] Nr.3
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GOl, der Art.96 Absl] Zi#f15 und

Art98 Abs3 iV.m. Art.7 Abs. der Bayerischen Bauordnung (BayBO!l in der Fassung vom
01061994, der Verordnung Uber dle baullche Nutzung der Grundsticke [BauNVO) In der
Fassung vom 23.011990 diesen Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus der Planzelch-
nung, den schriftlichen Festegungen und der Begriindung in der zum Zeitpunkt des Saiz-
ungsbeschlusses giilltigen Fassung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsberelch

-_— - Grenze des rdumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes

2. Art der bavlichen Nutzung
M| Mischgeblet

¥ Im Erdgeschoss Wohnnutzung unzuldssig

3. MaB der baulichen Nutzung
06 Grundtléchenzohl GRZ

@

[1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaRB {z.B.lll

TH=6.0

Geschol3Hachenzahl GFZ als Hochstmald

Traufh8he [Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut) Uber
Oberkante RohbaufuBboden des untersten VollgeschoBes als
HochstmaB [zB. 6,0m)

4, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauwelse
g geschlossene Bauweise
Baulinle

5. Flachen fir den Gemeinbedarf

—

Flachen tur den Gemeinbedarf

Kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich

- FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

7. Ver- und Entsorgung

Fléche fir Versergungsanlagen

©

Elektrizitat

8. Griinordnung

otfentliche Grinflache, hier: Verkehrsilachenbegleitgriin

zu erhaliener Baum [Standart nach Ortsbegehung)

zu erhaliende Gehdlzgruppe

zu pHanzender Baum

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Ga Garage
GTGa  Gemeinschaftstiefgarage
A Grundstiicksein- und -ausfahrt

Tietgaragenein— und —ausfahrt

ATG

-IUI-IHUI-IL

mit Geh— Fchr— und Leitungsrechten zugunsten des Eigentimers des

Grundstiickes Fl. Nr. 545 zu belastende Flache

oo o

-lul—ll—ll-ll—lL

mit Geh- Fahr— und Leitungsrechten zugunsten des Eigentiimers des
Grundstiickes Fl. Nr, 48172 zv belastende Flache

o n o A

Fronten und Teile der Bebauung, bei denen besondere bauliche

A A A A Vorkehrungen zum Schallschutz gemdB Punkt 7. der textlichen
Festsetzungen erterderlich sind
N/ offener Gebdudedurchgang im ErdgeschoB; kann in seiner Lage
/N verandert werden
\/ offene Gebdudedurchtahrt im ErdgeschoB; kann in ihrer Lage
N\ verdndert werden
A

H Haupttirstrichtung

& Zeltdach mit einer Neigung zwischen 22 Grad und 28 Grad

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (ErdgeschoBnutzung)

C  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterllegt

D HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

M bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurnummer

Vorschlag fur aufzuhebende Rurstiicksgrenze

bestehendes Hauptgebdude mit Hausnummer

bestehendes Nebengebdude

obzubrechendes Gebdude

Stiitzmauer

|

Fahrbahnbegrenzung

30 Bereich mit Geschwindigkeitsbeschrdnkung aut 30 km/h

Ladezone | Ladezone fur LKW
Vorschlag fir private Verkehrsfliche
bestehender Bach
Piih
(2 zu entfernender Baum
—;I’%r— LangenmaB in Metern, zB. 6,5m
ot e | Fider  Nutzungsschablone
GiZ | GZ  Die Festsetzungen sind jeweils der Nutzungsschablone fur das Bau-
I P gebiet in der Planzeichnung zu entnehmen
Kartengrund- Neuzelchnung aut der Grundlage der amtlichen Flurkarten M 11000
lage: NW 53-15.1 und NW 53-15.6 und der StraRenplanung und Vemessung

des Architektur— und Ingenbiiros Dipling. Erich A. Fichtner vom April 1994

E.  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

l. Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind ausschlieBlich Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Ziff. 1-6 BauNVO
zuldssig. Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauNVYO sind nicht zulassig.

2. Uberbaubare GrundstUcksFidchen

Eine Ubrschreitung der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordneie Bauteile und Vor-
bauten im Sinne des Arl. & Absatz 3 Satz 7 BayBO ist auf dem eigenen Grundstiick
bls maximal 1,50m zuldsslg.

3. Baugestaltung

Sowelt In dlesem Bebauungsplan nichts Abwelchendes festgesetzt Ist, Ist die Bauge-
staltungsverordnung der Stadt Roth [s. Anlage 1], die FUr den Berelch des Stadimauerringes
oufgestellt wurde und die mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 19.03.1979 genehmigt
ist, anzuwenden,

Als Dachform sind Satteldécher mit elner Nelgung zwlschen 48 Grad und 60 Grad
zulassig, soweit durch Planzeichen keine anderen Festsetzungen getroffen sind.

Walmddcher und KrUppelwalmddcher durten nur als Wiederautbau bestehender Ddcher
dieser Art zu Ausfilhrung kommen.

Dacheinschnitte sind nichl zuldssig.

4. Garagen und Nebenarlagen

Dle zuldssigen Gemelnschaftstiefgaragen sind mit 1,0m Vegetationsschicht Im Sinne der
DIN 18915 zu Uberdecken. Dle Uberdeckung Ist gdrtnerlsch anzulegen.

Nebengebdude und Bauteile gemaB Art.7 Abs.4 BayBO sind nur innerhalb der Baurdume
oder der Flichen fur Garagen und Gemelnschattsanlagen zuldsslg.

5. Freiflachengestaltung

Konlferenpflanzungen sind nicht zulisslg

6. Fernmeldeanlagen

Baumpflanzungen mUssen mit mindestens 2,5m Abstand von bestehenden Fernmeldeanlagen
der Deutschen Telekom AG erfolgen, sowell der PFlanzstandort nicht durch Planzelchen
festgesetzt ist.

Sowelt dieser Abstand aus technlschen oder gestalterlschen GrUnden nlchi elngehalten
werden kann, sind Schutzmofnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

7. Verkehrslarmschutz
7.1 Larmschutzgerechte GrundriBplanung bel Neu- und Ersatzbauten

Die Grundrisse sind so zu gestalten, daB3 Schlaf- und Aufenthaltsrdume zur straBenab—
gewandten Selte hin orlentlert werden. Sofern dies nicht méglich Isi, muB baullcher
Lérmschutz gemdB 7.3 vorgesehen werden.

7.2 Baulicher Larmschutz fir bestehende Gebdude

Bei Umbaumalnahmen ist an den durch Planzeichen gekennzeichneten Fronten und Teilen
der Bebauung [Gebdudeseiten) baulcher Larmschutz gemdB 7.3 vorzusehen, sofern Schlaf-
und Avufenthaltsrdume nicht zur straBenabgewandten Seite hin crientiert werden.

7.3 Baulicher Larmschutz

An den durch Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind unter Beachtung der Text-
festsetzung 7.1 und 7.2 folgende bauliche Vorkehrungen zum Larmschutz  erforderlich:

Resulierendes Schallddmm-Mal:

R'w, res= 32 dB fiir tags genutzt Aufenthaltsraume
R'w, res= 37 dB HUr nachts genutzt Autenthaltsréume
R'w, res= 27 dB fir Birordume v, d.

Die Anforderung gilt Fir die Summe dller Fassadenbauleile dh. Wand-/Dachfléichen,
Fenster/Fenstertiren und Zusatzeinrichtungen wie zB. Rolladenk&sten. Das erforderliche
Gesamtschallddmm-MaB Ry, res darf durch Luftungseinrichtungen nicht verschlechtert
werden,

F TEXTLICHER HINWEIS

(11 Im Plonungsgebiet liegen im StraBenraum zahlreiche Ver— und Entsorgungsleitungen.
Dles Ist bel BaumaBnahmene zu berUckslchtigen. Dle genaus Lage Ist bel den Ver-
und Entsorgungstridgern zu erfragen.

PLANFERTIGER
Nurnberg, 26111996

DKB WSE GrmbH
Geschattsstelle Nurnberg

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20121990 die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir
den Bereich Mihlgasse beschlossen. Der AutfstellungsbeschluB wurde am 17.10.1994

ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Birger gemal3 § 3 Abs., 1 BauGB mit Unterrichtung und Erdrterung des
Vorentwurfs In der Fassung vom 01071994 hat In der Zelt vom 18.07.1994 bis
22071994 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom 27091994 wurde mit der Be-
Grindung gemd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25101994 bis 24111994 im Rat-
haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 17101994 ortsiiblich
bekanntgemacht, Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Triger difentlicher Belange
wuden davon am 1310.1994 benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15071996 wurde mit der Be-
grindung gemdlB 8 3 Abs. 3 BauGB In der Zelt vom 21081996 bls 20.09.1996 Im Rat-
haus erneul dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 13.08.1996
ortsiblich bekanntgemacht. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offenticher
Belange wurden davon am 08081996 benachrichtigt.

Die Stadt Roth hat mit BeschluB des Staditrates vom 26111996 den Bebauungsplan
gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Roth,

 [Erster BUrgermelster]

Datum der Austertigung

Stedt:Reth;. ey (DS)

Richard Erdmann, Erster Biirgermeister
Bekanntmachungsvermerk
Der SatzungsbeschluB wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauBG am e ortsiiblich

bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Ist damlt In Kroft getreten.
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