Stadt Roth B-Plan Nr. 79 mit GOP "Bahnhof Roth’ Satzung

3.1

3.2

Praambel

Die Stadt Roth erlaBt aufgrund des Paragraphen §2 Abs. 1 Satz 1 und der
Paragraphen §9 und §10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 91 Abs. 1 und 3 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus
dem Planblatt, dem Satzungstext und der Begrindung in der Fassung vom
25.07.2000.

Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich, Allgemeines

Far das Bahnhofsumfeld entlang der Bahnhofsstralle wird der Bebauungsplan Nr. 79
mit Grunordnungsplan aufgestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende
Flursttcke: Tfl. 800/3, Tfl. 800/6, Tfl. 811/3, Tfl. 1660, Tfl. 1661, Tfl. 1663.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den im Planblatt
zeichnerisch dargestellten Teilbereichen als o6ffentliche Verkehrsflache und als
Mischgebiet festgesetzt.

Mischgebiet

In den Mischgebieten gem. § 6 (1) BauNVO sind alle Nutzungen gem. § 6 (2) Ziff.
1,2,3,4 und 5 BauNVO zulassig.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) Ziff. 6,7 und 8
sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung; Gestaltung

Gaststatte

Als héchstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten
Hoéchstwerte der Nutzungsschablone.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstlcke
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind zulassig. Nebenanlagen in
diesem Sinne sind gemaR den zeichnerischen Festsetzungen der Info-Pavillon und die
Uberdachung der Bushaltestellen.
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Fur den Info-Pavillon gelten zusatzlich folgende Festsetzungen:

Info-Pavillon e Traufhhe max. 3,00 m

o Materialien; Stahl, Glas, Holz

Private Stellplatze

Private Stellplatze sind mit durchlassigen bzw. teildurchldssigen Materialien zu
befestigen. Eine Vollversiegelung mit Asphaltdecken, Betondecken, Betonplatten, und
Betonverbundpflaster ist unzuléssig.

Bauweise
Fur die Gaststatte gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23, Abs. 3 BauNVO
bestimmt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind gemaR den zeichnerischen Aussagen festgesetzt.

StralRenverkehrsflache

Die StraRenverkehrsflache ist auf eine Breite von 6,00 m festgesetzt.

Offentliche Stellplatze

Die neu entstehenden Stellplatze entlang der BahnhofstraRe werden mit je einer Breite
von 2,50 m und einer Mindestlange von 5,00 m ausgewiesen. Die Stellplatze sind mit
Pflasterbelag auszuflhren. Eine Vollversiegelung mit Asphalt bzw. Betondecken ist
unzulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Busbahnhof

Die Gesamtbreite des Busbahnhofs einschl. Wartebereich betragt 26,00 m. Es werden
9 Haltebuchten fur die Stadtbuslinie ausgewiesen. Die zentrale Warteinsel ist mit
Pflaster bzw. Plattenbelag auszufihren. Unzuldssig ist eine Vollversiegelung mit
Asphalt bzw. Betondecken. Die Fahrspur wird aufgrund der zu erwartenden hohen
Scherkrafte des Busverkehrs in Asphalt ausgefihrt.




Stadt Roth B-Plan Nr. 79 mit GOP "Bahnhof Roth’ Satzung

7.1

7.2

7.3

Grinordnung

Verkehrsgrunflachen

Kleinere Grinflachen in Verbindung mit Verkehrsflachen sind mit niederen, boden-
deckenden Pflanzen und an den im Plan festgesetzten Standorten mit Baumen
entsprechend dem Pflanzgebot der zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzen und
fachgerecht dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaum, vorhanden, dauerhaft zu erhalten

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Ein etwaiger Ausfall ist durch eine Ersatzpflanzung an annahernd gleicher Stelle zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat mit Pflanzgut der Qualitat H., 4xv, ew, mDb, StU 25-
30 cm zu erfolgen.

Waéhrend der Umgestaltung angrenzender Flachen ist der Einzelbaum gem. DIN 18920
gegen Beschadigungen zu sichern.

Pflanzgebot

Es gilt das im Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan festgesetzte Pflanz-
gebot.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§10
BauGB).

Erster Burgermeister
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C. Empfehlungen und Hinweise

1. Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Zuge der Bauausflhrung und der PflénzmaBnahmen ist die Lage der Leitungen zu
prifen und es sind die notwendigen Sicherheitsabstdnde bzw. Schutzmalnahmen
gem. DIN - Vorschriften bzw. Betreiberangaben einzuhalten.

2. Bauschutzbereich Heeresflugplatz Roth

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Roth.
Angaben zur Bauhéhenbeschrankung im Plangebiet sind bei der Stadt Roth erhéltlich.




