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Stadt Roth BBP Nr. 76 Satzung

Die Stadt Roth erlasst als Satzung aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. IS. 3316) i.V. mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (GVBI. S.
434) und Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
(GVBI. S.798) in der jeweils geltenden Fassung die

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 76 "ALTE ALLERSBERGER STRARE

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus dem vom Buiro Ermisch & Partner,
Roth und Architekturbiro Wolfgang Held, Roth ausgearbeiteten Planblatt in der Fassung
vom 20.11.2007 und dieser Bebauungsplansatzung.
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§ 1 Geltungsbereich

Der Rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Roth aus dem Jahr 1998, "B 76, Alte
Allersberger StraRe” umfasst eine Flache von 9,1ha mit folgenden Flurnummern: 952 (Tfl.),
952/3, 952/4, 953, 953/2, 955, 969 (Tfl.), 969/3 (Tfl.), 1021/4 (Tfl.), 1024/1 (Tfl.), 1047,
1053/1, 1053/2, 1054, 1054/6, 1054/7, 1054/9, 1054/10, 1054/11, 1055, 1055/2, 1055/3,
1055/4, 1055/5, 1055/6, 1055/7, 1055/8, 1055/9, 1055/10 und 1055/11 (Stand 1998).
GemaR des Anderungsbeschlusses des Stadtrates vom 26.09.2006 wird eine Teilflache von
ca. 2,1 ha des Geltungsbereiches mit folgende Flurnummern der Gemarkung Roth geéndert:
952/4, 953, 953/5, 953/6, 953/7 Teilflache, 1054, 1054/6 Teilflache, 1054/11.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die zu &ndernde Flache wird als ,Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 der BauNVO festgesetzt.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als héchstzuldssiges Mall der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten
Héchstwerte verbunden mit der Ausnahme, dass die Flachen innerhalb des Baufensters zu
100% versiegelt werden dirfen.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Eine Bebauung ist nur innerhalb der im Planblatt dargestellten Baugrenzen zulassig.

4 BAUGESTALTUNG

1. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 0-25°. Es sind nur Sattel-, Pult- und Flachdacher
zulassig. Bei Gebauden mit Pultdachern darf die Wandhohe im Firstbereich die maximal
zuldssige Traufhéhe von 7,5m = 341,15m bzw. 10.5m = 344, 15m 0. NN. nicht
Uberschreiten.

2. Fur die Fassadengestaltung sind ausschlieBlich gedeckte Farben zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Fassadenmaterialien, welche naturbelassen verarbeitet
werden. Unzulassig sind Waschbetonfassaden, Fliesen und glasierte Fassadenplatten.

5 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GARAGEN
Die Grundstiickszufahrten sind nur an den bezeichneten Stellen gemaR Planblatt zulassig
und darfen maximal 5m breit sein.

6 HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

Die Angaben zu den festgesetzten Traufhéhen beziehen sich auf die Oberkante des
Fertigfussbodens (OK-FFB-EG) im Erdgeschoss. Die OK-FFB-EG muss im Mittel auf einer
Hoéhe von 333,35m bis 333,65m 0. NN liegen.

7 EINFRIEDUNGEN

Zur freien Landschaft und den Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 2 m zulassig. Die Errichtung von Rabatten, Mauerwerk, Beton- oder
sonstigen Abgrenzungen der Grundstiicke ist auch im Sockelbereich unzuldssig. Der freie
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Durchgang fur Kleintiere muss gewabhrleistet bleiben. Ausgenommen sind Stiitzmauern im
Hangbereich.

Zaune mussen einen Mindestabstand von 15cm zur Geléndeoberkante aufweisen. Zulassige
Einfriedungen sind Maschendrahtzdune, Holzlattenzdune und Stabgitterzaune.

8 WERTSTOFFSAMMLUNG, ABFALLENTSORGUNG

Geeignete Einrichtungen fur die Wertstoffsammlung und Abfallentsorgung sind im Rahmen
der Genehmigungsplanung fur Bauwerke entsprechend der spezifischen Erfordernisse
nachzuweisen. Hierfir notwendig werdende bauliche Anlagen durfen vom éffentlichen
Stralien- und Wegeraum nicht einsehbar sein.

9 WERBEANLAGEN
Werbeanlagen missen sich in das Umfeld einfiigen und sind entsprechend der Satzung fiir
Werbeanlagen der Stadt Roth zu gestalten.

Griinordnung

10 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
Zur landschaftlichen Einbindung durch Baumpflanzungen an der Rothgrund Stral’e werden
nach §9 Nr. 15 BauGB 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

11 PRIVATE GRUNFLACHEN
Zur Einbindung der Gewerbeflachen nach Westen werden private Griinflachen festgesetzt.

12 PFLANZGEBOTE GEM. § 9 ABS.1 NR. 25A BAUGB

Auf den offentlichen und privaten Grinflaichen sind an den im Plan eingetragenen
Standorten Baume und Straucher der nachstehend angegebenen Arten und GréRen zu
pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen. Das Pflanzgut muss den Gutebestimmungen der FLL
entsprechen.

121 Baumpflanzungen mit Standortbindung (Pflanzgebot A)

An den im Planblatt eingetragenen Standorten sind standortgerechte hochstammige
Laubbdume I. Ordnung zu pflanzen. Geeignete Arten:

e [Esche (Fraxinus excelsior) H 4xv STU 18-20
e Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20
e Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
e Winter-Linde (Tilia cordata) H 4xv STU 18-20
e Sand-Birke (Betula pendula) H 4xv STU 18-20

Auf den offentlichen Griinflachen an der Rothgrundstrale soll durchgehend eine Baumart
verwendet werden, um eine einheitliche Baumreihe aufzubauen.

12.2 Fassadenbegriinung (Pflanzgebot B)

30% der nicht durch Fenster unterbrochenen Fassadenflachen sind durch Kletterpflanzen zu
begriinen. Artenauswahl:

e Hedera helix (Efeu)
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e Parthenocissus qu. "Engelmannii" (Wilder Wein) - keine Kletterhilfe erforderlich
e Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

e Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

e Lonicerai.S. (Geil3blatt)

e Clematis tangutica (Gelbe Waldrebe)

e Clematis montana "Rubens" (Waldrebe) - technische Rankhilfe erforderlich

e Clematis vitalba (Wilde Waldrebe)

e Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

e Wisteria sinensis (Blauregen)

13 AUSWAHL GEEIGNETER AUSGLEICHSMARNAHMEN
Far den Bebauungsplan Nr. 76 sind 1.706,84 m? Ausgleichsflache notwendig.
Der Ausgleich erfolgt auf einem Teilbereich des Flurstiicks Nr. 1139, Gemarkung Roth.

Bestand:

Abbildung 1: Blick auf die Ausgleichsflache Fl.-Nr. 1139 nach Nordwesten

Die Flache ist derzeit umzaunt und wird intensiv als Pferdeweide genutzt. Nérdlich und
6stlich schlieBen sich Ackerflachen an. Entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze verlauft ein
Feldweg, der als Rad- und Wanderweg genutzt wird. Weiter stdlich schliel3t sich der Rother
Stadtwald an. Im Westen grenzen Garten mit Obstbestand an. Weiter nérdlich befindet sich
der Brunnbach.

Die Flache wird von zwei 110 kV Leitungen Uberspannt.

Einstufung nach Leitfaden in Wertstufe: 1, oberer Wert
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Planung:

Auf dem sudlichen Teilbereich des Flurstiick - Nr. 1139, Gemarkung Roth soll eine Flache
von 1.706,84 m? extensiviert werden.

Entlang des Weges ist auf einer Breite von ca. 5 m ein Altgrasstreifen zu entwickeln. Dieser
ist alle 2-3 Jahre im August oder September abschnittsweise zu mahen. Das Schnittgut ist 3
bis 4 Tage auf der Flache zu belassen, um Kleintieren die Mdéglichkeit der Abwanderung zu
gewahrleisten.

Im Anschluss an die zu entwickelnde Altgrasflur soll sich ein magerer, warmeliebendender
Saum mit 10 bis 20 m Breite auf sandig bis sandig-lehmigen Boden entwickeln. Die Mahd
soll 2-mal im Jahr erfolgen (Juni und September). Das Schnittgut ist, bevor es abgeraumt
wird, noch einige Tage auf der Flache zu belassen, um die Selbstaussaat zu férdern.
Aufkommender Gehélzaufwuchs ist zu entfernen.

Die bestehende Zaunung ist zu entfernen.

Abbildung 2: Darstellung der AusgleichsmaRnahmen auf dem FI.-Nr. 1139, Gem. Roth
Aufwertung auf Wertstufe: 2, oberer Wert

Kompensation nach erfolgreicher Aufwertung: 1.707 m? (1.707 m? um eine Stufe
aufgewertet)

14 OBERBODENSCHUTZ

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu
schiutzen, dass seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht sofort
an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind zu
beachten.
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§ 3 Inkrafttreten der Anderung

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle frilheren
planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortsvorschriften fur den Tekturbereich dieses
Bebauungsplanes auer Kraft.

1chnee ot

...........................................................

Richard Erdmann,

SFE

HINWEIS

o Die unbelasteten Dach- und Oberflachenwasser sind auf den Baugrundstiicken zu versickern oder
offen abzuftihren. Fir die dezentrale Sammlung und Versickerung von Regenwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis (§ 7 WHG) oder Bewilligung (§ 8 WHG) des Landratsamtes
einzuholen.

o Das Plangebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Roth. Fur die Errichtung
von Gebauden, das Aufstellen von Gerusten, Baukranen und anderer Luftfahrtshindernisse bedarf
es bei Uberschreitung einer Hohe von 411,42m . NN. einer Genehmigung seitens der
Wehrbereichsverwaltung.
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