STADT ROTH, LANDKREIS ROTH

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 76 "ALTE ALLERSBERGER STRARE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG

Die Stadt Roth erlaBt als Satzung auf der Grundlage ’
Y aa

S955

e aufgrund des § 2, Abs. 1, sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBI. I 8. 2253) i.V. mit Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 18.4.1994
(GVBI S. 251)

e Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 06.01.1993 (GBVI.
S. 65) in der jeweils geltenden Fassung

folgenden, i iber—vom————————— 7' Bebau-
)= % = >
ungsplan: P78 am 9398 o

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

fir das Gebiet "Alte Allersberger StraRe" der Stadt Roth im Landkreis Roth gilt das vom Bii-
ro flr Archiktektur und Stadtebau Wolfgang Held, Roth und vom Biiro fir Landschafspla-
nung Ermisch & Partner, Roth ausgearbeitete Planblatt, das zusammen mit den weiteren
textlichen Festsetzungen den gleichnamigen Bebauungsplan mit integrietem Griinord-
nungsplan bildet.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 GELTUNGSBEREICH

Fir ein 9,1 ha groRes Gebiet, welches im Norden unmittelbar an die Staatsstraie 2237, im
Westen an die BundesstraRe 2, im Osten an das Wasserschutzgebiet grenzt bzw. im Su-
den vom FluRbett der Roth begrenzt wird und sich auf eine kleinere Teilflache des Talrau-
mes sudlich der RothgrundstraRe erstreckt, stellt die Stadt Roth den Bebauungsplan B 76
LAlte Allersberger StraRe” auf.

GemaRn des AufstéllungsbeschluB TOP 5.2.1 der Sitzung des Stadtrates vom 31. Januar
1995 umfaRt der Geltungsbereich folgende Flurnummern der Gemarkung Roth:

FI. Nr. 952 (Tfl.), 952/3, 952/4, 953, 953/2, 955, 969 (Tfl.), 969/3 (Tfl.), 1021/4
(Tfl.), 1024/1 (Tfl.), 1047, 1053/1, 1053/2, 1054, 1054/6, 1054/7, 1054/9,

1054/10, 1054/11, 1055, 1055/2, 1055/3, 1055/4, 1055/5, 1055/6, 1055/7, 1055/8,
1055/9, 1055/10 und 1055/11.

§2  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet* im Sinne des § 8, und als ,Sondergebiet‘ im Sinne
des § 11 Abs. 1 der BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 festgesetzt.

Die Flachen des Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO sind entsprechend der
Darstellungen des Planblattes zu nutzen und dienen ausschlieRlich folgenden Zweckbe-
stimmungen: Hundeabrichtplatz, Fischereiverein und Skater.

§ 3  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten
Hoéchstwerte, soweit sich nicht aus den festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und aus den
Traufhdhen im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.
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§4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

1. Eine Bebauung der hinter den Baulinien liegenden Flachen ist nur dann méglich, wenn
der Baukorper an der Baulinie beginnt oder ein Baukérper entlang der Baulinie schon
vorhanden ist oder im Zuge der BaumaRBnahme auch an der Baulinie ein Gebaude reali-
siert wird.

2. Die zu realisierende BaumaBnahme entlang der Baulinien muR in jedem Fall ein minde-
stens eingeschossiges Gebaude sein.

3. Nebengebdude bzw. Anlagen nach §14 Abs. 1 Baunutzungsverordung sind nicht zul&s-
sig.

§ 5 STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GARAGEN

1. Die im Planblatt abgegrenzten Flachen fir Stellplatze durfen nicht vollflachig versiegelt
werden (siehe hierzu auch §11) und missen gem. §18 Abs. 3 mit einem ,Grindach* ver-
sehen werden.

2. Werden diese Flachen nicht fur die Realisierung von Stellplatzen genutzt, missen in
diesen Bereichen private Griinflachen realisiert werden (siehe hierzu § 13).

3. Zufahrten dirfen eine maximale Breite von 4,5 m haben; die Ausbildung der Zufahrtsra-
dien (Trompeten) richtet sich nach den spezifischen Erfordernissen der Nutzer und ist im
einzelnen im Bauantrag darzustellen.

4. Die Grundstlckszufahrt ist nur an den bezeichneten Stellen geman Planblatt zul&ssig.

5. Liegen mehrere im Planblatt bezeichnete Zufahrten an einem Grundstiick, kann statt
mehrerer Zufahrten eine Hauptzufahrt realisiert werden, welche als max. Breite die
Summe der insgesamt anliegenden Zufahrten haben darf.
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§6 BAUGESTALTUNG

Abs. 1 GEWERBEGEBIET:

1. Die zulassige Dachneigung betragt 0-25°. Es sind alle Dachformen zul&ssig. Tonnenda-
cher missen sich hinsichtlich der Stichhdhe an der maximalen Neigung flr geneigte Da-
cher orientieren.

2. Fur die Fassadengestaltung sind ausschlieRlich helle, gedeckte Farben zul&ssig. Ausge-
nommen hiervon sind Fassadenmaterialien, welche naturbelassen (ohne deckende
Oberflachenbehandlung) verarbeitet werden.

3. Unzulassig sind Waschbetonfassaden, Fliesen und glasierte Fassadenplatten, Kunst-
stoffassadenelemente und gldnzende Putzoberflachen.

4. Kraftige Farbgebung ist nur zulassig fur filigrane, gliedernde und akzentuierende Bau-
teile wie z. B. Fensterrahmen und Fensterflligel, leichte, vor die Fassade montierte bzw.
gehangte Bauteile wie z.B. Vorrichtungen fur Sonnenschutz und Fassadenmarkisen etct.

Abs. 2 SONDERGEBIET:

1. Es durfen nur naturbelassen Baustoffe verwendet werden.
2. Es sind Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 48° zwingend vorgeschrieben.

3. Glénzende, glasierte oder kunstoffbeschichtete Materialien durfen fur die Fassade und
das Dach der Geb&ude nicht verwendet werden.

4. Fur die Fassadengestaltung sind ausschlie3lich gedeckte Erdfarben zuléssig, Fliesen
und Waschbetonplatten dirfen nicht verwendet werden.

§7 HOHENEINSTELLUNG DER GEBAUDE

Die Angaben zu den festgesetzten Traufhéhen beziehen sich auf die StraBenbegrenzungs-
linien der 6ffentlichen ErschlieBungsstral’en; fir das SO "Hunde" ist der im Siiden des Ge-
biets verlaufende Ful- und Radweg maRgeblich. OK-FFB-EG darf im Mittel maximal 40cm
Uber OK der ErschlieBungsstrale bzw. des ErschlieRungsweges liegen.
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§ 8 EINFRIEDUNGEN

1. Zur freien Landschaft und den Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen mit einer maxi-
malen Héhe von 2 m zul&ssig.

2. Die Errichtung von Rabatten, Mauerwerk, Beton- oder sonstigen Abgrenzungen der
Grundstlcke im Sockelbereich ist unzul&ssig. Der freie Durchgang fur Kleintiere muR
gewabhrleistet bleiben. Durchlaufende Zaunsockel sind unzuldssig. Z&une missen einen
ausreichenden Abstand zur Geldndeoberkante aufweisen oder in Abstdnden von héch-
stens 10m mit Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere versehen werden.

3. Zulassige Einfriedungen sind Maschendrahtzéune, Holzlattenzaune und Stabgitterz&u-
ne.

§9 WERTSTOFFSAMMLUNG, ABFALLENTSORGUNG

Geeignete Einrichtungen fir die Wertstoffsammlung und Abfallentsorgung sind im Rahmen
der Genehmigungsplanung fir Bauwerke entsprechend der spezifischen Erfordernisse
nachzuweisen. Hierflr notwendig werdende bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugren-
zen zu errichten und diirfen vom 6ffentlichen StraRen- und Wegeraum nicht einsehbar sein.

§ 10 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen mussen sich, ebenso wie alle anderen baulichen Anlagen, gestalterisch in
das Umfeld einfligen. Lichtreklame in Form von selbstleuchtenden Werbefldchen, Werbe-
anlagen auf D&chern und an den nicht der ErschlieRungsstraBe zugewandten Seiten des
Grundstiickes bzw. Gebdudes sind generell unzulassig.

§ 11 FLACHENBEFESTIGUNGEN

Abs. 1 GEWERBEGEBIET

Sofern nicht aus Grinden des Grundwasserschutzes eine Bodenversiegelung zwingend
erforderlich ist, missen Lagerflachen mit teildurchléssigen Beldgen befestigt werden.

Abs. 2 SONDERGEBIET

1. Wege, Zufahrten und Stellplatze durfen nur mit einer wassergebundenen Decke verse-
hen werden.

2. Auf dem Skatergelédnde durfen nur fur die sportlichen Aktivitaten erforderliche Flachen
versiegelt werden.
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Griinordnung

§ 12 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Zum dauerhaften Schutz und Erhalt der wertvollen Pflanzengesellschaften im Bereich der
Hangterrasse sowie zur landschaftlichen Einbindung durch Baumpflanzungen an der
Rothgrund StralRe werden nach §9 Nr. 15 BauGB éffentliche Grunflachen festgesetzt.

§ 13 PRIVATE GRUNFLACHEN

Falls die in § 5.1 festgesetzten Stellplétze nicht benétigt werden, sind diese Flachen gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Pflanzung standortfremder Konife-
ren ist zu verzichten.

§ 14 FLACHE MIT MARNAHMEN DER WASSERWIRTSCHAFT

Zur Sicherung des HochwasserabfluRes und zum Gewasserschutz wird nach §9 Nr. 16
BauGB entlang der Roth ein von der Uferbéschungsoberkante aus gemessen 10 m breiter
Uferstreifen festgesetzt. Seine Bepflanzung regelt §18 Abs. 2 der Satzung.

§ 15 FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Die Flache fir die Landwirtschaft, die sidlich der Strake innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Roth festgesetzt ist, ist als Dauergriinland zu bewirtschaften.

Die als Wald dargestellten Flachen auf der Terrassenkante sind weiterhin als solcher zu
nuzen.

§ 16 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. § 9 ABs.1 NR. 20 BAUGB

Biotoppflege

Die im Planblatt gekennzeichnete Magerrasenflache (Biotop Nr. 6732/105.01) soll zum Er-
halt der seltenen Vegetationsgesellschaft in regelmaRigen Zeitabstinden entbuscht und
gemaht werden. Das M&hgut ist abzufahren.

FLACHE ZUR WIEDERHERSTELLUNG VON SANDMAGERRASEN

Auf der im Planblatt markierten Flache im Bereich der Terrassenkante sind die ohne Er-
laubnis beseitigten Sandpionier- und Sandmagerrasen wiederherzustellen.

Das an der Alten Allersberger StraRe eingebrachte Recyclingmaterial ist zu entfernen und
durch autochthone Sande zu ersetzen. Die wiederherzustellende Vegetationsgesellschaft
kann Gber Sukzession und eine evtl. im mehrjahrigen Turnus erforderliche Pflegemahd un-
ter Abfuhr des Mahgutes entwickelt werden.
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§ 17 ERHALTUNGSGEBOTE GEM. § 9 ABS.1 NR. 258 BAUGB

Die im Planblatt gekennzeichneten Bdume und Straucher sowie die sonstigen Vegetations-
bestande sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen. Wéhrend der
Bauarbeiten sind die Bestadnde gem. DIN 18920 RSBB zu sichern.

Insbesondere handelt es sich hierbei um folgende im Planblatt dargestellte Einzelflédchen
bzw. Pflanzengesellschaften:

e Sandpionierrasen und Sandmagerrasen auf den Hangterrassen (Flachen nach Art. 6d(1)
BayNatschG)

e Einzelbdume und Gehdlzgruppen im Hangbereich

e Ufergehdlze im Bdschungs- und Uferbereich der Roth

§ 18 PFLANZGEBOTE GEM. § 9 ABs.1 NR. 25A BAUGB

Auf den offentlichen und privaten Grinflachen sind an den im Plan eingetragenen Stand-
orten Baume und Stréucher der nachstehend angegebenen Arten und GréRen zu pflanzen
und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind durch gleichwertige Neupflanzun-
gen zu ersetzen. Das Pflanzgut mu® den Gutebestimmungen der FLL entsprechen.

Abs. 1 BAUMPFLANZUNGEN MIT STANDORTBINDUNG (PFLANZGEBOT A)

An den im Planblatt eingetragenen Standorten sind standortgerechte hochstdmmige Laub-
b&ume |. Ordnung zu pflanzen. Geeignete Arten:

Esche (Fraxinus excelsior) H 4xv STU 18-20
Stiel-Eiche (Quercus robur) H 4xv STU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 4xv STU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata) H 4xv STU 18-20
Sand-Birke (Betula pendula) H 4xv STU 18-20

Auf den offentlichen Grinfldchen an der RothgrundstraRe soll durchgehend eine Baumart
verwendet werden, um eine einheitliche Baumreihe aufzubauen.

Abs. 2 PFLANZUNG VON UFERGEHOLZEN OHNE STANDORTBINDUNG (PFLANZGEBOT B)

Im Bereich des von der Uferbdschungsoberkante aus 10 m breiten Uferstreifens an der
Roth sind standortgerechte Ufergehdlze in Gruppen zu pflanzen und zu unterhalten. Bei ei-
nem Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m soll eine Gesamtdeckung des Uferstreifens von 70%
erreicht werden.
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Geeignete Arten:

Erle (Alnus glutinos) Hei 2xv; 150-200
Esche (Fraxinus excelsior) Hei 2xv; 150-200
Bruch-Weide (Salix fragilis) Hei 2xv; 150-200
Sal-Weide (Salix caprea) Str 2xv, 60-100
Ohr-Weide (Salix aurita) Str 2xv, 60-100
Wasser-Schneeball  (Viburnum opulus) Str 2xv, 60-100
Faulbaum (Frangula alnus) Str 2xv, 60-100
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Str 2xv, 60-100

Abs. 3 MIT BAUMEN ZU UNTERGLIEDERNDE STELLPLATZE (PFLANZGEBOT C)

Im Bereich der im Planblatt gekennzeichneten Stellplatzen ist alle 3 Stellplatze ein hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die GréRe der Baum-
scheibe darf 10 m® nicht unterschreiten. Zum Schutz vor Uberfahren sind Hochborde oder
geeignete Baumschutzeinrichtungen vorzusehen.

Geeignete Arten:

Stiel-Eiche (Quercus robur) H 3xv STU16-18
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) H 3xv STU16-18
Feld-Ahorn (Acer campester) H 3xv STU16-18
Esche (Fraxinus excelsior) H 3xv STU16-18
Eberesche (Sorbus aucuparia) H 3xv STU16-18

Abs. 4 HECKENPFLANZUNGEN MIT STANDORTBINDUNG (PFLANZGEBOT D)

Auf der Grenze zwischen Gewerbegebiet und Sondernutzungsflache "Fischereiverein” ist
eine 10 m breite Strauchpflanzung mit Saum anzulegen. Heckenpflanzung 3- reihig mit
1 Stk / m* in Gruppen zu 3 - 5 Pflanzen einer Art und mindestens einem hochstdmmigen
Laubbaum je 15 m Grenzlange.

Geeignete Baumarten siehe Pflanzgebot A, geeignete Straucher z.B.:

Wasser-Schneeball  (Viburnum opulus) Str 2xv, 60-100
Sal-Weide (Salix caprea) Str 2xv, 60-100
Ohr-Weide (Salix aurita) Str 2xv, 60-100
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Str 2xv, 60-100
Hartriegel (Cornus sanguinea) Str 2xv, 60-100
Liguster (Ligustrum vulgare) Str 2xv, 60-100
WeiRdorn (Crataegus monogyna) Str 2xv, 60-100
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Abs. 5 WALDRANDVORPFLANZUNG (PFLANZGEBOT E)

Vor den slid- und ostexponierten Flachen am bestehenden Waldrand im Bereich der Son-
dernutzungsfldche "Hundeabrichtplatz" ist auf den im Planblatt dargestellten Flachen eine
Waldrandvorpflanzung zum Aufbau eines gestuften Waldmantels festgesetzt.

Pflanzdichte 1Stck / m*: Pflanzung in Gruppen zu 3-5 einer Art. Zu verwendende Arten- und
Qualitaten:

Feld-Ahorn Acer campestre Str. 2xv 100-125
Hainbuche Carpinus betulus Str. 2xv 100-125
Hasel Corylus avellana Str. 2xv 60-100
Zitterpappel Populus tremula Hei. 2xv 125-150
Schlehe Prunus spinosa Str. 2xv 60-100
Kreuzdorn Rhamnus cathartica  Str. 2xv 60-100
Hunds-Rose Rosa canina Str. 2xv 60-100
Brombeere Rubus fruticosus Str. Thb.
Holunder Sambucus nigra Str. 2xv 100-150

Abs. 6 FASSADENBEGRUNUNG (PFLANZGEBOT F)

30% der nicht durch Fenster unterbrochenen Fassadenflachen sind durch Kletterpflanzen
zu begrinen.

Artenauswanhl:

Hedera helix (Efeu)

Parthenocissus qu. "Engelmannii" (Wilder Wein) keine Kletterhilfe erforderlich
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" (Wilder Wein)

Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

Lonicera i.S. (GeiRblatt)

Clematis tangutica (Gelbe Waldrebe)

Clematis montana "Rubens" (Waldrebe) technische Rankhilfe erforderlich
Clematis vitalba (Wilde Waldrebe)

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Wisteria sinensis (Blauregen)

§ 19 OBERBODENSCHUTZ

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der belebte Oberboden so
zu schatzen, dal seine 6kologischen Funktionen erhalten bleiben. Er ist hierzu in seiner
ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern, sofern er nicht so-
fort an anderer Stelle Verwendung findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem. DIN 18915 sind
zu beachten.

10



Stadt Roth BBP Nr. 76 Satzung

§ 20 INKRAFTTRETEN o 9t 4398 ¢

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung nach §12- BauGB rechtsver-
bindlich. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle friiheren planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ortsvorschriften fur das Gebiet dieses Bebauungsplanes aulRer Kraft.
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Stadt Roth

Roth, den 903 799§

zuletzt gedndert: ...

HINWEIS

Die unbelasteten Dach- und Oberflachenwésser sind auf den Baugrundstiicken zu versik-
kern oder offen abzufiihren. Fir die dezentrale Sammlung und Versickerung von Regen-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis (§ 7 WHG) oder Bewilligung (§ 8 WHG) des
Landratsamtes einzuholen.

Das 0stlich liegende Gewerbegrundsttick (Fa. NUSSLI) nimmt die Regelung gem. §5 Abs. 5
in Anspruch (2 Zufahrten wirden anliegen = 2x4,5m).
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