Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich, Allgemeines . _

Der Geltungsbereich der Bebauungsglanénderun wird als -Allgemeines Wohngebiet-
(WA)i. S. d. §4 BauNVO:; i. d. F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI i. S. 132),

zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI i. S. 466 ) festgesetzt.

2. Maf3 der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist fur das jeweilige Gebiet in der Nutzungsschablone
des Planblattes festgesetzt.

3. Bauweise : jes .
Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Dachform

Bei den Hauptdachern sind Satteldacher nur mit einer Dachneigung zwischen 40° - 55° oder
Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 20° zulassig. Fur Garagen, Carports und
Nebengebaude werden, soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind, Flach- oder
Pultdacher mit einer Neigung von max. 10° festgesetzt. Flach geneigte Dacher

sind zu begrinen.

5. Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkenrsflachen sind nur ortsiibliche Einfriedungen in Holz, Stein
oder Metall oder als lebende Hecke zulassig. Die Einfriedung darf 1,0m uber OK FulRweg
bzw. Stralenoberflache nicht Gberschreiten.

6. Aussere Gestaltung / Kniestécke / Dachgauben .

Die Pult- und Satteldacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur mit Ziegel- und
Dachsteinen in roten, braunen oder grauen Farbtonen zulassig. Blecheindeckungen
sind nur bei einer Dachneigung bis 20 ° zulassig.

Terrassenuberdachungen, Hauseing{angsvorbauten. Wintergarten oder dhnliche Anbauten
sind im gesamten Plangebiet nur mit Pult-, Flach- und Satteldachern zuldssig. FUr diese Dacher
sind Eindeckungen nur mit Metallblechen und Glas zulassig.

Dachiberstande ab Aulenkante Wand sind bei Pultdachern an der Traufe / First bis
maximal 1,0 m und am Ortgang bis maximal 30 cm zulassig. Bei Satteldachern sind
Dachiberstande ab AulRenkante Wand an der Traufe bis max. 50 cm und

am Ortgang bis max. 30 cm zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Fur Satteldachbebauung gilt;
Eine Kniestockhdhe ist nur bis maximal 50 cm zuldssig.

Es sind Schlepp- und Giebelgauben zulassig, jedoch je Gebaude nur eine Gaubenart.
Einzelgauben dirfen nicht breiter als 2,50 m sein. Der Randabstand und der Abstand zwischen
den Gauben muss mindestens 1,50 m betragen. Die addierte gesamtbreite der Gauben bzw.

Zwerchhauser darf nicht mehr als 1/3 der Gesamtbreite einer Dachseite betragen. Zwerchhauser,

die mind. 0,50 m vor der Fassade treten, sind von dieser Regelung ausgeschlossen. Fir
Doppelhduser ist nur eine Gaubenform zuldssig. Dachaufbauten auf Garagen sind unzulassig.

7. Hohenlage

Parzelle 1 bis 3

Die dreigeschossigen Gebaude mit Pult- bzw. Flachdachern, dirfen eine maximale
Traufhdhe von 8,50m ab OK-Strasse, gemessen von der Strallenachse senkrecht zur
Gebaudemitte, nicht (iberschreiten.

Parzelle 4 bis 8:

Die bis zu zweigeschossigen Gebaude mit Pult- bzw. Flachdachern, dirfen eine maximale
Traufhéhe von 6,50m ab OK-Strasse, gemessen von der Strallenachse senkrecht zur
Gebaudemitte, nicht iberschreiten.

8. Stellplétze, Garagen und Carports |

Je Wonneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen, pro Einzel-, Doppel- oder
Reihenhaus jedoch mindestens 2 Stellplatze. Garagen, Stellplatze und Carports sind auf den
im Planblatt gekennzeichneten Standorten oder innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zuléssn% wobei Grenzbebauung nur im Rahmen des Art. 7 Abs. 4BayBO mdglich ist.
Innerhalb der Flachen fiir Garagen, Stellplétze, Carports und Zufahrten sind Uberdachungen
auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Sie durfen jedoch nur ohne
Seitenwande und mit begrintem Flachdach ausgebildet werden. Die Vorderkante Dach
muss mind. 1,0 m von der offentlichen Verkehrsfidche zurlickversetzt sein.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten. Die Stellplatze, die unmittelbar
hinter den Stralenbegrenzungslinien errichtet werden, durfen zur StralBe hin keine Absperrung
erhalten. Ausgenommen hiervon sind Privatwege und Garagenhdfe.

9. Flachenbefestigungen

Private Stellflachen, sowie Flachen privater Zufahrten sind mit

versickerungsfahigen Pflasterbelagen (z.B. Rasenfugenpfiaster, Drainpflaster, usw.)

zu gestalten. Oberflachenwasser darf nicht auf éffentlichen Grund abgeleitet werden. Die
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Privatgrundstuck wird empfohlen.

10. Ver- und Entsorgung

Alle Leitungen zur Ver- und Entsoagung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen.

Die Stadt Roth wirkt auf eine koordinierte Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen hin.
Ausreichend dimensionierte Trassen sind im Strassenraum vorzusehen.

11. Griinordnung

11.1 Offentliche Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Planblatt gekennzeichneten stralenbegleitenden Grinflachen entlang der
ErschlieBungsstralle werden als offentliche Grinflache festgesetzt.

Die Grofe dieser Grinflachen bemisst sich nach den Eintragungen im Planblatt.

11.2 Anpflanzen von Baumen und Strduchem und sonstiger Bepflanzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15)

An den im Planblatt gekennzeichneten Stellen sind Baume der nachfolgend vorgeschlagenen
Arten in den aufgeflhrten Mindestqualitaten zu pfianzen.

Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zum geplanten
Baumstandort einzuhalten.

Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen.

Pflanzgebote

11.3 Pflanzgebot A
Hochstammige Laubbaume 2. Ordnung mit Standortbindung entlang der Erschlielungsstralie;

Acer platanoides (Spitz-Ahom) H3xv  STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogel-Kirsche) H3xv STU 16-18 cm
Sorbus aucoparia (Eberesche) H3xv STU 16-18¢m

Entlang der ErschlieBungsstralen soll einheitlich eine Baumart verwendet werden,
Die Baumscheiben sind einheitlich mit Bodendeckern zu bepflanzen oder
als Rasenflache anzulegen.

11.4 Pflanzgebot B

Hoch- und Halbstamme ohne Standortbindung auf privaten Grinflachen.

Je Grundstuick ist ein Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Es sind standortgerechte,
klein- bis mittelkronige Laubb&ume zu pflanzen, wie:

Obstbdume H3xv STU16-18¢cm
Acer platanoides (Spitz-Ahomn) H3xv  STU 16-18 cm
Juglans regia \\/Nalnuss) H3xv STU16-18¢cm
Prunus avium Vogel-Kirsche)  H3xv STU 16-18 cm

Sorbus aucuparia (Eberesche) H3xv STU16-18 ¢m
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) H3xv STU 16-18 cm

11.5 Pfianzgebot C
Hochstdmmige Laubbdume 2. Ordnung ohne Standortbindung auf éffentlicher Griinflache:

Acer campestre (Feld-Ahorn) H3xv  STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogel-Kirsche) H3xv STU 16-18 cm
Sorbus aria (Echte Mehlbeere) H3xv STU 16-18 cm

11.6 Pflanzgebot D
Pflanzung von Grofistrauchern ohne Standortbindung auf éffentlicher Grunflache:

Amelanchier laevis (Kahle Felsenbirne) v.St 3Tr 60-100 cm
Comus mas (Kornelkirsche) v.St.3Tr. 60-100 cm
Corylus avellana (Haselnuss) v.5t.5Tr. 100-150cm

11.7 Pflanzgebot E
Strauchpflanzung mit Standortoindung auf 6ffentlicher Grunfiache:

Amelanchier laevis ‘K_ahle Felsenbime) v.5t.3Tr 60-100 cm
Comus mas (Kornelkirsche) v.St. 3Tr. 60-100 cm
Corylus avellana éHaseInuss) v.St.5Tr.  100-150 cm
Prunus spinosa (Schlehe) v.ot.3Tr.  100-150 cm
Rosa canina (Hunds-Rose) v.St. 3Tr. 60-100 cm

11.8 Pflanzgebot F | . .

Hoch- und Halbstémme mit Standortbindung auf privaten Grinflachen:
Obstbaume H3xv STU16-18cm

Acer platanoides (Spitz-Ahomn) H3xv STU16-18 cm

Juglans regia (Walnuss) H3xv STU16-18 cm

Prunus avium Vogel-Kirsche) H3xv STU16-18cm

Sorbus aucuparia (Eberesche) H3xv STU16-18¢cm

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) H3xv STU16-18cm

11.9 Oberbodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der belebte Oberboden
S0 zu schitzten, dass seine Okologische Funktionen erhalten bleiben.

Erist hierzu in seiner ganzen Dicke abzuheben und in geeigneten Mieten zwischenzulagern,
sofern er nicht an anderer Stelle Verwendung findet.

Die Bearbeitungsgrenzen geman DIN 18915 sind zu beachten.

Hinweise der Grinordnung

11.10 Fassadenbegriinu o
Fassadenbegrunung wird zur Verbesserung des Kleinklimas
und zum Schutz der Fassade empfohlen.

11.11 Niederschlagswassemutzun&/ -versickermg?

Die Anlage von Zisternen und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.
Nicht genutztes Regenwasser von Dachern und Grundstlckszufahrten sollte auf
dem Grundstck zur Versickerung gebracht werden.

11.12 Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen
Die Parkflachen sind in Rasenfugenpflaster mit Pflasterrinne oder Zeile
von der Fahrbahn abzugrenzen (keine geschlossene Versiegelung).

11.13 Grenzabstande von Pflanzen

Fir Abstande von Baumen und Pflanzen von Grenzen gilt Art. 47ff. des Gesefzes

zur Ausfihrung des Bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB).

Geman Art. 47 AGBGB ist mit Baumen, Strauchern und Hecken mit einer Wuchshohe
unter 2,0 m ein Grenzabstand von 0,5 m und bei einer Wuchshdhe von

tber 2,0 m ein Grenzabstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

Ausgenommen sind die Baumgﬂanzungen mit Standortbindung auf 6ffentlicher Grinflache
entlang der Erschliefungsstralie.

11.14 Leitungen

Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten

und vorhandenen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten,
sind SchutzmaRnahmen vorzusehen,

12. Sonstige Hinweise

12.1 Abstéande zu Feuemngsanlagen
Die erforderlichen Abstande zu bestehenden Feuerungsaniagen sind einzuhalten.



