SATZUNG FUR DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 63
DER STADT ROTH ,,ZWISCHEN OHMSTRASSE UND WESTRING*“

§1

Die Anderung umfaRt das Gebiet zwischen Ohmstraie, Von-Braun-StraRe, Wattstrae und
Réntgenstrale (Flur-Nr. 1644/7) und das Grundsttick FI.-Nr. 1771/8, Gemarkung Roth.

§2

Die Bebauungsplandnderung besteht aus diesem Textteil und dem vom Architekturbliro
M. Engelhardt ausgearbeitetem Planblatt Nr. 63/1 vom 24.03.1998.

§3

Planungsrechtliche Festsetzungen:

i

Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich ist alilgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung.

MaR der baulichen Nutzung:

Fur die Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoRfldchenzahl (GFZ) gelten die Héchstwerte
des § 17 Abs. 1 Bau NVO als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung, soweit sich
nicht aus den festgésetzten Giberbaubaren Flachen und GeschoRzahlen sowie den
GrundstiicksgréRen im Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt und
geringere Nutzung festgelegt ist.

. Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise i. S. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen:
AuBerhalb der tberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig, mit Ausnahme von Sichtschutzwéanden bei Reihenh&usern, die zur Erho-

hung des Wohnwertes bis zu 2,00 m Hohe zuldssig sind.




§4

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften:

1. Dachformen

1.1.  Fur die Hauptgebdude werden Satteldacher mit Dachneigungen zwischen
30° - 45° festgesetzt, soweit vorgesehen werden wahlweise auch Flachdacher

bis 15° Neigung zugelassen.

1.2. Fur Garagen und Nebengeb&aude werden Flach- oder Pultddcher mit einer
Neigung von maximal 10° festgesetzt.

2. Grinordnung:

2.1.  Unbebaute Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten
und zu erhalten. Es sind heimische Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.

2.2.  Die zwingend zur Bepflanzung vorgesehenen B&ume sind als Hochstdmme
mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen.

2.3  "Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die
B&ume in mind. 2,5 m Entfernung von der Fernmeldeanlage der
Dt. Telekom AG geplanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall

unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen flr die Fernmeldeanlage der
Dt. Telekom erforderlich."

2.4. Auf befestigten Flachen sind durchldssige Beldge zu verwenden.
3. Einfriedungen:
3.1.  Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ortsiibliche Einfriedungen in
Holz, Stein, Metall oder als lebende Hecke zuléssig. Die Einfriedung darf
1,00 m Héhe uber OK FuRweg nicht (iberschreiten.
4. AuRere Gestaltung:

4.1. Satteldacher sind mit harter Bedachung zu decken.

§5

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der ortsiiblichen 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen, die diesem Bebauungs-
plan widersprechen, auRer Kraft.




