fiir das Gebiet an der Heinrich-Hertz-StraBe zwischen Wilhelm-
Schindler-StraBe und Hans-Breckwoldt-StraBe

Die Stadt R o t h erldBt gemdB StadtratsbeschluB vom 26,01,1982

aufgrund von

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976

Art. ©3 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) vom 02.07.1987
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der Bekanntmachung vom 26.10.1982

folgende, mit Bescheid des Landratamtes Roth vom 04,05,1983
Nr. 151/80 genehmigte

Bebauungsplan-Satzung

§ 1
Fir das Gebiet an der Heinrich-Hertz-StraBe (zwvischen Wilhelm—.

Schindler- und Hans-Breckwoldt-StraBe) wird ein Bebauungsplan
aufgestellt.

§ 2
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom Stadt-

bauamt Roth ausgearbeiteten Planblatt Nr. 60 vom 09.11.1979,
zuletzt gedndert am 16.09.1981.

§ 3

Planungsrechtliche Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung: .

Der Geltungsbereich ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.
19717

2, MaB der baulichen Nutzung:

Fir die Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ)
gelten die HGchstwerte des § 17 Abs. 1 Bau NVO als héchstzu-
‘lassiges MaB der baulichen Nutzung, sowveit sich nicht aus den
festgesetzten ilberbaubaren Fldchen und GeschoBzahlen sowie den
GrundstiicksgrdoBen im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen
Nutzung ergibt und geringere Nutzungen festgelegt sind.
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Bauwveise:

Es-gilt die offene Bauveise im Sinne des § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO. .

Nebenanlagen:

AuBerhalb der Uberbaubaren Fldchen-sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zuldssig, mit Ausnahme von Sichtschutz-
vanden bei Reihenhdusern, die zur Erhdhung des Wohnwertes bis
zu 2 m Hohe zuldssig sind.

Abweichende Abstandsflachen:

Soveit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen lberbaubaren
Flachen geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6 Abs. 3 bis 5
BayBO vorgeschrieben ergeben, werden diese festgesetzt. Die

im Bebauungsplan eingetragenen oder vorgeschlagenen Grundstiicks-
grenzen sind einzuhalten. Art. 7 Abs. 1 S&dtze 2 und 3 BayBO
sind zu beachten.

§ 4

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

'Dachformen'

1.1 Fir die Hauptgeb&ude werden Sattel-und wnlmdacher mit Dach-
neigungen zwischen 30 - 45° bzw. 30 - 38° festgesetzt.

1.2 Fir Nebengebaude und Garagen werden Flach- und Pultdéacher
mit einer Neigung von maximal 10° festgesetzt, soveit sie
nicht in den Bauhauptkorper einbezogen sind.

Anpflanzungen:
Die nicht lberbauten Fladchen der bebaubaren Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fl&chen fir Stellplédtze und der Zu- und Abfahrten,

sollen gédrtnerisch angelegt und unterhalten wverden. Es sind
heimische Pflanzen und Gehdlze zu bevorzugen.

Einfriedungen:

3.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliachen sind ortsiibliche

Einfriedungen in Holz, Stein oder Metall oder als lebende
Hecke zulédssig.

Die Einfriedung darf 1,00 m Hohe Uber OK FuBweg nicht Uber-
schreiten.

3.2 Sichtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf dem
Baugrundstiick keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflan-
zungen aller Art sowie Zdune, Stapel, Haufen oder sonstige
Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine grdfere Hohe
als 1 m lUber Fahrbahn erreichen.




4, ARuBere Gestaltung:

Sattel- und Walmdécher sind mit harter Bedschung zu decken.

SchallschutzmaBnahmen:

Aufgrund des im Baugebiet vorhandenen Schienen- und StraBen-
verkehrslarms ist die Anordnung der Wohn- und Schlafridume je-
veils auf die dem Emittenten abgewandte Seite und die Fest-
setzung von Fenstern mit mindestens der Schallschutzklasse 2
fir die zum Emittenten ausgerichtete Seite erforderlich. Es
ist sicherzustellen, daB in den Schlaf- und Kinderzimmern
vdhrend der Nachtzeit durch von auBen eindringenden Ld&rm ein
mittlerer Maximalpegel von 25 dB (A) nicht iiberschritten wird.
Wenn Bedenken iber die Erforderlichkeit von SchallschutzmaB-
nahmen bestehen, ist durch den Bauwerber ein entsprechendes
Gutachten vorzulegen. :

§ 6

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tag der 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft. Gleichzeitig treten frihere planungsrecht-

liche Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan widersprechen,

auBer Kraft.

Roth,den 14,06,1983

STADT ROTH
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