i Satzung fir den Bebauungsplan Roth Nr. 57

fir das Gebiet ©stlich der Nirnberger StraBe der Stadt Roth,
Landkreis Roth. '

Die Stadt Roth erl#zBt gem#dB StadtratsbeschluB vom 30.06., und
27.10.1981 aufgrund von § 2 Abs., 1 und § 10
teindesbaunesetz (BBAuG) vom 18.08.1976
Baunutzungsvcrordnung (BauNVv0) i.d.F. vom 15.09.1977
Planzeichenverordnung (PlanZ¥0) vom 18.01.1962
Bayerische Bauordnung (BayB0) i.d.F. vom 01.10.1974
Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Bekanntmachung vom 31.05.1978

folgende, mit Bescheid des Landratsamtes Roth vom 10.09.1581
Mr30/107/8%enehmigte :

—
" Bebauungsplan~Satzung

§ 1 Fir das Gebiel ostlich der Nirnberger Strafle wird ein
Bebauungsplan aufgestellt.

§ 2 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und dem vom
Biiro Architekt Giinter Fichtner, Roth, ausqgearbeiteten
Planblatt Nr. 57 in der Fertigung vom November 1979

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzunaen
(§ 9 (1) BBauG u.BauNV0)
1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist reines Wohngebiet (3 BauNVO)

und allgemeines Wohngebiet (4 BauNVO0). Fir den Schul-
bereich wird eine Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 2
- Abs. 1 Nr. 5 BBauG) ausgewiesen.

2. Maf der baulichen Nutzung

Fiir die Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBflédchen-
zahl (GFZ) gelten die Hochstwerte des §.17 Abs. 1
BauNVO als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung,
soveit sich nicht aus den festgesetzten lberbaubaren
Grundstiicksfliachen und GeschoBzahlen sovie der Crund-
stiicksgrdBen ein geringes MaB der baulichen Nutzung
ergibt oder geringere Nutzungen festgelegt sind.

3. Bauweise

Es gelten die offene oder die geschlossene Bauvelse 1in
dem jeveils festgelegten Teilbereich., Kleingaragen und
demit verbundene Nebengebiude im Sinne des Art. 7 Abs.

5 BayB0 sind auf den dafir vorgesehenen Fldchen und
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innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen abwveichend
von § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO auch an den seitlichen

Grundstiicksgrenzen zuldssig.

iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVvO)

a) Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Beb.Plan
durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNV0) festgesetzt.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 (1) BauNV0) sind mit Ausnahme von Einrichtungen
der Kleintierhaltung auf der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache allgemein zulé&ssig.

AuBerhalb der {iberbaubaren Fldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNV0O nicht zuldssig, mit Ausnahme von
Sichtschutzwdnden, Pergolen oder Sichtschutzblenden,
auch an seitlichen Grundstiicksgrenzen, bei Reihenhiusern
und Doppelhdusern, die zur Erhdhung des Wohnvertes bei-
tragen. Die zuldssige Hdhe betrigt 2.00 m, bei Pergolen
2,40 m. :

Abveichende Abstandsfldchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbau-
baren Flachen geringere Abstandsfldchen als nach Art. 6
Abs. 3 und 4 BayBO vorgeschrieben ergeben, werden diese
festgesetzt. Die im Bebauungsplan eingetragenen oder vor-
geschlagenen Grundstiicksgrenzen sind einzuhalten, Art. 7
Abs. 1 Sadtze 2 - 4 BayBO sind zu beachten.

Stellung der baulichen.Anlagen (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG

Die Gebduderichtung ist parallel zu der im Lageplan dar-
gestellten Firstrichtung bzw. entspr. den schematischen
Baukodrperanlagen einzuhalten.

Verschiedene Reihenhausgruppen sind ohne zvingende First-
richtung, diese kdnnen entspr. der vorgezeigten Mdglich-
keiten erstellt werden, jedoch zwingend je Gruppe einheit-
lich.,

Fléachen fir Stellplitze und Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

fldchen oder auf den im Lageplan dafir ausgewiesenen Flichen
zulédssig. Der Abstand der Garagen zur davorliegenden Grund-
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stiicksgrenze an der StraBe muB bei direkter Zufahrt mind.
5,00 m betragen. Diese Flache hat zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche hin freizubleiben. Sie darf nur dann mit einem
Tor versehen werden, wenn die Zufahrt an der kiirzesten
Stelle mehr als 7,00 m betridgt,die Einfahrtstore diirfen
nur grundstiickseinwvdrts gedffnet werden. Die festgesetzten
Grenzgaragen kénnen in ihrer. Situation dann verindert wer-
den, wvenn diese sinnvoll architektonisch in die Wohnge-
bdude integriert werden.

1. Dachformen

l.ll'

107.

Flir die Hauptgebdude gilt die im Plan festgesetzte
Dachform und Dachneigung, Dachgauben und Dachaus-

-schnitte nur zul&dssig gem. § 4/1,9. Mindestbreite

der Dachfldche von Ortggang bis zur ersten Gaube

- oder zum ersten Dachausschnitt mind. 1,00 m.

Kniestdcke sind - soweit im Plan nichts anderes
angegeben - nur bis 50 cm iiber GeschoBdecke zul#ssig.
Bei Gebduderickspriingen, bzw. Gebiudeversitzen u.
-ausschnitten ergeben sich entsprechend andere Héhen.

Garagen sind - soweit nicht in den Bauhauptkdrper
einbezogen - mit Sattel-, Pult-, oder Flachdach aus-
zubilden. Pult- oder Flachdicher werden mit einer
Neigung von maximal 10~ festgesetzt.

Vordédcher, geneigt oder flach, sind zul#ssig, jedoch
bei Hausgruppen einheitlich.

Sattelddcher sind mit harter Bedachung zu decken.

Die duBere Gestaltung der Einzelh&user, Hausgruppen
und zusammenhdngenden Gebiudeteile ist nach Farb-
gebung, Material und Héhenentwicklung im Hinblick auf
einen einheitlichen Gesamteindruck aufeinander, vie
auch auf die angrenzende Bebauung abzustimmen.

Fir Reihenhduser und Wohnanlagen sind nur Gemein-
schaftsantennen zulissig.




2. Anpflanzungen

Die nicht Uberbauten Fl&dchen der bebaubaren Grundstiicke,
mit Ausnahme der Fldchen fir Stellplidtze und der Zu- und
Abfahrten sollen gartnerisch angelegt und unterhalten
verden. Jeglicher, im Baugebiet evtl. vorhandener Busch-,
Hecken- und Baumbestand ist nach Mdglichkeit zu erhalten.
Ist diese Méglichkeit nicht gegeben, soll eine Beseitigung
durch Neuanpflanzungen in unmittelbarer Ndhe ersetzt ver-
den.

Y 1,7 r 107 a0, /
3. Einfriedungen / (fﬁ}é7éé,(;;40/07b4ihffﬁ?7gﬂﬁt?%/ﬁ)62&7
I ,

3.1. Die Abgrenzung der Grundstiicke gegenibcr &ffentlicher
Verkehrsfldchen ist mit Einfriedungen bis zu einer
Hohe von max., 1,20 m Uber OK Verkehrsfl&che zuldssig.
Sie diirfen nur aus Strduchern hinter Steineinfas-
sungen von hochstens 0,30 m htohe Uber Gelénde oder
aus ortiblichen Einfriedungen in Holz, Metall oder
Stein bestehen. Zemenlbossensteine sind nicht zuge-
lassen.,

Werden Stitzmauern =zur StraBe hin erforderlich,
so diirfen diese nicht héher sein als die durch den
StraBenbau vorgenommenen Abgrabungen. Stiitzmausrn
mit mehr alsl,00 m Hohe sind gem. Art. 82 BayS5C
genehmigungspflichtig.

3.2, Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen auf dem Baugrund-
stiick keinerlei Anpflanzungen, Z&une und socnstige
Erhohungen vorgenommen wverden, welche eine grioBere
Hohe als 1,00 m lber Fahrbahn aufwveisen.

§ 5 Immissionsschutz

Zur Abwehr der von der StaatsstraBe 2409 ausgehenden
Larmimmissionen wird angeordnet, daB in einer Breite
von 100 m - gemessen entlang der StaatsstraBe - fir
samtliche Aufenthaltsrédume, die Offnungen in den Nord-
vest- und Sidvdnden der Gebidude haben, Fenster der
Schallschutzklasse III einzubauen sind.

Damit der Innenpegel von 25 dB (A) nachts besonders in
~ e p g . . . . . .
den Schlairidumen nicht Uberschritten wird, ist auch fir
3 ; [ 77 i N
die Rollddenkidsten ein D&Wertes Schallimall R “w von
35 ~ 39 dB (A) einzuhalten.
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Fir AuBenmauern sind Schallddmma@Bnahmen erforderlich,
soveit das Vollmauerwerk 24 cm Stdrke unterschreitet.
Von diesen Festsetzungen ist eine Ausnahme méglich,
sofern der Bautrdger durch ein Gutachten nachwveist,
daB die genannten Richtwerte eingehalten werden.

Das Gutachten ist mit dem Bauantrag einzureichen.

Der Bebauungsplan tritt am Tag der 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft., Gleichzeitig treten frihere planungs-
rechtliche Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan wider-
sprechen, auBer Kraft,

Aufstellt:
Roth, im Dezember 1979

Biiro Architekt Giinter Fichtner

Gedndert durch
Stadtbauamt Roth im Marz 1981

Roth,den 31 0%T. 1981

(Wambsganjz)
l.Birgermeister




Haus-
form
Bau-
weise

Dach
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Flachdach
Pultdach

Satteldach

Satteldach

Satteldach
(firstgleich
od.ungleich)
=  versetzte
Didcher, max.
1,50m Héhen-
differenz

Dachfarm
Neigung

bis 30°

auch gegen-
einander ver-
setzt

32° - 38°
sygetrisgh
200 - 70
asymetrisch

Hausgruppen
einheitlich -

260 - 16°
symetrisch
Firstrichtung
variabel, je-

doch Hausgrup-

pen einheit-
lich

28° - 10°
symetrisch
20 - T0
asymetrisch

(Doppelhiduser

einheitlich)

Geschofe Knie-
stock

bis VI nicht

Geschofe zugel.
teilw.zwing-

gende Ge-

schoBzahl,

bei Flach-

dédchern

Penth3user

zusdtzl.

méglich

bis II zugel.
GeschoBe (s.5.)
(2 Geschos- -
se HGchst-

grenze)

IT Geschos- zugel.
se zwingend (s.S.)
II Geschos- zugel.
se zwingend (s.S.)

Dach- Dach-
gauben aus-
schnitte
nicht nicht
zugel. zugel.
zugel. zugel.
(s.S.) (s.S.)
zugel. zugel.
(8.85.) (s.S.)
bei Nord-Sid-
Firstrichtung

nicht zugelassen

nur zu- zugél.
gelassen (s.S.)
ab 36

o

Garagen

Gemein-
schafts-
garagen

Gemein-
schafts-
garagen
teilw. beil
Eckhdusern
am Gebdude

Gemein-
schafts-
garagen

am Geb&dude,
teilw. frei-
stehend,
teilw. im
gebdude in-
tegriert
(s.Satzung

§ 3/7)




Haus-
form
Bau-
weise

WA

Dach

Satteldach
(firstgleich
od.ungleich)
= versetzte
Déacher, max.
1,50m Edhen-
differenz

wahlweise
alle Dach-
formen

Satteldach
oder Pult-
dach

Satteldach

Satteldach
(firstgleich
od.ungleich)
= versetzte
Dacher, max.
1,50m Hdhen-
differenz

Dachform
Neigung

28% - 36°
sygetrisgh

200 - 70
asymetrisch
(Doppelhduser
einheitlich)

flach, syme-
trisch, asy-
metrisch
Walm-,Sattel-
u. Pultdach
(auch in Kom-
bination)

bis 70

26~ - 38

267 - Lo

28° - ug°
sygetrisgh
207 - 70
asymetrisch

GeschoRe

bis II

GeschoRe

bis II
GeschoRe

bis III
GeschoRe

II Geschos-
se zwingend
(liberhdhtes
Sockelge-
schof mdgl.)

IIT Ge-
schoRe
zwingend

‘bis II

Geschofe

Knie- Dach-
stock gauben
zugel. nur Zu-
(s.S.) ge%. ab
36
zugel. dto.
(s.S.)
'zugél. dto.
(s.S.)
zugel. nicht
(s.S8.) zugel.
zugel. dto.
(s.S.)

Dach-
aus-
schnitte

zugel.

(s.S.)

dto.

dto.

nicht
zugel.

dto.

Garagen

am Gebdude
teilw. im
Geb&dude
integriert,
(s.Satzung

§ 3/7)
teilw. Ge-
meinschafts-
garagen '

im Gebdude
integriert

Gemein-
schafts-
garagen

Gemein-
schafts-
garagen

im Geb&ude
integriert




Auszug aus dem Bebauungsplan Nr.57 Roth § 4/1.9 der Satzung

aus™- | D&acn Dachform Geschosse Kniestock [Dach - Dach - Garagen
rm, Neigung gauben aus -
au- schnitte
eise
Flachdach bis 30° bis VI Geschosse|nicht nicht nicht Gemeinschafts -
A ‘Pultdach auch gegeneinan-| teilweise zwing- | zu- zu -’ zU- garagen
WA der versetzt ende Geschoss-|gelassen |gelassen [gelassen
zahl bei Flach-
dachern, Penthau-
ser zUsatzlich
moglich
Satteldach 32°-38° bis I Geschosse |zu- zu- zu- Gemeinschafts -
B symetrisch (2 Geschosse gelassen gelassen |gelassen| garagen teil-
NA | 20°-70° Hochstgrenze) |[(siehe (siehe (siehe weise bei Eck-
asymetrisch Satzung) Satzung) Satzung) hdusern am
Hausgruppen Gebaude
einheitlich
Satteldach 26°-46° II Geschosse zu- zZu- zu- Gemeinschafts -
C symetrisch zwingend gelassen gelassen | gelassen| garagen
NA Firstrichtung ' (s.Satzung) |(s.Satzung) [(sSatzurg)
al variabel jedoch bei Nord- | bei Nord-
Hausgruppen SUd-First-{SUd -FArsH
einheittich richtung |richtung
nicht zu-| nicht zu4
gelassen |gelassen
D Satteldach 28°_ 40° Il Geschosse ZuU - nur zu- f>gy. am Gebaude,
(firstgleich oder|symetrisch zwingend gelassen |gelassen |gelassen | teilw. freistenend,
NA | ungleich)= ver- | 200 . 70° (siene ab 369 siehe teilw. im Gebzude
setzte Ddcher, asymetrisch Satzung) Satzung) integriert
max. 1.E0m (Doppelhdauser siehe
Hohenditterenz | einheitlich) (Satzung § 3/7)
E Satteldach 28°- 36° bis Il Geschosse |zu- nur zu- |zu- am Geb&ude
NA |(firstgleich oder | symetrisch gelassen gelassen |[gelassen
ungleich)= ver- | 209 . 70° [siehe ab 36¢ (siehe teilw. im Gebaude
setzte Ddcher, asymetrisch Satzung) Satzung) | integriert
max. 1.50m (Doppelhduser (siehe
Hohenditferenz einheitlich) Satzung)
: wahlweise alle '| flach, symetrisch, | bis Il Geschosse |zu- zZu- zu- im Gebdude
F Dachformen asymetrisch gelassen gelassen | gelassen|integriert
VA Walm -, Sattel - (siehe (siehe (siehe
und Pultdach Satzung) | Satzung) | Satzung)
(auch in Kombi-
nation) bis 70°
e Satteldach oder | 26° - 38° bis IlIl Geschosse | zu- zZU- zZU- Gemeinschafts -
Pultdach II Geschosse gelassen |gelassen | gelassen| garagen
NA zwingend
(Uberhdhtes Sock|
-elgeschoss
moglich)
H Satteldach 26° - 40° III Geschosse zuU - nicht nicht Gemeinschafts -
zwingend gelassen | zu- zu- garagen
NA (siehe gelassen | gelassen
‘ Satzung)
Satteldach 28°-. 48° bis Il Geschosse | zu- zu- zu- im Geb3dude
J (firstgleich oder | symetrisch gelassen gelassen | gelassen| integriert
YA ungleich)=ver - | 20°- 70° (siehe (siehe (siehe
setzte Dacher, asymetrisch Satzung) Satzung) | Satzung)
max. 1.50m
Hohendifterenz




