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i fir den Bebauungsplorn Nr. 46 der Siadt Rauth fur dos Gebict

* "Sudlich dc Belmbrocher Strafe".

1 Die Stadt Roth erldit cufgrund des Art. 23 der Gemeindesrdnus

i
e 5 fUr den Freistoot Bayers (GO) ir der Fossung der Bekontimochung
s -

. VO ]. 1982 (CVBI.Z. 903). in Verbindung mit don §§ 2 Ak=. 1,

> 9 und 10 Bunde uugcaot in der Fassung vam 18, August 1976

i s = . . . i hh RASIE P - .

] (BGBL I S. 2256}, zuletzt gedndert om 06.04.1979 (BGBL. I S, 9493,
£ sowic Art., 91 Abs. 3 Baycer. Buusrdnung in der Fassung vore

t
1 02, Juli 1962 (GVBL. S 41%9) fslgende, mit Schreibie des Lonsrots-
H
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BEBAUUNGSPLANSATZUNG

s T
€.

§ 1

Geli.oashereich. Allnemcioes

Fiir das Gebiet "Sidlich der Belobrazher Strafle" w

[SAG S

Architekivr—- und lngenicurbirs Uirl.=-Ira. Erich A, Tickivser, Rath,
e 01121980 ausgearkoitete Gebavu asple roletst gedndort

om 18.07.1982, aufgestells. Dor Bebas gsilon besicht

auvs dom

Planblatt und diesem Textieill sowie dem Grirordeucgsplan v 08,57
zuletzt gedndert am 30.04.1987
‘
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§ 2

Art der baulichen Nutzunag

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebict™ i. S. § 4 der Bau-
nutzungsvercrdnung (Bau NVG) i. d. F. der Bl

(BGB1/ 1 S. 1763) festgesetzt,

vom 15, Scptember 1977

S

won
&)

Mal der bLoulichen Nutzung

assiges Mafl der boulichen Nutzung gelten die Hochst-
Abs. 1 Bau NVO, soweit sich nicht aus den festge-
setzten Uberbaubaren Fléchen und GeschoBzohlen sowic den Grundsticks-

gréen im Einzelfall cin geringes Mo der Nutzung ergibi.

§ 4

Bauweise

1) Es gilt dic offene Buuwoiso,'Abweichcnd hiervon sind Goragen
und demit verbundene $onstigo Nebengebdude im Rahmen des Art. 7
Abs. 5 Bayer. Bavordnung auf den hierfir im Plon ggkennzeichnctén
Flgchen an den géitliﬁHéH?GrthSfUcksgronzcn‘zdldsﬁig - selbst

dann, wenn sie om Hauptgebdude angebaut werden; insoweit wird als

ettty 0.

e

L P R e

oy




e e e 550051 e e
¢
b
. ¥
3
Bauwelse die Grenzbebouung festgesetzt. Ausnchmen hicrvon sind t
in den im Planblatt zeichnerisch dergestellten Fldchen zulsssia,

£2) Gorogen und Mchengebtivde sind in einem Baukorper zusammenzufassen.
!
i

§ 5

Uberibaubare Grundsticksilichen

-~

Anlogen 1.5, des § 23 Abs. % Bau NVO sind auBerhalb der iberbaubaren
Flachen nicht zuldssig. Ausgenommen sind dic der Versorgung des Bau-
gcehiietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ablei-

tung von Abwasser dienende Nebenonlagen.

§ 6

Abweichende Abstandsflachen

Soweit sich bel der Ausnutzung der avsgewiesenen Uherbouiaren flh-

chen geringere Abstondsflidchen als nach Art., & Abs. 3 bis 5 Zayid

vorgeschrieben ergeben, werden diesc f

CerTals R AR o m

cestgesetzt. Dic im Zehouungs-

len eingetrogencr ader vorgeschlcoenen Grundstiicksgrenzen  sind

'y

einzuhalien, £rt. Abs. 1 Shitze

~

u. 3 BayBO sind zu beachten.

§ 7

o~

{
der Getssude . Einfricdung.e>&ﬁhﬁ (;v&ﬂaﬁivﬂ&wh
' o PQNAA\

\ " ¢ . . .o . . ' 2
) Die Dachneigungen sind fir die einzelnen liousgruppen im Plan-

Gestaltung

z

bictt festgelegt. Bei Doppellijusern und Hausgruppen mufl dice

Dachneigung cinheitlich sein,

ot T P e e T e




Carpinué betulus Hainbuche

{1 Cornus sanguinea Roter Hartriegel
L Corylus avellana Haselnul
{11 Ligustrum vulgare Liguster
' Lonicera xylosteum ' Heckenkirsche
i Populus tremula Zitterpappel
i | Prunus avium Vogelkirsche
' Quercus petraea Traubeneiche
| Tl Quercus robur Stileiche
{ Rhamnus f{rangula Faulbaum
f Sorbus aucuparia Eberesche
[ Sorbus terminalis Elsbeerbaum
S Viburnum lantana Wolliger Schneeball

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM GOP NR. 46

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes gemidB § 9 BBauG

festgesetzt:

1. Erhaltenswerter Baumbestand darf nur dort beseitigt werden, wo
es fir die Errichtung von Gebiduden erforderlich ist.

2. Die zur Erhaltung vorgesehenen Bdume sind wihrend der Baumalnahme
vor Beschidigung des Wurzelwerkes, des Stammes, sowie der Krone
su schiitzen. Geltende Richtlinien zum Schutz von Biumen und
Striuchern im Bereich von Baustellen (RSBB) miissen eingehalten
werden.

3. Vorgirten ohne Einfriedigung (Art. 9, Abs. 1, BayBC) durfen nur
mit Rasen, niedrigen Strduchern (Bodendeckern) und Einzelgehdlzen
begrint werden. Hecken sind unzuldssig. Die Vorgartenfldche ist
dem realisierten Haustyp anzupassen und wird von den Hauszugangs-
wegen unterbrochen.

4. Die im Plan gekennzeichneten Randpflanzungen dirfen nur als frei-
. wachsende liecke angelegt werden.

| Buntlaubige und nadlige Ceholze, sowie lldnge- und Sdulenformen

. sind innerhalb der Randpflanzung verboten.

Verwendete Arten diirfen nur cinzeln oder in kleinen Gruppen, nicht
dagegen in Reihen gepflanzt werden.

5. Sonstige unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind girt-
nerisch zu gestalten und zu crhalten.

,A 6. Die zwingend zur Bepflanzung vorgesehenen Biume sind als Hoch-
stimme mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 om zu pflanzen.
Am Pflanzstreoiien Zu .oy la : 3 A il Gyl ki T cin
Abstand von mindestens 4 Meter einzuhalten.

" 7. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind ortstbliclhe Ein-
friedigungen in Holz, Stein, Metall oder als lebende Hecke zuldssic
soweit es sich nicht um besonders gekennzeichnete Vorgartenfldchen
handelt. Die Einfriedigung darf 1 Meter HOhe nicht lberschreiten,
gemessen iber OK FuBweg. Es werden Sockelmauern bis max. -0 cm
zugelassen. Einfriedigungen im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft sind ohne Sockel auszufihren.

8. Stiitzmauern jeglicher Art bediirfen der Genehmigung.

p 9. Die Kinderspielpldtze sind mit mind. drei ortsfesten Sitzeinrich-

; tungen und einer Sandspielfldche von mind. 10 m® auszustatten.

| Bei Plitzen filir mehr als 5 Wohnungen ist zusétz..ch el vcrdte-
bereich erforderlich.

/| 10. Der vorhandene Wasserlauf ist als offenes, zum groBten Teil natur-

3 nahes, Bachbett zu gestalten.

) A 11. Zum Vollzug der griinordnerischen Festsetzungen ist mit dem Bau-
; antrag ein Gestaltungsplan mit Angaben nach § 2 Abs. 2 Nr. 10
1.V, mit Absatz 3 der Bauyorlagenverordnung MOLZUlegeh. . .. «m
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2) Houptgebidude mit Satteldichern sind mit Tonziegeln o. 3. qus-

"s¢henden Matericlien einzudecken. Die Farbe der Dacheindeckung

st dunkelrot oder dunkelbraun zu halten.

J)  Bei Gebduden mit nur clngcsch05519er Bauwelse ist cin Kniostock:

von maximal 50 em MHghe zuldgzia.

7 Dos Aufschiitten von Terrassen unc Higeln, sowie Abgrabungen des

natirlichen Terrcins sind unzulissig.

5) Bei Gebduden mit 2 Volligeschossen darf die Traufhshe von 6,0 m

Uber der natirlichen Geldndeober fliche nicht Uberschritten werden.

2 . ; L) . - : o

6) Dachgauben sind zuldssig ab einer Dachneigung von 35 und zwor
hSchstens mit einer Gesamtlinge bis zu einem Viertel der Ge-

bdudelinge. Dacheinschnitte sind nicht zulissig,

7) Garagen sind - soweit nicht in den Bauhauptkorper einbezogen -

~

mit Sattel-, Pult- oder Flackdoch ouszubilden. Puli- oder Flach-

o : : . . .0
ddcher werden mit einer Meigung von maximal 10 festgesetzt,

8} Die rdhenfestlegung ist gemdf Hohenkotenplan aurchzufishren.

§ 8

Bewuchs und Pepflonzung

1) Unbebaute Grundsticksflichen sind als Crinflichen enzulegen

oder g#rtnerisch zu gestaolten und zu erhalten,

2} Vorhandener Baum- und Strauvchbestand derf nur dort beseitigt

L 4

werden, wo es fUr die Exrrichtung von GebAuden vnbedingt er-

forderlich ist,

ST S e e i A
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33 Neupflanzungen sind dem bodenstiéindigen Bewuchs anzupassen.

‘P—Q
~

Im tbrigen gelten die iestsetzungen des Grinordnungsplones.

§-9

Sichtdreiecke

Innerhalb der imvBébdQQngsplch eingetragenen Sichtdreiecke sind

keine baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen
und Sonst. Gegenstandc i: 5. der Act. 23, 26 und 29 des_Béyer.
StraBen- und Wegegesetzes (Bay. Str.WG) zuldssig, wenn sie cine

groBere Hohe ols 1,00 m Uber der Fahrbahn erreichen.

& 10

Immissionsschutz

Zuf Abwehr der von der BundesstraBle B 2 ausgehenden Larmimmiséionen
vird festgesetzt, doB olle zur BundesstraBie B 2 gelegenen Schlaf-
ridume und Kinderzimmer bei den Hdusern der Rondbebauung und der
ersten Reihenhauszeile sowie der ersten Zeile der mehrgeschossigen
Bebauung mif Fenstern der Schallschutzklasse 2 zu verselien sind.

Das gleiche gilt fir alle Fenster von Kinderzimmern und Schlofriumen
mit Sichtverbindung zu Groﬁporkpl&tzcﬁ oder Garagen, soweit nicht
Schallschutzwinde ecrrichtet werden. Fir Aufenthaltsriume mit
Sichtverbindung zu Kinderspielplitzen sind ebenfalls Fenster der
Schallschutzklasse 2 cinzubaven. Dor zwingende Einbou von Schall-

schutzfenstern ist ous dem Schallschutzplan zu erschen.
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Soweit als moglich sind dic Wohn- und Schlafriume auf dic den 1
Larmquellen abgewandten Seite zu legen. '
Domit dei lnnenpegel von 25 dB8 (A) nachts besonders in den Schlof-
ragumen nicht Uberschritten wird, ist auch fir die Rollddenkdsten
" ein bewertes SchallmaB B von 35 - 39 dB (A) einzuhalten. ' t
. W :
§ 11
: {
i .
Inkrafttreten {
: i
:
Der Bebauungsplan wird mit der Bekonntmachung nach § 12 Bundesbau-
gesetz rechtsverbindlich.
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