TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

1.1 Dorfgebiet (MD) (8 5 BauNVO)

1.2 Die gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 9 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 10 [Tankstellen] BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

1.3 Um den Ortskern von Rommerskirchen als Einzelhandelsstandort zu sichern, wird der
Einzelhandel im Plangebiet ausgeschlossen. Einzelhandelsbetriebe kénnen nur dann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nicht grof3flachig nach § 11 Abs. 3
BauNVO sind und wenn nachgewiesen wird, dass der Einzelhandelsbetrieb aus-
schlie3lich der Nahversorgung der Bevolkerung im Ortsteil Oekoven dient.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

2.1 Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die maximal zuldssigen Firsthéhe (FH) in
Verbindung mit der Grundflachenzahl festgesetzt.

2.2 Als Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt die mittlere Hohenlage der an das jeweilige Bau-
grundsttick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

2.3 Es durfen nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten entstehen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flachen 89 ( 1)Nr.2und (3) BauGB

3.1 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung um bis zu 1,0 m Tiefe der im Plan festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Dachvorspriinge, Vordacher, er-
schlieRende Haupteingangstreppen (Aufzahlung nicht abschlie3end) ist nach § 23 Abs.
3 BauNVO zulassig, wenn der Mindestabstand nach Landesrecht NRW zur Nachbar-
grenze eingehalten wird.

4.  Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen und Carports sind ausschlie3lich auf den von Baugrenzen umschlossenen
uberbaubaren Flachen sowie in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Sie mussen
mit der Zufahrtseite einen Abstand von mindestens 5,00 m zur Strafl3enbegrenzungsli-
nie einhalten.

4.2 Stellplatze sind in den Uberbaubaren Flachen sowie in der Vorgartenflache zulassig.

4.3 AulRRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen bis zu einer Baumasse von
insgesamt 30 m3 zulassig. Auf den als Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind Ne-
benanlagen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen fir die Unterbringung
von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

5.  Hohenlagen (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

5.1 Die Oberkante des ErdgescholRful3bodens darf nicht hther als 0,5 m tGber dem héchs-

ten Punkt der an den Vorgarten angrenzenden Verkehrsflache liegen.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von der Giebelwand und vom
Dachfirst einen Mindestabstand von 1,0 m im Lot gemessen einhalten. Die Lange der
Dachaufbauten und Zwerchgiebel darf insgesamt 50 % der zugehérigen Trauflange (=
Lange der darunter liegenden AulRenwand) nicht Uberschreiten, wobei die Traufhdhe
der Zwerchgiebel hierbei die festgesetzte maximale Traufhdhe des Geb&udes ulber-
schreiten darf.

Vorgartenflachen

Die mit gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Der Anteil befestigter Flachen darf insgesamt 50 % der Vor-
gartenflache nicht Uberschreiten. Die Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen bzw.
Carports werden nicht in die Berechnung mit einbezogen.

Einfriedungen

Im Bereich der mit gekennzeichneten Vorgarten sind nur Einfriedungen bis
0,8 m Uber der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

Entlang der restlichen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,8 m Uber der Gelandeoberflache zulassig, wenn sie als offene Zaune in Holz-, wie
Spriegel- und Lattenzéune, glatten Drahten, Drahtgeflecht oder Drahtkunststoffgeflecht
mit oder ohne Sockel bis 20 cm erstellt werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) B auGB

Bodenbelastung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Aus diesem Grunde sind die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht aus- zufihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustel-
len und umgehend der Kampfmittelrdumdienst (KBD Tel.: 0211/ 475 9706) zu benach-
richtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher grofR3erer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 — max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunst-
stoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Wider-
stand gestol3en wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu be-
nachrichtigen.

Mutterboden

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffélligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen und es wird gebeten, unverziiglich die Untere Boden-
schutzbehorde zu informieren.

Auffalligkeiten konnen sein:

« geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss be-
wirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

» strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen



Arché&ologische Bodenfunde und Denkmalschutz

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde oder von Zeugnissen tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind, gem. dem Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land NRW (Denkmalschutzgesetz vom
11.03.1980 (GV.NW.S 226/ SGV.NW 224)), die Gemeinde als Untere Denkmalpflege-
behorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel.: 0228/9834-
119) unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Bodenbeschaffenheit

Entsprechend der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalens, Blatt L4904 wird dar-
auf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Béden nachgewiesen wurden, die hu-
moses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im Allgemeinen kaum tragféahig. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zu-
lassige Belastung des Baugrundes” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einflussbereichs der SimpfungsmalRnahmen des
Braunkohletagebaus. Die bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen kénnen auf-
grund des fortschreitenden Tagebaubetriebs durchaus noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmalRhahmen werden sich
die urspringlichen wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse wieder einstellen. Der héchst-
bemessene Grundwasserstand liegt bei rd. 46,5 m UNN.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdaglich.

Erdbebenzone

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich der Erdbebenzone 2
befindet. Die dazugehorige Untergrundsklasse T (Ubergangsgebiete zwischen Gebie-
ten der Untergrundklasse R und der Untergrundklasse S sowie Gebiete relativ
flachgrindiger Sedimentbecken) ist in Verbindung mit der DIN 4149 (2005) ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten — Lastannahmen, Bemessung und Ausfiihrung tblicher
Hochbauten“ zugrunde zu legen.

(Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgrindiger Sedimentbecken
oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen
Beckenstrukturen.)

Einsichtnahme in und Bezug von DIN-Normen

Alle DIN-Normen, auf die in den textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, sind bei der Gemeinde Rommerskirchen, Amt fir Grundstiicksmanage-
ment, Dienstleistungszentrum, Bahnstral3e 51, 41569 Rommerskirchen, Zimmer 1.11,
wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen bzw. kénnen kostenpflichtig bei
der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.



E RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BI. I. S. 2414) zuletzt geédndert durch das
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Férderung der Nutzung von Energie
aus erneuerbaren Quellen vom 12.04.2011 (BGB I. I. S. 619)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB |I. lI
S. 132), geéndert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .09.1990 (BGB I. | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW
S. 256) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
I. S. 2542) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) I.d.F der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023),
in der zur Zeit gultigen Fassung.




