BEGRUNDUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG “ ROM-
MERSKIRCHEN-VANIKUM “

Der Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Rommerskirchen-Vanikum* wird gemag § 34
Abs. 4 Satz 5i.V.m. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.2141) in der z.Zt. glltigen Fassung folgende Begriindung
beigegeben:

1. GELTUNGSBEREICH

Das Gebiet der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird im Norden von der Hauptstrale,
im Westen durch den Graben des Todtenbaches ( Flurstiick 155) und im Stdosten durch ei-
nen vorhandenen Wirtschaftsweg begrenzt. Es ist im beigeflugten Lageplan schwarz umran-
det, unterbrochen dargestelit.

2. VORHANDENE SITUATION, PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Bei der Flache des Plangebietes (Gemarkung Rommerskirchen, Flur 31, Flurstick 154) han-
delt es sich bisher um eine Flache des Aufdenbereiches. Diese ist im giiltigen Flachennut-
zungsplan der-Gemeinde Rommerskirchen bistang als Fltédche fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Durch die bauliche Nutzung der Hauptstrale und der gegeniberliegenden Strae Am
Stutzkreuz wird die Flache jedoch entscheidend gepragt. Die Flache des Plangebietes wird
derzeit als Weide genutzt. Die umgebende Bebauung an der Hauptstrale und an der Stralle
Am Stutzkreuz weist iberwiegend eine 1 - geschossige Bebauung auf. Es handelt sich vor-
wiegend um Einfamilienhduser mit riickwartigen Anbauten. Die Hauptgebaude stehen sowohl
trauf- als auch giebelsténdig zu den jeweiligen ErschlieBungsstralen.

3. ZIEL UND ZWECK DER SATZUNG

Ziel der vorliegenden Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist es, die bisherigen AuRenbe-
reichsfléchen in den im Zusammenhang bebauten Teil des Ortsteils Vanikum einzubeziehen,
um eine Bebauung zu erméglichen. Die derzeitige Situation am Ortseingang/-ausgang des
Ortsteils Vanikum weist unmittelbar an der Einmindung des Kreisverkehrs in die StraRe Am
Stutzkreuz und an der Einmiindung in die HauptstraBe Richtung Ortsmitte Vanikum eine
beidseitige Stralenrandbebauung auf. An der Einmindung des vorhandenen Wirtschaftswe-
ges in den Kreisverkehr und an der Hauptstrafle in-Richtung Ortsausgang ist lediglich eine
einseitige Bebauung der Stra3e vorhanden.

Stadtebaulich sinnvoll und wiinschenswert ist eine beidseitige StraRenrandbebauung an allen
Einmindungen des Kreisverkehrs, die durch die Bebauung des Flurstiickes 154 ermdglicht
wird. Eine sinnvotte Abrundung der bestehenden Bebauung-am Ortseingang/-ausgang wird
erreicht. Gleichzeitig wird eine stadtebaulich pragnantere Situation mégilich, die den Ortsein-
gang/-ausgang fir den Betrachter nachvoliziehbar werden lait.

4. BEBAUUNGSKONZEPT

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise {iberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb des Plangebietes soll durch Festsetzung einer Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2
des BauGB die Uberbaubare Grundsticksflache geregelt werden. Die Gréf3e der (iberbauba-
ren Grundstucksflache ermdglicht sowohl eine trauf- als auch eine giebelstéandige Orientie-
rung der Bebauung zum Wirtschaftsweg hin. Durch die Lage der Gberbaubaren Grundstlicks-
flache auf dem Grundstiick wird ein Bezug zu den angrenzenden Strafien und dem Kreisver-
kehr hergestelit ohne jedoch die Sichtverbindungen des einmiindenden Verkehr zu beein-
trachtigen.



Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, wonach unter ande-
rem ein Einfigen in die Eigenart der ndheren Umgebung hinsichtlich von Art und MaR} der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise Voraussetzung ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Uber den vorhandenen, bituminds befestigten Wirt-
schaftsweg, der die dstliche Grenze des Plangebietes bildet. Der Eigentimer des Grundstik-
kes (Gemarkung Rommerskirchen, Flur 31, Flurstiick 154) verpflichtet sich in einem stédte-
baulichen Vertrag zur Ubernahme aller durch die ErschlieRung entstehenden Kosten.

Ver- und Entsorgung

Das vorliegende Gebiet wird im Mischsystem entwassert. Der Eigentimer des Grundstickes
(Gemarkung Rommerskirchen, Flur 31, Flurstiick 154) verpflichtet sich in dem stadtebauli-
chen Vertrag zur Ubernahme aller durch den Kanalanschluf und die sonstige Ver- und Ent-
sorgung entstehenden Kosten. Das auf den versiegelten Fiachen des Plangebietes anfalien-
de Niederschlagswasser soll in die Grében des Todtenbaches eingeleitet oder auch teilweise
Uber belebte Bodenschichten auerhalb der Obstwiese versickert werden.

Belange von Natur und Landschaft

Durch die Erganzungsatzung ,Rommerskirchen-Vanikum* wird eine bisherige Au3enbe-
reichsflache fir eine Bebauung herangezogen. Dadurch ist ein Eingriff in Natur und Land-
schaft in Form einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens durch Gebaude bzw. Erschlie-
Rungsflachen zu erwarten. Die Flache des Plangebietes wird bisher als Weide genutzt. In den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu dieser Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ist eine ca. 1681 gm grof3e Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Mit der Durchfuhrung der festgesetzten Maf3nahmen (die Kiarstellungs- und Erganzungssat-
zung enthalt eine entsprechende textliche Festsetzung) wird der zu erwartende Eingriff in den
Naturhaushalt nicht nur volisténdig ausgeglichen sondern es wird eine deutliche Verbesse-
rung der derzeitigen Situation erreicht.

Der Satzung liegt als Nachweis die Eingriffsbilanzierung gemafn der vom Ministerium far
Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes Nordrhein - Westfalen entwickelten Bewer-
tungsverfahrens als Anhang bei.

Sonstige Belange (aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange)
Immissionsschutz: Wegen der Nahe zur LandstraBe 375, weist das Rheinische Strafllen-
bauamt (RSBA) auf die Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). Fur
evtl. Larmschutz der heranrickenden Bebauung kann der Stralenbaulasttrager nicht bean-
sprucht werden. Da die L 375 nur relativ gering belastet ist entsteht nur soviel Larm, dass ei-
ne Wohnnutzung noch vertretbar ist. Erforderlichenfalls hat der Bauherr passive Larm-
schutzmafinahmen vorzunehmen. Im Plan wurde deshalb der Hinweis aufgenommen, dass
die Einhaltung des Larmschutzes im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist.
Baugrundeigenschaften: Wegen humoser B&den regt die Firma Rheinbraun eine Kenn-
zeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 an. Bei Klarsteliungs- und Erganzungssatzungen fehit hierzu
die Erméchtigung. Deshalb erfolgt lediglich ein Hinweis in der zeichnerischen Darstellung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung.

5. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG



Der Eigentumer verpflichtet sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11
BauGB zur vollstandigen Ubernahme aller durch Erschliefung und Ver- und Entsorgung ent-
stehenden Kosten. Aulerdem verpflichtet er sich in genanntem stadtebaulichen Vertrag zur
Durchfihrung der festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft.

6. HOCHWASSERSCHUTZ

Aufgrund seiner topographischen Lage nimmt das Plangebiet Niederschlagswasser sowahl
vonder L 375 als auch vom angrenzenden Wirtschaftsweg auf. Bei Starkregenereignissen im
Juni des Jahres 1998 wurde das Grundstick zum Teil durch Ubertaufende Gréaben stark
Uberflutet. Aus mindlicher Uberlieferung ist bekannt, daB vor dem 1. Weltkrieg im Bereich
des heutigen Kreisverkehrs ein Dorfteich vorhanden war, der die Niederschlagswésser aus
der freien Feldflur aufnahm. Aufgrund dieser Vorgeschichte des Plangebietes wird in den
textlichen Festsetzungen die Héhenlage der Oberkante des FertigfuRbodens fur den Uber-
baubaren Teil des Grundstiickes so festgelegt, da sie mindestens 30 cm und héchstens 60
cm oberhalb des héchsten Punktes des angrenzenden Weges (Flurstiick 275) liegt. Hierdurch
soll der Hochwasserschutz far den bebaubaren Teil des Plangebietes gewahrleistet werden.
Diese Hoéhenlage gilt ebenfalls fir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen.

7. BODENORDNUNG

Fur die Umsetzung der Kiarstellungs- und Erganzungssatzung sind bodenordnende Mal3-
nahmen nur insofern erforderlich, als dal} der Eigentimer des Grundstiickes (Gemarkung
Rommerskirchen, Flur 31, Flurstiick 154) die ErschlieBungsflachen aufgrund eines besonders
abzuschlieRenden notariellen Vertrages unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die Gemeinde
Ubereignen wird. Dies gilt insbesondere fur den Pflegeweg des Todtenbach Grabens, der in
der zeichnerischen Darstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Rommerskirchen
- Vanikum” festgesetzt ist, sowie fur den auf dem Grundstick des Vorhabentragers (Gemar-
kung Rommerskirchen, Flur 31, Flurstick 154) liegenden Anteil der angrenzenden Verkehrs-
flache (Verkehrskreisel).

8. KOSTEN, FINANZIERUNG, DURCHFUHRUNG DER STADTEBAULICHEN MABNAHME
Da sich der Eigentimer des Grundstickes im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung per Vertrag dazu verpflichtet die Kosten fur die Durchfihrung der Ausgleichsmafnah-
men, die Durchfiihrung der ErschlieBung-und die Folgekosten der stadtebaulichen Mal3nah-
me zu Ubernehmen, entstehen der Gemeinde auRer dem Verwaltungsaufwand keine Kosten.

Rommerskirchen, den 24.02.2000
im Auftrag
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