Textliche Festsetzungen RO 40 "Gewerbepark V"
Planungsrechfliche Festsetzungen gemall § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nufzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1 Die Bauflachen im Plangebiet sind als Gewerbegebiet festgesetzt (§ 8 BauNV0)

12 In Anwendung des § 1 (4) BauNVO ist fesftgesetzt, dass innerhalb des Gewerbege-
bietes ausschliefilich die nachfolgend aufgelisteten Anlagen und Befriebsarten der
Abstandsliste zum Abstandserlass - Fassung 2007 sowie Anlagen mit ahnlichem E-
missionsverhalten zulassig sind:

Abstandsklasse VI Ifd. Nr. 181 u.a Metallverarbeitung, Maschinenbau.
his 197 Holzbearbeitung, Lackierereien,
Lebensmittelherstellung, Autobusbetriebe
und Schuttgutanlagen bei Getreideannahme-
stellen.

Abstandsklasse VI [fd. Nr. 200 alle Anlagen und Betriebe der Klasse
bis 221 VIl ohne Bearbeitung von Asbester-
zeugnissen, Strahlen von Metallen und
Verwertung vaon Kraftfahrzeugen.

Ausnahmsweise kannen Anlagen und Befriebsarten der Abstandsklasse V (300m)
Lfd. Nr. 159 Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groflerer Gutermen-
gen sowie Anlagen und Betriebsarten mit ahnlichem Emissionsverhalten zugelassen
werden, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
durch die Emissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigun-
gen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren in schutzbedurftigem Gebieten ent-
stehen konnen.

Die Abstandliste zum RdErl. (Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz-V-3-8804.251-v. 06.06.2007 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

13 Im GE sind Anlagen und Betfriebe ader Tatigkeiten in Betriebsbereichen der Ab-
standsklassen II(500m) bis IV(1500m) des Leiffadens "Empfehlungen fur Abstande
zwisthen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und Schutzbedurftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" (Stand: 18. Ok-
tober 2005) der SFK/TAA-Arbeitsgruppe "Uberwachung der Ansiedlung" (SFK-
Storfall-Kommission, TAA-Technischer Ausschuss fur Anlagensicherheit), in denen
gefahrliche des Anhangs 1 der Starfall-VO be- oder verarbeitet oder gelagert
werden sollen, welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs |
der Staorfall-Verordnung uberschreiten, ausgeschlossen. Ausgeschlossen sind dar-
uber hinaus Anlagen, Betfriebe oder Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe mit
ahnlichen physikalischen und toxischen Eigenschaften be- oder verarbeitet oder ge-
lagert werden sollen.

1.4 Die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) und Nr. 4 BauNVO (Anlagen
fur sportliche Zwecke) sind in Anwendung des § 1 (5) BauNVQO nicht zulassig.

15 Die gemall § 8 (3) BauNVO (u.a. Betriebsleiterwohnungen und Vergnugungsstatten)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden in Anwendung des § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.6 Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten
von produzierenden oder Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn die Ver-
kaufsflache:

- dem Haupthetrieb raumlich zugeordnet,

- im betrieblichen Zusammenhang unterhalten,

- dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmalig untergeordnet ist und

- die Grenze der Grofiflachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht uberschritten wird.

2 Mall der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Gebaudehohe mit 12,50m als Hochst-
mall in Verbindung mit der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

292 Zur Ermittlung der mafigeblichen Hohe ist die Hohe aus den Schnittpunkten der
seiflichen Grundstucksgrenzen mit der Straflenachse zu mitteln. Mafgebend ist die
ausgebaute ansonsten die geplante Straflenhohe enfsprechend des beigefugten
Deckenhohenplanes.

23 Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine, Silas
und sonstige untergeardnete Sonderbauteile unberucksichtigt.

2.4 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf im Bereich GE1 durch bauliche Anla-
gen, die keine Gebaude sind (zB. Silos) oder im begrundeten Einzelfall bei zwin-
gend betrieblichen Erfordernissen auch durch Gebaude und Gebaudeteile auf bis zu
25% der Grundstucksflachen bis zu einer Hohe von 32m (Bezugspunkt wie unfer
Ziffer 2.2) uberschritten werden. Dies gilt nicht fur Werbeanlagen.

3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr.4 BauGB

31 Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig.

L Verkehrsflachen
§ 9 (1), Nr. 11 BauGB

In dem GE'-Gehiet ist eine Ein- und Ausfahrt an die affentliche Verkehrsflache in ei-
ner Breite van max. 12,00m zulassig.

In dem GEZ-Gehiet sind pro Betriebsgrundstuck maximal zwei Ein- und Ausfahrten,
an die offentliche Verkehrsflache in einer Breite von insgesamt max. 7.50m zulassig.

5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden, Natur und

Landschafft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

51 Innerhalb der festgesetzten Maflnahmenflache ist eine 5m breite Hecke dreizeilig
aufzubauen. Die Hecke ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten Bei der
mittigen Pflanzenzeile muss jede 10. Pflanze ein Baum erster Ordnung sein und der
folgenden Artenliste entsprechen.

Baume 1 Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudaplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Die zu pflanzende Mindestqualitat betragt Hst. 3 xv. 12-14

Straucher

Acer campesfre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Harfriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguineum Rote Johannisbeere

Rasa canina Hunds-Raose
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball

Vibunum opulus
Die Mindestqualitat ist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.
52 Zum Schutz vor Wildverbiss ist innerhalb der Malnahmenflache A eine Einfriedung

mit einem begrunten gitterartigen Zaun (max. 2m) zulassig. Als Begrunung sind fol-
gende einheimische Kletterpflanzen zulassig:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifaolium Echtes GeiBblatt, Jelangerjelieber

Die Mindestqualitat der Pflanzen ist mit Th, 40-60, gestabt, festgesetzt.

6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V. m. § 1 Abs.L4 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags
(6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00 Uhr) uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Die Prufung der planungsrechflichen Zulassigkeit eines Vaorhabens erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5 waobei im Richtungssektar A die Zusatzkontingente zu berdcksich-
tigen sind.

Pflanzgebof
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Oie im Straflenraum und innerhalb der privaten Grundstdcksflachen des GE  mit
Planzeichen festgeseftzten Einzelbaume sind aus der nachfalgenden Artenliste aus-
zuwahlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Die Standorte kannen um bis zu 3
m von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten abweichen, wenn derselbe
Abstand zur Straflenbegrenzungslinie eingehalten wird.

Einzelbaume

Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Acer platanocides ' Columnare’ Saulenformiger Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche (nur Hochstamm)
Fraxinus excelsior Esche .

Fraxinus excelsior ‘Geessink’ Esche ‘Geessink’

Quercus pefraea Trauben-Eiche .
Quercus robur ‘Fastigiata’ Saulenformige Stiel-Eiche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Die Mindestqualitat der Baume wird wie folgt beschrieben: StU 18-20cm Sol; 3 xv mit
Drahtballen.

Hinweise gemall § 9 (6) BauGB
1 Archaologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auffretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mafl §§ 15 und 16 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Denkmalschutzgesefz- DSchG) vom 11.03.1980, zuleftzt geandert
durch Gesetz vam 251197 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege zu mel-
den.

2 Bodenbelastung durch Kampfmittel

Bei der Durchfuhrung der Bauarbeiten ist Vaorsicht gebaten. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vaorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrunden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelraum-
dienst zu benachrichtigen. Es wird empfohlen vor Durchfuhrung evtl. erforderlicher
groferer Bohrungen (z B. Pfahlgrundungen) Probebohrungen zu erstellen (70 bis 120
mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren), die mit Kunststoff- ader Nichtmetall-
rahren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden zu uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestallen
wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
Sollten die v.g. Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
Bohrplan zur Verfugung zu stellen.

3 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Wassermengen der Gewerbegrundsticke GEZ sawie der offentlichen Strafenflachen
werden dem vorhandenen RRB Gewerbepark zugeleitet. Dabei wird die Ableitungsmenge
zum Gillbach von 36 /s nicht verandert.

Fiur das Regenwasser des Gewerbegrundstickes GE' ist ein separates RRB geplant. Hier ist im

Entwasserungskonzept eine maximale Einleitmenge von 25 /s in den Kanal vargesehen.
Das RRB ist auf dem als private Grunflache dargestellten Areal vorgesehen.

L Grundwasser

Das Plangebiet liegh im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung. Das LANUV gibt fur das Plangebiet einen hochsten Grund-
wasserstand von max. 62,00m UNN an. Nach Beendigung der berghaulichen
Sumpfungsmalinahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwartfen.

5 Hohenentwicklung der Gebaude

Bei der Planung und Realisierung von Gebauden, Gebaudeteilen, sonstigen bauli-
chen Anlagen, "untergeordneten Gebaudeteilen” oder Aufbauten wie zB. Antennen-
anlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20m uber Grund ubersteigen, ist
eine Abstimmung mit der militarischen Luftfahrtbehorde (Wehrbereichsverwaltung
West, PF 301054, 40410 Dusseldorf) durchzufuhren.

6 Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Infarmation und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemall § 9 (4) BauGB 1.V.
mit § 86 BauO NRW

1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Hecken und/ oder gitterartige Zaune bis zu einer Hahe vaon
max. 2.00m zulassig

Sofern Innerhalb des GEZ2 -Gehietes mindestens 50 % der Grundsticksflache als offe-
ne Lagerflache o.a genutzt werden soll, ist entlang der Straflenbegrenzungslinie (mit
Ausnahme der natwendigen Zufahrten) das Grundstuck mit einer 2,00m hohen He-

tke einzugrunen.

Fur die Heckenbepflanzung sind nur standortgerechte Gehalze zulassig, wie z.B.
Hainbuche, roter Harfriegel, Hasel, Liguster, Feldaharn, Heckenkirsche, Schlehe,
Schneeball, Weilldorn und Holunder.

2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an dem einzelnen Gewerbebetrieb bzw. auf dem Grundstuck,
hinter der Einfriedung, zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen an Einfriedungen. Hiervon ausgenommen sind Wer-
beanlagen entlang der Grundstuckszufahrt bzw. dem Zugang. Diese Anlagen durfen
die Grafle van 1,00m? nicht uberschreiten. Die Hohe einschliefilich Tragkonstruk-

tion darf maximal 3,00m betragen.

Werbeanlagen selbst durfen maximal 4,0m hoch und 3,00m breit sein. Pro Gewerbe-
betrieb ist nur eine freistehende Werbetafel zulassig.

Werbeanlagen auf baulichen Anlagen (z.B. Dachern) sind nicht zulassig. Weiterhin
sind blinkende und sich bewegende Werbeanlagen nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Id.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert durch
Artikel L4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.07.2009
(BGBL. I S. 2585)

Verordnung Gher die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Baunutzungsverordnung-BauNV0) id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I

S 132), geandert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. | S. 885) und
durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S
L66)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

(Landeshauordnung-Bau0 NRW) id.F. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 {(GV NRW
S. 256, zuletzt geandert am 952000, GV NRwW S. 439}

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchQ) id.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI. |
S. 889}, geandert am 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), 6.08.1993
(BGBI. I S. 1458), am 27.05.1997 (BGBI. | S. 1054), 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081), 30.04.1998
(BGBI. | S. 823) und am 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481), 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) und am
09.09.2001 (BGBI. | S. 2331).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

IdF. der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV NW S. 666/SGV NW S. 2023) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28032000 (GV NW S 245)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebief
GE (§ 8 BaunNVQ)

siehe texfliche Festsetzungen

GE' | GE?

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

Mafll der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

0.8 Grundflachenzahl

Geschaossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

0K max.
12,50m

maximal zulassige Gebaudehohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (2) Nr. 1 BauGB

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zwetkbestimmung

W Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaff

Anpflanzen von Baumen § 9 (1) Nr. 25 BaulGB

‘ Anzupflanzender Baum

OO()OOO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vaon

D 66 o Baumen, Strauchern und sanstiger Bepflanzung

Sonstige Planzeichen

r--1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

L--J (§ 9 (7) BauGB)
.—._\,+ Begrenzung von Flachen

unterschiedlicher Nutzung
/ Richtungssektaor
_/A_7 siehe textliche Festsetzungen
Private Grunflache
RRB /wetkbestimmung Regenruckhaltebecken
g REQ

Zeichen der Katastergrundlage

Wohngebaude Grenzpunkt

Topografische Umrisslinie
A\B1.09 Gelandehohe NN

Offene Halle B Kanaldeckel
(Uberdachung) o Gully

Wirfschaftsgebaude

& Baum

7, ..
Gebaudedurchfahrt
/%% 7]

Flurgrenze

Baschung

Flursticksgrenze 126 Flurstucksnummer

_/L/_ Vermaflung mit Hilfslinien

# 2.00 Parallelmass

Weitere Symbole siehe Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW

Teilflache Lec rags i @BIA) | Lec aens in dBIA)
GE'’ 67 52

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berucksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN

45691 fur das Befriebsgrundstiuck berechnete Immissionskantingent oder einen Wert
van 15 dB unter dem mafigeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am
mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 23 der TA Larm)

nicht uberschreitet.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A (Winkel 215° bis 95°,

ausgehend vom Bezugspunkt Gaufli-Kruger 2547800, 5656500) erhahen sich die E-
missionskontingente Lgg nach DIN 45691 um folgende Zusatzkontingente Lk, zus

Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Zusatzkontingent L in dB

Richtungssektor Tag und Nacht

A 8
Winkel 215° bis 95°, ausgehend vom Be-
zugspunkt Gaufl-Kriger 2547800, 5656500)

PLANGRUNDLAGE 1. ENTWURF

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf der Grund-
lage der amflichen Katasterunterlage und Feldvergleich.

Der Stand der Angaben bezieht sich auf den

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zu- i A
standes richtig ist. Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen o
Katasternachweis uberein.

Manchengladbach, den (Friedrich)

Die stadtebauliche Planung wurde vom Hochbau- und
Planungsamt der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt

Rommerskirchen, den

3. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DerPlanungs-, Bau-, Grunflachen- und Umweltausschuss der
Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss Uber die offentliche Auslegung des worden.
Offenlageentwurfes gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Rommerskirchen am.........

Diese Planung ist gemall § 10 Abs.1 BauGB vom Rat der Gemeinde
................. als Satzung beschlossen

7. BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Beschlusses uber die Satzung sowie
des Ortes der Auslegung gemafl § 10 (3) Baugesetzbuch ist am
................................ erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung fritt dieser Plan in Kraft.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

(0bVD

Die geodatische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Monchengladbach, den

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des
Planungs-, Bau-, Grunflachen- und Umweltausschusses des
Rates der Gemeinde Rommerskirchen gem § 2 (1) Baugesetz-
buch am 27042006 aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am.............. ortsublich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

{(Der Burgermeister)

informiert.

L. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Offenlageentwurf zu diesem Plan hat nach ortsublicher
Bekanntmachung am ... in der Zeit vom

.. his einschlieflich ... gem. § 3 Abs.?
Baugesetzbuch als Entwurf offenflich ausgelegen. Die Trager
of fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vam ... von der offentlichen Auslegung

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

6. AUSFERTIGUNG

Rammerskirchen, den

(Der Burgermeister)

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Rommerskirchen
Bebauungsplan RO 40 "Gewerbepark V"

Mafistab 1:500
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