Flache = 0955 m?

1135 x 8.1 cm

BlattgroBe:

Textliche Festsefzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen geman3 § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1BauGB

11 Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 BauNVO [Gartenbaubetriebel, Nr. 7 BauNVO [Tankstellen]
und Nr. 8 BauNVO [Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind] sind in Anwendung des
§1(5) BauNVO nicht zuldssig.

2 Maf der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1BauGB

21 Das Maf der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

3 Man der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1BauGB

31 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

L MafBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG)
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

[ Fiir die Fassade des ehemaligen Empfangsgebaudes (EG), welches als Wohn- und
Arbeitsflache genutzt wird, sind Larmpegelbereiche (LPB) gemai BIN 4109 festgelegt.

Aufgrund der hoheren Gerauschbelastung zur Nachtzeit durch Schienenverkehr, wurden die
Larmpegelbereiche fir Nutzungen Tags nach DIN 4109 festgesetzt und fiir Nutzungen von
Schlafraumen nachts gemdl einer Empfehlungen des BayLfU aus 2007,

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Tabelle 8)
Immissionsort Larmpegel- Mafgebliche Erforderliche resultierende

bereiche Auflenlarmpegel bewertete Schalldamm-

La (dB (A) Mafe R'yres (dB(A))
Wohnraume Biro-/ Arbeits-
raume
Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht Tag / Nacht

EG West IV /7 VI 66-70 / 76-80 40 /50 35/45
EG Nord vV /i N-157 >80 45/ 40 /50
EG Ost IV / Vi 66-70 / 76-80 40 /50 35745
EG Std 7 61-65 / 66-70 35/ 40 30/35
2) Die Anfarderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen

42 InSchlafrdumen sind schallddmmende, eventuell fensterunabhangige Liiftungsanlagen (gem.
VDI 2719) vorzusehen.

5 Pflanzgebot
§9 (1) Nr. 25a BauGB

51 Im Verkehrsgriin sind Bdume und Strducher aus der nachfolgenden Artenliste auszuwihlen,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

Einzelbdume

Acer platanoides ‘Cleveland’
Acer platanoides ‘Columnare’ Saulenfarmiger Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche (nur Hochstamm)
Fraxinus excelsior Esche

Fraxinus excelsior 'Geessink’ Esche ‘Geessink'

Quercus pefraea Trauben-Eiche

Quercus robur 'Fastigiata’ Saulenfarmige Stiel-Eiche

Spitz-Aharn ‘Cleveland’

Quercus cerris Zerr-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

6  Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung
(gewidmete Bahnflachen)
§°9 (2) BauGB

6.1 Die Nutzungen im gekennzeichneten Bereich GB 1 werden am Tag nach Bestandskraft des
Freistellungsbescheides gemdB § 23 AEG zuldssig.

Hinweise § 9 (6) BauGB
1 Archdologische Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bedenfunde, d.
h.Mauern, alte Graber, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hahlen und Spalten, aber auch tierisches und/oder pflanzliches Leben aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Bie Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem
Rheinischen Amt fiir Badendenkmalpflege in Bonn (Tel: 0228/9834-119) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Benkmalbeharden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. L DSchG
NW).

2 Bodenbelastung

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher graferer Bohrungen (z B. Pfahlgrindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Burchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen. Danach
sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen. Scllten die o. g. Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen

Im nicht ausgewertetem Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei
Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abfragung um ca. 50 cm sowie
eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Verfarbungen, Inhamogenitat
empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, safern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu benachrichtigen.

3 Grundwasser

Bas Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkchlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung Nach Aussage des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) ist fir den Planungsbereich einen Wasserstand vor Beginn der
Simpfungsmannahme von etwa 59-60 m & NHN (1955) verzeichnet. Der Grundwasserhochststand
wurde mit etwa 62 m i NHN angegeben. Berzeitf liegh der Grundwasserstand bei efwa 58 m i NHN.
Nach der Beendigung der Bergbaulichen Simpfungsmafnahme ist ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten.

Sawohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bedenbewegungen maglich.

4 Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der Parkanlage
dienen der Infermation und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der Festsefzungen dieses
Bebauungsplanes und daher unverbindlich
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__/ bauliche Anlagen OPV____

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet
(5 6 BauNva)

Ml siehe textliche Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

Maf} der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

06 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschasse

Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfldchen

Flache fiir Bahnanlagen

]
]

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an
die Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. & 1 und (6) BauGB

v Einfahrt

Einfahrtsbereich

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen und Pflanzgebot
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Verkehrsgriin

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(2)Nr. 1 BauGB

Baugrenze

o offene Bauweise (§22 BauNV0)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(89 (7) BauBG)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vargesehenen
Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind

(89 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), die
dem Denkmalschufz unterliegen
(89 Abs. 6 BauGB)
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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

IdF. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BG BL I S. 2414) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2009/28/EG zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen vem 12.04.2011 (BGB L. 1. S. 619)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) idF. der Bekanntmachung vom 23.011990 (BGB L Il S. 132),
gedndert durch das Einigungsvertragsgesetz vom 23 .091990 (BGB L L S. 885) und durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Verardnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18121990 (BGBL | 1991S.58)

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - Bau0 NRW) idF. der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256) in
der zur Zeit giltigen Fassung.

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) idF. der Bekanntmachung vom 29.072009 (BGBL I S. 2542)
in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nerdrhein-Westfalen
(GO NW) LdF der Bekanntmachung vem 14. Juli 1994 (G V NW S. 666/ SGV NW S. 2023), in der zur
Zeit giiltigen Fassung.

1 ENTWURF

Die st@dtebauliche Planung wurde vom Amt fiir Grundstiicksmanagement
der Gemeinde Rommerskirchen gefertigt.

Rommerskirchen, den
iA

(Schneider)

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BURGER

Aufgrund des Beschlusses des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vam 16.06.2011 lag
nach amtlicher Bekanntmachung am 22.06.2011 der Entwurf des Bebauungsplanes nebst
Entwurf der Begriindung in der Zeit vem 24.06.2011 bis einschlieBlich 25.07.2011 zu
jedermanns Einsicht aus.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

5. BESCHLUSS UBER DIE GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Rammerskirchen hat in seiner Sitzung am 15.09.2011 den Beschluss
iber die dffentliche Auslegung dieses Planes nebst Begriindung gemaf3 der
§ 3 Abs. 2 und 133 BauGB gefasst.

Rommerskirchen, den

(Der Birgermeister)

7. BETEILIGUNG DER TRAGER GFFENTLICHER BELANGE UND
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Ben Trdgern 6ffentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde gem. der § 4 Abs. 2 und
133 BauGB mit Schreiben vem 16.09.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den

(Ber Burgermeister)

9. AUSFERTIGUNG

Bieser Plan wird hiermit ausgefertigt

Rommerskirchen, den

(Ber Birgermeister)

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes RO 39 “Bahnhofsumfeld” wurde gem. § 1 Abs. 3 und
der § 2 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung vom Rat der Gemeinde
Rommerskirchen am 16.06.2011 beschlossen. Der Umweltbericht entfallt bei diesem Verfahren
Ber Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN

Den Trdgern dffentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurde gem. der § 2 Abs. 2, 4
und 133 BauGB mit Schreiben vom 17.06.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Rommerskirchen, den

(Der Biirgermeister)

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan nebst Begriindung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2109.2011in der
Zeit vom 29.09.2011 bis einschlieBlich 31.10.2011 gem. der § 3 Abs. 2 und 13a BauGB als
Entwurf 8ffentlich ausgelegen.

Rommerskirchen, den

(Der Burgermeister)

8. BESCHLUSS
Bieser Plan ist geman § 10 Abs. 1BauGB in Verbindung mit § 7 GO NW vom Rat der Gemeinde
Rommerskirchen am __. . als Satzung beschlossen worden.

Rommerskirchen, den

(Ber Burgermeister)

10. BEKANNTMACHUNG

Bie Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Safzung sowie des Ortes der Auslegung

gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ist am __. .

Rommerskirchen, den

(Ber Burgermeister)

erfolgt.

Gemeinde Rommerskirchen
Bebauungsplan RO 39 “Bahnhofsumfeld”

Maf3stab 1:500

Gemarkung Rommerskirchen
Flur 19 und Flur 20

Ubersichtsplan (ohne Mafstab)
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