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1 Planungsvorgaben

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fur die Fortset-
zung der bereits im Bebauungsplan RO 34 ,Maternusstralle 1 planungsrechtlich festge-
setzten Mischbebauung entlang der Maternusstral3e geschaffen werden. Mit der Mal3nah-
me wird im Studwesten von Sinsteden ein klar definierter Ortsrand geschaffen.

Die Gemeinde Rommerskirchen beabsichtigt mit der Ausweisung eines Dorfgebietes im
Ortsteil Sinsteden, dem anhaltenden Bedarf an Baugrundstiicken gerecht zu werden. Die
Planung ist damit Teil der kommunalen Baulandpolitik, die die Deckung des sich aus den
einzelnen Ortslagen entwickelnden Eigenbedarfs an Bauland zum Ziel hat. Die Entwicklung
erfolgt dabei unter Nutzung der im Flachennutzungsplan vorhandenen Flachenpotentiale
und der sinnvollen Abrundung der Ortslage und Nutzung vorhandener Infrastruktur.

Mit der Ausweisung von Grundstiicken fur freistehende Einzel — bzw. Doppelhduser werden
vorhandene Bebauungsstrukturen aufgegriffen. Der Bebauungsplan zielt auf eine mal3volle
Verdichtung mit angemessenen GrundstiicksgréRen ab. Eine Eingrinung des sudwestli-
chen Randes des Baugebietes erfolgt Uber die geplanten Naherholungs- und Ausgleichs-
flachen.

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet grenzt nordlich an die MaternusstrafRe und westlich an landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Nordlich an das Plangebiet schlieRen sich Mischbauland, ein Kindergar-
ten sowie eine Bolzwiese an, die gleichzeitig einmal im Jahr als Festwiese genutzt wird.
Ostlich grenzt der Monschauer Weg an.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Rommerskirchen, Flur 33 und beinhaltet die
Flurstiicke 55, 111, 112, 113, 114, 116, 117, 118, 119, 120 und Teile von dem Flurstiick
100.

Die Flache des Plangebietes wird derzeit Uberwiegend als Weideflache genutzt. Zusatzlich
befinden sich dort ein Wohnhaus und eine Scheune.

1.2 Planungsvorgaben

Die am 28.02.2007 von der Bezirksregierung genehmigte 31. Flachennutzungsplanande-
rung stellt das Plangebiet als ,Mischbauflache®, ,o6ffentliche Griunflache* und ,Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘ dar.
Es wird Uber die Maternusstrafl3e erschlossen und Uber die B 59 an das Uberdrtliche Stra-
Rennetz angebunden.

Im Bebauungsplan sind die Mischbauflachen sowie die privaten und 6ffentlichen Grinfla-
chen leicht abgeandert zum Flachennutzungsplan festgesetzt worden, deswegen wird der
Flachennutzungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB berichtigt. Die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebietes wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fir den Regierungsbezirk Dusseldorf konkretisiert
durch die Siedlungsbereiche die landesplanerisch angestrebte Siedlungsstruktur. Er stellt
fur das Plangebiet einen allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Das Plangebiet befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis
Neuss, Teilabschnitt VI — Grevenbroich/Rommerskirchen und ist mit dem Entwicklungsziel



Planungsvorgaben 2

2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebens-
raumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® belegt.
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2 Stadtebauliches Konzept

Einzelfestsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
Das nordostliche Plangebiet wird als Dorfgebiet festgesetzt.

Zur Vermeidung stadtebaulich unerwinschter Entwicklungen werden die ansonsten allge-
mein zuldssigen Nutzungen nach 8 5 (2) Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der Ortskern von Rommerskirchen soll als Einzelhandelsstandort gesichert werden, darum
werden Einzelhandelsansiedlungen, die nach § 5 (2) Nr. 5 BauNVO ebenfalls allgemein zu-
l&ssig sind, in diesem Bebauungsplangebiet ausgeschlossen.

Sie kénnen nur dann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment
nahversorgungsrelevant ist und der Betrieb der Deckung des Bedarfes der Bevdlkerung in
Sinsteden dient.

Unter Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs zu
verstehen. Der Nahversorgung kommt wegen der eingeschrankten Mobilitat vieler Men-
schen eine besondere Bedeutung zu. Dies gilt insbesondere in landlichen Gebieten, wie
hier in Sinsteden. Aus diesem Grund sollen diese Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet aus-
nahmsweise zulassig sein, wenn seitens des Antragstellers nachgewiesen wird, dass der
Einzelhandelsbetrieb nur der Deckung des taglichen Bedarfs der Bevolkerung in Sinsteden
dient (der zu erwartende Umsatz also aus der mal3geblichen Kaufkraft der Sinstedener Be-
volkerung erzielt werden kann).

Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden im Einzelhandelserlass NRW (Gem.
RdErl. d. Ministeriums fiur Bauen und Verkehr - V.4 / VI A1 - 16.21 - u. d. Ministeriums fir
Wirtschaft, Mittelstand und Energie- 322/323-30.28.17 v. 22.09.2008) folgende Sortimente
verstanden:

* Lebensmittel, Getranke
¢ Gesundheits- und Drogerieartikel

Die Einordnung dieser Sortimente als nahversorgungsrelevant ist in Rommerskirchen un-
bestritten. Es sind keine auch Anhaltspunkte ersichtlich bzw. vorgetragen worden, die eine
abweichende Festlegung der Sortimente begriinden wirden.

Da Ublicherweise in den Nahversorgungsmarkten auch weitere Sortimente wie beispiels-
weise Tabakwaren, Schreibwaren und Zeitschriften angeboten werden, sollen diese eben-
falls zulassig sein. Damit soll die notwendige Flexibilitat, die ein Nahversorgungsmarkt be-
nétigt, um insgesamt wirtschaftlich handeln und konkurrenzfahig bleiben zu kénnen ge-
wahrleistet werden.

Die Begrenzung auf 20 % der Verkaufsflache erfolgt nach Ricksprache mit der Industrie-
und Handelskammer Mittlerer Niederrhein. Wichtig ist, dass der Nahversorgungscharakter
des Betriebes erhalten bleibt. Dies soll mit der Begrenzung erreicht werden.

Die Flachenaufteilung 80 : 20 ist auch Bestandteil mehrerer Zentren- bzw. Einzelhandels-
konzepte in der Region (z. B. Regionales Einzelhandelskonzept des Kreises Viersen, Zent-
renkonzept Krefeld). Zudem gibt es diesen Anlagentyp nach Auskunft der IHK auch bereits
in der Realitat.
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Die Gemeinde Rommerskirchen betrachtet die 80 : 20 Regelung ebenfalls als sinnvolles
Ergebnis einer Abwégung zwischen den Interessen der Einzelhandelsbetriebe und den
stadtebaulichen Interessen zur Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung im Ortstell
Sinsteden sowie dem Schutz der Versorgungsbereiche im Ortskern der Gemeinde Rom-
merskirchen.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung von einzelnen Baufenstern fur Einfamilien- bzw. Doppelhauser werden
vorhandene Bebauungsstrukturen aufgegriffen. Der Bebauungsplan zielt auf eine malRvolle
Verdichtung mit angemessenen Grundstiicksgréf3en ab.

Unter Berlcksichtigung der unmittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen sieht der Be-
bauungsplan fiir das neue Dorfgebiet eine eingeschossige Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelh&usern vor.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie
die Festsetzung der maximalen Traufhéhe und der Oberkante der baulichen Anlage be-
stimmt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt, was weitestgehend der Umge-
bungsbebauung entspricht und eine vertragliche Grundstiicksausnutzung gewébhrleistet.

Erfahrungsgemaf kann durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse die Hohenent-
wicklung in Baugebieten im Hinblick auf eine stadtebauliche Harmonisierung nicht hinrei-
chend gesteuert werden. Obwohl eine einheitliche Geschossigkeit festgesetzt ist, kdnnen
durch Kellergeschosse, die tber das Erdreich hinausgebaut werden und durch die jeweili-
gen Drempelausbildungen im Dachgeschoss sehr unterschiedlich hohe Gebdude entste-
hen. Dies kann insgesamt zu einem unmal3stablichen stddtebaulichen Erscheinungsbild
fuhren. Es wird daher zugunsten der Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4,5 m
und des Mal3es der maximalen Hohe der baulichen Anlage von 8,0 m auf die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage
der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (AuRenkan-
te der Verkehrsflache entlang der Grenze zum anschlieBenden Baugrundstick).

Zusammen mit einer Dachneigung von 30° bis 45°ermd glichen diese Festsetzungen eine
stadtebaulich ansprechende Weiterentwicklung des Ortsteiles Sinsteden.

2.3 Baugrundstiicke

Bei der Entwicklung des Dorfgebietes wird davon ausgegangen, dass die Nachfrage nach
Grundstucken fur das freistehende Einzelhaus oder fir das Doppelhaus gegeben sein wird.

Auf der festgesetzten Bauflache von rund 3.569 gm inklusive 2.041 gm privater Grunflache
werden zu dem bestehenden Wohngebaude ca. 7 neue Grundstiicke herausparzelliert und
ein Bestand gesichert. Bei einer Belegungsziffer von im Mittel 3 EW/WE ware dann im
Plangebiet mit rund 21 neuen Einwohnern zu rechnen.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind in einem Abstand von mindestens 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die Bebauungstiefe ist durch die hintere Baugrenze
mit 15 m festgesetzt. Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Damit ist grundsatzlich die
Maoglichkeit gegeben, freistehende Gebéude zu errichten. Bei einer entsprechenden Verfi-
gung Uber die jeweils betroffenen Nachbargrundstiicke kdnnen ausnahmsweise auch ein-
oder zweiseitig angebaute Gebaude errichtet werden.
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2.5 Ho6henlage der nicht iberbaubaren Grundstiickstl achen

Die Hohenlage der nicht Gberbaubaren Flachen ist durch Eintrag in der Planzeichnung
zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die H6he notwendiger Zwi-
schenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und
den Hohen der Stralenrander zu interpolieren. Malgebend ist die ausgebaute ansonsten
die geplante Stralenhthe. Diese Festsetzung ist getroffen, da die technische Planung des
Tiefbaus (notwendige Hohen des Kanals) eine Erhéhung des Stralienbaukdrpers gegen-
uber dem Bestandsgelande erfordert. Das Gelande zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
privatem Pflanzstreifen soll in einer Parallelen von 21,00 m zur Stralenbegrenzungslinie an
die Hohenlage der Stral3e angepasst werden. Mit der getroffenen Festsetzung, dass die
Grundstucksflachen grundséatzlich mit einem Toleranzbereich von + /- 10 cm bindig zu den
Stral3enrdndern anzulegen sind soll dies definitiv klargestellt werden. Die natirlich gewach-
sene Gelandeoberflache des privaten Pflanzstreifens sollte beibehalten werden. Deswegen
wird die Flache zwischen hinterer Baugrenze und privatem Pflanzstreifen dazugenutzt, den
Hoéhenunterschied auszugleichen.

Mit der zwingenden Festsetzung der Gelandehdhe fiur die gesamten nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird gleichzeitig erreicht, dass es keine Nachbargrundstiicke mit gra-
vierenden Unterschiede in den Gelandehthen geben wird, so dass grof3ere erforderliche
Abstandsflachen (nach § 6 der Landesbauordnung NRW, LBO) zwischen Geb&auden bzw.
zwischen den Aufschiittungen der einzelnen Grundstiicke vermieden werden kénnen.

Wird eine weitergehende Aufschittung bis an den privaten Pflanzstreifen gewinscht, ist
dies mit dem jeweiligen Nachbarn abzuklaren und sein Einverstandnis einzuholen oder den
Ausgleich auf dem eigenen Grundstiick vorzunehmen. In jedem Fall ist aber der Hohen-
ausgleich bis an den privaten Pflanzstreifen, auf natiirliches Geldnde anzufertigen.

Bei den Grundstlucken die neben der privaten Grinflache liegen ist der Gelandeunterschied
in den seitlichen Abstandsflachen auszugleichen.

2.6 Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und Pflanzgebote

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Rommerskirchen Nr. 35 ,Maternusstraf3e 2 ist
ein Eingriff in Natur und Landschaft in Form einer zusatzlichen Versiegelung durch Gebau-
deflachen zu erwarten. Im riickwartigen Bereich der Baugrundstiicke wird ein 15,0 m breiter
privater Pflanzstreifen als Ausgleichsflache nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, auf
dem je 100 m2 ein Obstbaum alter rheinischer Sorte anzupflanzen ist.

Auf der angrenzenden Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden Wald- und Gehdlzflachen angelegt. Siehe hierzu den
landschaftspflegerischen Begleitplan der Planungsgesellschaft Smeets + Damaschke zum
BOA-Kraftwerk Neurath.

An der neu ausgebauten Maternusstrale sind Baume entsprechend der Artenliste ,Stra-
Renb&ume* zu pflanzen.
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3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.1 Larmschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung der KRAMER Schalltechnik vom 24.11.2006
vor. Die Sportgerdusche, der auf der nérdlichen Seite der Maternusstral3e neben dem Kin-
dergarten liegenden Bolzwiese, wurden im Sinne einer konservativen Betrachtung in An-
lehnung an die 18. BImSchV — Sportanlagenlarmschutzverordnung (4) fur eine maximale
Nutzung wahrend der ,kritischsten* Nutzungszeit an Sonn- und Feiertagen, der Ruhezeit
von 13.00 — 15.00 Uhr, prognostiziert und beurteilt.

Danach werden die entsprechenden gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte in den Ru-
hezeiten um bis zu 4 dB Uberschritten.

Malnahmen zur Verminderung der Immissionsbelastung werden zum Einen die Verlegung
des Bolzplatzes in die nordlichste Ecke der vorhandnen Griunflache des Grundsticks Ge-
markung Rommerskirchen, Flur 33, Flurstiick 73 sein und zum Anderen stellt die Gemeinde
entsprechende Hinweisschilder an der Bolzwiese auf, welche die Nutzung wéhrend der Mit-
tagszeit zwischen 13.00 — 15.00 Uhr und ab 20.00 Uhr abends untersagen.

Die Nutzung der Wiese als Festwiese stellt insofern keine Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung da, da es sich hier jeweils um ein einmaliges Ereignis pro Jahr handelt und der
Brauchtumspflege des Ortes dient.

3.2 Altablagerungen und Altlasten

Das Plangebiet ist nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Rommerskirchen frei von Altab-
lagerungen und Altlasten.

3.3 Kampfmittel

Die Auswertung des Plangebietes war wegen Schattenwirfen, unzureichender Bildqualitat
und Bebauung teilweise nicht moéglich. Daher kann die Existenz von Kampfmitteln nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Im ausgewerteten Bereich liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
vor. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden.

Im nicht ausgewertetem Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um
ca. 50 cm sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B. Ver-
farbungen, Inhomogenitat empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen, so-
fern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst
zu benachrichtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindung) sind Pro-
bebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen. Da-
nach sind diese Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoR3en wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampf-
mittelrdumdienst zu benachrichtigen. Sollten die o. g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist
dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.
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4 Erschlielfungskonzept

4.1 AuRere Anbindung

Das Plangebiet wird direkt Gber die MaternusstraRe erschlossen und Uber die B 59 an das
uberdrtliche StraRennetz angebunden.

4.2 Ruhender Verkehr

4.2.1 Stellplatze auf den Baugrundstiicken

Entsprechend der Bauordnung sind notwendige Stellplatze auf den Baugrundstiicken nach-
zuweisen.

Im Rahmen der vorgeschlagenen Bebauung entstehen ca. 7 neue Baugrundstiicke. In An-
lehnung an den Schlussel von 1 - 2 privaten Stellplatzen pro Wohneinheit sind 7 - 14 Stell-
platze in Form von Garagen/Carports/Stellplatzen auf den neu zu bildenden Grundstiicken
mdglich. Da es sich um freistehende Einzelhduser bzw. Doppelhauser handelt, ist innerhalb
der Baugrenzen sowie in den seitlichen Abstandsflachen Raum fir Stellplatze und Gara-
ge/Carport. Dazu sind die geschlossenen Garagen und Carports in einem Mindestabstand
von 5,00 Metern zur StralBenbegrenzungslinie zu errichten.

4.2.2 Stellplatze im StralRenraum

Die im Bebauungsplan dargestellte Ausbauplanung der Maternusstraf3e sieht mehrere 0f-
fentliche Stellplatze im StralRenraum vor.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Abwasser- und Regenwasserbeseitigung

Grundsatzlich besteht gem. 8§ 51a Landeswassergesetz die Erfordernis, das anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens
wurde von TERRA Umwelt Consulting im angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes
RO 34 ,MaternusstraRe 1“ untersucht. Eine Versickerung ist laut des Gutachtens nur mit
einem unverhaltnismafig hohen technischen und finanziellen Aufwand mdglich.

In einem solchen Fall l&sst der § 51 a Abs. 3 LWG auch einen Anschluss an einen Misch-
wasserkanal fur die Niederschlagswasserbeseitigung zu. Die Untere Wasserbehdrde hat
hierzu ihre Genehmigung in Aussicht gestellt. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird
dementsprechend in Absprache mit dem Erftverband tGber den 6ffentlichen Kanal erfolgen.

5.2 Versorgungsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas erfolgt durch Anschluss
an die bestehenden 6ffentlichen Versorgungsnetze der Kreiswasserwerke, der RWE Rhein-
Ruhr Netzservice GmbH und der Rhenag.

5.3 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Abfall ist durch ein von der Gemeinde Rommerskirchen beauftragtes
Unternehmen sicher gestellt.
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6 Umweltbericht

6.1 Gesetzliche Grundlage

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung im Rahmen der Aufstellung der Bau-
leitplane vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gem. der ge-
setzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verbindung mit 8 2 (4) BauGB festgehalten und bewer-
tet worden.

6.2 Merkmale des Vorhabens

6.2.1 GrofRe und Art des Vorhabens

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes umfasst ca. 2,38 ha. Davon sind 0,78 ha fir
Mischbauflachen einschlieRlich privater Grunflache, 0,19 ha fur Verkehrsflachen, 0,03 ha
fur offentliche Grunflachen und 1,38 ha fiur Eingriffs-/ Ausgleichsmafnahmen im Rahmen
der BOA-Kraftwerke vorgesehen. Durch die geplanten Nutzungen werden ausschlieflich
Weideflachen in Anspruch genommen.

6.2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Nat  ur und Landschaft

Die Uberplanung betrifft die Weideflachen siidwestlich der MaternusstraRe. Die Mischbau-
flachen werden maximal zu 40 % versiegelt. Die Bebauung wird in offener Bauweise als
Einzel- oder Doppelhduser mit Géarten gestaltet sein. Auf den riickwartigen Grundstiicken
werden private Grunflachen in einer Tiefe von 15 m mit dem Pflanzgebot fiir eine Obst-
baumwiese festgesetzt. Die 6ffentliche Grinflache wird mit Baum- und Gehdlzpflanzungen
gestaltet. Entlang der Maternusstral3e ist die Anpflanzung von hochstammigen Straf3en-
baumen vorgesehen.

Nach Aussage des Bodengutachtens fir das angrenzende Plangebiet des Bebauungspla-
nes RO 34 ,MaternusstralRe 1“ ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur mit un-
verhaltnismaiig hohem technischen und finanziellen Aufwand mdéglich. In Absprache mit
der Unteren Wasserbehoérde und dem Erftverband wird das Niederschlagswasser in den
vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

6.2.3 Abfallerzeugung

Die im Dorfgebiet anfallenden Abfélle werden ordnungsgemal gesammelt und durch die
kommunale Abfallentsorgung einer ordnungsgemafien Entsorgung bzw. Wiederverwertung
zugefuhrt.

6.2.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Die neuen Ansiedlungen werden voraussichtlich auch zu einer Zunahme der Verkehrsbe-

lastung auf der Alten Dorfstral3e und dem Monschauer Weg fuhren. Die Verkehrszunahme
wird aber bei ca. 7 geplanten Baugrundstiicken gering ausfallen.
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6.3 Standort des Vorhabens

6.3.1 Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskrit  erien)

Die zukinftige Wohnbauflache wird derzeit als Acker- und Weideland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der FNP stellt diese Flache tGberwiegend als Mischbauflache und 6ffent-
liche Grunflache dar. Die sudliche offentliche Grunflache ist als Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Sie ist bereits
im Rahmen der 31. Flachennutzugsplandnderung als Suchraum fir o6kologische Aus-
gleichsmalRhahmen ausgewiesen worden. Nordlich der Maternusstral3e ist eine Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Festwiese” dargestellt.

Das Plangebiet grenzt nordlich an die Maternusstraf3e und westlich an landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Nordlich an das Plangebiet schlie3en sich Mischbauland, ein Kindergar-
ten sowie eine Bolzwiese an, die gleichzeitig einmal im Jahr als Festwiese genutzt wird.
Ostlich grenzt ein Wirtschaftsweg an.

6.3.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet ist bisher weitgehend unversiegelt, so dass das Niederschlagswasser ver-
sickern kann und zur Grundwasserneubildung beitragt.

Die Flache bietet sich im Bereich des Ortsrandes fir eine stadtebaulich sinnvolle Arrondie-
rung an. Mit der geplanten Ortsrandeingriinung im Bereich der Malinahmenflachen wird der
Wert fur das Landschaftsbild gesteigert.

Fur Teile des Plangebietes werden humose Bdden ausgewiesen. Dies hat zur Folge, dass
die Boden sehr druckempfindlich und wenig tragfahig sind. Da die Bodenschichten auf kur-
zer Distanz erfahrungsgemafl wechseln, muss man, bei gleichmafiger Bodenbelastung,
mit unterschiedlichen Setzungen rechnen. Aus diesem Grund erfolgt fir den Teil des Plan-
gebietes, der solch einen humosen Boden aufweist, gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB eine
Umgrenzung entsprechend der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, er-
forderlich sind.

Diesbeziiglich sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrun-
des” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

6.3.3 Belastbarkeit der Schutzguter (Schutzkriterie  n)
* FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete

Nicht vorhanden.

* Naturschutzgebiete gem. § 13 BNatG

Nicht vorhanden.

* Nationalparke gem. 8§ 14 BNatG

Nicht vorhanden.



Umweltbericht 11

» Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete

Nicht vorhanden.

* Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. 8 20c BNatG u. 8 62 LGNW

Nicht vorhanden.

« Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG sowie Uberschwemm  ungsgebiete gem.
§ 32 WHG

Nicht vorhanden.

* Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschrif  ten festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Nicht vorhanden.

* Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insb. zentral e Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 u. 5 ROG

Nicht vorhanden.

* |n amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkma le, Denkmalensembles,
Bodendenkmale (oder arch&ologisch bedeutende Landsc haften)

Im Plangebiet wurde eine archéologische Prospektion durchgefiihrt. Planungsrelevante
archéologische Befunde wurden dabei nicht nachgewiesen. Lediglich ein Grab und ein
Hausgrundriss konnten im parallel zum Monschauer Weg angelegten Suchschnitt fest-
gestellt und dokumentiert werden. Diese Befunde wurden erst etwa 70 cm unter GOK
angetroffen. Eine Bebauung oder Bepflanzung in diesem Bereich ist unproblematisch.

Die 88§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten.

6.4 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

6.4.1 Ausmal der Auswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens beschréanken sich im Wesentlichen auf die Flache selbst
sowie auf die nachste Umgebung.

Die geplante Mischbauflachenarrondierung fiihrt zur Versiegelung eines Teils der bisher
unversiegelten, landwirtschaftlich genutzten Flachen. Geplant sind ca. 0,78 ha fir Misch-
bauflachen inklusive des 15 m breiten privaten Grinstreifens, der allerdings in die GRZ-
Berechnung nicht mit einfliel3t. Geht man von einem Versiegelungsgrad von 40 % fir Dorf-
gebiete aus (GRZ), dann werden insgesamt ca. 0,31 ha Flache versiegelt.

Es ist zu erwarten, dass die von der Nutzung ausgehenden verkehrsbedingten Immissionen
fur die umgebenden Nutzungen unterhalb der Immissionsgrenzwerte bleiben werden.
6.4.2 Etwaiger grenziberschreitender Charakter der  Auswirkungen

Nicht vorhanden.
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6.4.3 Schwere und Komplexitéat der Auswirkungen

Zur Bewertung der Larmsituation wurde ein Gutachten durchgefiihrt, bei dem die Larmim-
missionen der angrenzenden Bolzwiese untersucht wurden. Aufgrund der Erhebungen wer-
den Schilder entlang der Bolzwiese aufgestellt, dass die Nutzung wéahrend der Mittagszeit
zwischen 13.00 — 15.00 Uhr und ab 20.00 Uhr abends nicht zul&ssig ist.

Die Nutzung der Wiese als Festwiese stellt insofern keine Beeintrachtigung der Wohnnut-
zung da, da es sich hier jeweils um ein einmaliges Ereignis pro Jahr handelt und der
Brauchtumspflege des Ortes dient.

Bis auf die Versiegelung des Bodens sind von dem Vorhaben keine schwerwiegenden Be-
eintrachtigungen der Ubrigen Schutzglter zu erwarten. Dennoch stellt die Planung einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der nach den naturschutz- und landschaftsrechtlichen
Erfordernissen auszugleichen ist. Mit der im Plangebiet liegenden 6kologischen Ausgleichs-
flache (Okokontoflache) steht eine ausreichend groRe Flache verbindlich zur Verfiigung.

Die beschriebenen Auswirkungen treten ein, wenn die Planungen umgesetzt werden.

6.4.4 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Ausw  irkungen

Die beschriebenen Umweltauswirkungen durch die Versiegelung der Flache wirken lang-
fristig und treten permanent auf.

Die verkehrlich bedingten Larmimmissionen werden sich im Wesentlichen auf den Tages-
zeitraum (6 bis 22 Uhr) der Werktage beschréanken. Da Larmimmissionen ausschlief3lich
unmittelbar wirken, stellen sie keine irreversiblen Auswirkungen dar. Sie treten nur auf, so
lange die Verkehrsbelastung vorhanden ist.

Es wird nicht mit schwerwiegenden Larmimmissionen fur die neue Wohnbebauung gerech-
net. In den kritischen Zeiten zwischen 13.00 und 15.00 Uhr und ab 20.00 Uhr wird die Nut-
zung der Bolzwiese untersagt. Die Nutzung als Festwiese dient der Brauchtumspflege des
Ortes und ist auf ein Wochenende im Jahr beschrankt.

6.5 Fazit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt. Grundlage
der Prufung waren die Ziele des Bebauungsplanes sowie die allgemeinen Grundséatze und
Ziele fur die einzelnen Schutzgiter aus den jeweiligen Fachgesetzen.

Durch die Planung ergeben sich Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Die
durch die Bebauung der Grundstiicke zuséatzlich zur jetzigen Situation auftretenden Belas-
tungen durch Verkehrslarm und Emissionen aus Gebaudeheizungen sind nicht erheblich.

Die beplanten Baugrundsticke bieten durchschnittliche Lebensbedingungen fir Pflanzen
und Tiere, so dass dort nicht mit einem Vorkommen seltener oder geschutzter Arten ge-
rechnet werden muss. Die vorhandenen Biotopstrukturen der Weideflachen werden durch
die Bebauung beseitigt, an ihre Stelle tritt auf den Freiflachen die Anlage von Hausgarten.

Durch die Errichtung der Gebaude und der Nebenanlagen gehen Bodenfunktionen verlo-
ren. Aufgrund der angestrebten Baustruktur ist bestimmt, dass durch das Hauptgebaude
40 % der Grundsticksflachen eingenommen werden kénnen und die Versiegelung durch
Nebenanlagen sich auf insgesamt 60% der Grundstlcksflache erstrecken kann.

Fur den Wasserhaushalt haben die Grundstiicke keine besondere Bedeutung. Durch die
Bebauung ist nicht mit Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachengewésser zu rech-
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nen. Die Versickerungsflache wird durch die Bebauung verringert. Die Neuanlage versie-
gelter Flachen fuhrt zur Entstehung lokalklimatischer Belastungszonen, da die Warmespei-
cherung erhoht und die Kaltluftproduktion unterbunden wird.

Durch die Bebauung gehen keine fir das Landschaftsbild wichtigen Geholze verloren. Ins-
gesamt gesehen hat das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes durch die Eintonig-
keit der Flachen eine geringe Bedeutung fur das Erholungspotential.

Zur Bewertung der Bodendenkmalpflege wurde eine archaologische Sachstandsermittlung
durchgefihrt. Insgesamt haben sich nach dem Ergebnis der Prospektion keine Anhalts-
punkte fur den Erhalt bedeutender Bodendenkmalsubstanz ergeben.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung 14

7 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die geplanten baulichen Nutzungen (Mischbauflache) stellen gem. Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz NW (LG NW) einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der ausgeglichen werden muss. Als Eingriff gelten alle Veranderungen der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Das Plangebiet ist derzeit ausschlie3lich landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache.
Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung vom Ministerium fir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes NW
aus dem Jahr 1996 ergibt sich fur die Bestandssituation ein Biotopwert von 82.947 Punkten
(s. Tab. 1).

Tab. 1: Flachen- und Biotopwertbilanz (Bestand)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert A Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachen-
(It. Biotop- (It. Biotopty-
(s. Plan typen- (It. Biotoptypen- (gm) pen- korrektur- (Sp5 x Sp 6) wert
Ausgangssituation) | wertliste) wertliste) wertliste) faktor (Sp4xSp7)
23.682
2,5,6,7,8,9, 10, Intensivgrunland
11,12 3.2. (Fettweide) 20.447 4 1 4 81.788
versiegelte Fla-
1 1.1. che (StraRe) alt 1.422 0 1 0 0
Mischbauflache
4 mit GRZ 0,4
versiegelte Flache
1.1. (Gebaude) 318 0 1 0 0
Zier- und Nutzgar-
4.1. ten, strukturarm 478 2 1 2 956
Scheune mit
3 GRZ 0,8
versiegelte Flache
1.1. (Gebaude) 814 0 1 0 0
Schotterflache,
wassergebundene
1.3. Decke 203 1 1 1 203
Gesamtflachenwert A:
(Summe Spalte 8) 82.947

Nach Realisierung der Planung ergibt sich fur den Planbereich ein Biotopwert von 108.054
Punkten (s. Tab. 2).
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Tab. 2: Flachen- und Biotopwertbilanz (Planung)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festset  zungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen Nr. Code Biotoptyp Flache | Grundwert Gesamtwert | Einzelflachen-
A Gesamt- wert
(s. Bebau- | (It. Biotoptypen | (It. Biotoptypenwertliste) | (gm) | (It. Biotop- | korrektur- | (Sp5xSp6) | (Sp4xSp7)
ungs- wertliste) typenwert- faktor
planentwurf) liste)
23.682
Mischbauflache
mit GRZ 0,4 5.610
versiegelte Flache (Ge-
béaude, Asphalt, Beton,
4,5,6 1.1. etc.) 1.428 0 1 0 0
Zier- und Nutzgarten,
4,5,6 4.1. strukturarm 2.141 2 1 2 4.282
7,9 3.6. Obstwiese jung 2.041 7 1 7 14.287
Scheune mit
GRZ 0,8 2.336
versiegelte Flache
3 1.1. (Gebéaude) 814 0 1 0 0
Schotterflache, wasser-
3 1.3. gebundene Decke 203 1 1 1 203
Intesivgrunland
8 3.2. (Fettweide) 1.319 4 1 4 5.276
Offentliche
Verkehrsflache 1.945
versiegelte Flache
1,2,10,12 1.1. (StraRe) 1.735 0 1 0 0
Einzelbdume (6 Stiick a
1 8.2. 30 gm) 210 6 1 6 1.260
Offentliche
Grunflache 13.791
Flache fur Malinahmen
11 8.1. zum Schutz, zur Pflege 13.791 6 1 6 82.746
und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
Gesamtflachenwert B:
(Summe Spalte 8) 108.054
Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 25.107

In der Bilanz von Ausgangswert (82.947 Punkte) und Biotopwert nach Realisierung der Pla-
nung (108.054 Punkte) ergibt sich ein Kompensationsplus von 25.107 Punkten. Dieses
kann dem Ausgleichsflachenpool der Gemeinde gutgeschrieben werden.
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Abbildung: Flachen fir die Eingriffs-/Ausgleichsber echnung

versiegelte Flache (Bestand) -

versiegelte Flache (Planung)

Mischbauflache

private Grinflache -

Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent -
wicklung von Natur und Landschaft
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8 Nutzungs- und Flachenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf folgende Flachenbi-

lanz:

Gesamtflache des Plangebietes 23.682 gm 100%
Wohnbauflache mit GRZ 0,4 und Nutzgarten 3.569 gm 15,1%
Verkehrsflachen 1.899 gm 8,0%
Ausgleichsflachen 13.837 gm 58,4%
private Grunflachen 3.360 gm 14,2%
Scheune mit GRZ 0,8 und Schotterflache 1.017 gm 4,3%
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9 Kosten, Bodenordnung und Realisierung

Die Grundstlicke im Plangebiet sind tber den Grundstiicksfonds der Gemeinde Rommers-
kirchen erworben worden und werden nach Abzug der o6ffentlichen Flachen in Bau-
grundstiicke aufgeteilt und verauf3ert. Samtliche mit der stadtebaulichen MalRnahme ver-
bundenen Kosten werden aus den Erlésen der Baugrundstiicke gedeckt. Eine Bodenord-
nung nach 88 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

Rommerskirchen, den . .2009



