Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind: 3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen VERFAHRENSVERMERKE PLANBESCHLUSS:
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 § 9 (1) Nr. 4 BauGB AUFSTELLUNG: Dieser Plan ist gemé § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Gemeinde
" . u v 1
(BGBI.18.2141,199818S.137), gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 3.1  Garagen und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der tberbaubaren Di ol de auf Grund des Aufstellungsbeschl des Rates d _ g g
S.Mai 2004 (BGBI. | S. 718), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Grundstucksflachen sowie zwischen diesen und der StraRenbegrenzungs- \eser Flan wurde aul forund des Aurstelungsbeschilsses des nates der Rommerskirchen am 02.11.2006 als Satzung beschlossen worden.
Juni2004 (BGBI. S. 1359) L . ) o Gemeinde Rommerskirchen vom 20.01.2005 gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch
- : linie zulassig. Garagen missen mit der Zufahrisseite einen Abstand von (BauGB) aufgestellt
Koordinaten im GauB-KrUger-System 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - mindestens 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. 9 )
Rechtswert Hochwert Balutll\th) ;n ;Ierr1 :assm;ng dereBesznntmaE:uﬁghtvom 23.01 .1I9905i:_GBI. I s.;adz). Dieser Beschluss wurde am 02.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Rommerskirchen, den __._ 2006
X Zule eande urci as Geselz zur eichterung von inve onen un er
%@ Ausmeisgungund BereitstellungvonWohnbaul;ndvomgzzm.wgs(BIGBI.|S.466). 4 Mal&n_ahmen zum SChUtZ, zur Pﬂege und zur Rommerskirchen. den 2006 Burgermeister
1 2547684,05 5656363,16 2N Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft AN e
3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des § 9 (1) Nr. 20 BauGB .
2 -
2 2547710,62 5656332,40 &5 Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, . . . . Der Borgermeister
(BGBI. 1991 1.58) 4.1 Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenfléche ist eine 5m breite Hecke AUSFERTIGUNG:
3 2547709,18 5656313,64 ' o dreizeilig aufzubauen. Die Hecke ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft
4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - halten. Bei d itti Pflan il iede 10. Pfl inB .. Di Beb I ird hi it eferti
4 2547640,07 5656254,83 ‘ zu erhalten. Bei der mittigen Pflanzenzeile muss jede anze ein Baum ) ieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
& 254763886 5656238 90 BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), geandert am 25.11.2003 (BGBI. | erster Ordnung sein und der folgenden Artenliste entsprechen. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG:
! ! :612233‘;);252&2;0?;{133?2;' |$.1359), am 21.12.2004 (BGBI. 1 2005 S.186) und Die friihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Burger nach § 3 (1) Baugesetzbuch Rommerskirchen, den __.__.2006
6 2547699,00 5656169,50 S _ Baume 1. Ordnung (BauGB) ist nach Beschluss des Rates der Gemeinde Rommerskirchen vom ‘
5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaits und zur Entwicklung der Landschaft _ _ 20.01.2005 in der Zeit vom 03.03. Bis einschlieRlich 04.04.2005 durchgefiihrt Burgermeister
7 2547637,50 5656251,68 (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 icer platanOIdles Spl&-ﬁaorn worden.
8 254763220 565624517 (GV.NRW. S. 568), zuletzt gedndert am 25.9.2001 (GV. NRW. S. 708), am Fgg[‘gii'fvda‘;i%:ta"”s Rot Buche.
17.12.2003 (GV. NRW. S. 808), am 30.3.2004 (GV. NRW. S. 153), am 4.5.2004 (GV. Quercus robur Stiel-Eiche Die Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 (1) BEKANNTMACHUNG:
9 2547580,28 5656200,98 NRW. S.259),am 1.3.2005 (GV. NRW. §. 791) undam 3.5.2005 (GV. NRW. S. 522). Quercus petraea Trauben-Eiche Baugestzbuch (BauGB) wurde aufgrund des Beschlusses des Rates der ’
6. Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Tilia cordata Winter-Linde Gemeinde Rommerskirchen vom 20.01.2005 mit Benachrichtigung vom Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der
23.02.2005 unter Fristsetzung bis zum 04.04.2005 durchgefiihrt. .
zzk:lxtzical;ngvomm 03.2000 (GV.NW.S. 256, zuletzt gedndertam 09.05.2000 Die zu pflanzende Mindestqualitét betragt H.st. 3 xv. 12-14. 9 g Auslegung gemaf § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist am 08.11.2006
T 5 Rommerskirchen, den__.__.2006 erfolgt.
7. Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen. Straucher - g
Acer_campestre Fel_d-Ahorn Burgermeister
Carpinus betulus Hainbuche Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.
Cornus mas Kornelkirsche
. . . Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen Fest-
ol A e ’ Corylus avellana Hasel ) OFFENLAGEBESCHLUSS:
selzungen und einer Begrundung. Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen Rommerskirchen. den 2006
Ligustrum vulgare Liguster ) . ' i
LEGENDE Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Der Oﬁenlggeenhyuﬁ gu dle_sem Plan wurde durch de“n RaF der Gemeinde Birgermeister
Prunus spinosa Schlehe Rommerskirchen in seiner Sitzung am 26.01.2006 zur 6ffentlichen Auslegung
Ribessaqguineum Rote Johannisbeere beschlossen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rosacanina Hunds Rose - oo g oo
- ommerskirchen,den__._ .
~ §9(1)Nr. 1 BauGB Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Burgermeister
GE Gewerbegebiet Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
9 Die Mindestqualitatist mit Str. 2 xv. 60/100 festgesetzt.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 42 Zum Schutz vor Wildverbiss ist innerhalb der MaBnahmenflache A eine OFFENTLICHE AUSLEGUNG: KATASTERVERMERK:
9 (1) Nr. 1 BauGB Umfriedung mit einem begriinten Zaun zulassig. Als Begriinung sind i
§ ( ) folgende einheimische Kletterpflanzen zulassig: Der Entwurf zu diesem Plan hat ngch Bekanptmachung vom 29.0?.2006 geman Fur die Ubereinst der PI ; ) L haftska
08 Grundflichenzahl A _ § 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 06.04.2006 bis 06.05.2006 ur die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster
' ﬁ':gg?:i::;‘:'ba S%rﬂelneWaldrebe offentlich ausgelegen. Die Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden nach dem Stand vom __.__ und die geometrische Eindeutigkeit der
Geschossfldchenzahl Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt, Jelangerjelieber wurden von derAuslegung mit Schreibenvom 31.03.2006 unterrichtet. stadtebaulichen Planung:
Die Mindestqualitat der Pflanzenist mit Tb., 40-60, gestabt, festgesetzt. Rommerskirchen, den__._.2006
,den__._ 2006
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 5  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Burgermeister OOV
e § 9 (1) Nr. 24 BauGB
max
1050 m maximal zuldssige Gebdaudehohe Innerhalb der einzelnen Baufenster sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, . PLANENTWURE:
' deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente L, pro m? BEHORDENBETEILIGUNG:
nicht berschreiten: Die Beteil 5 q dd T fentlicher Bel g
- . o . _ ie Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde Fur die stadtebauliche Planung:
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE tagstber (6 Uhr bis 22 Uhr) Lec=65dB(A) in der Zeitvom 06.04.2006 bis 06.05.2006 durchgefhrt
§9(1)Nr. 2 BauGB nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Lex =50 dB(A) _
Die Anforderung gilt als erfullt, wenn der Beurteilungspegel L, der Rommerskirchen, den__.__.2006 Meckenheim, den
Baugrenze Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TALarm) Bargermeister
iiberbaubare Grundstiicksflache das dem Anlagen-/ Betriebsgrundstiick entsprechende Immissions- STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
kontingent L, nicht Uberschreitet. Das Vorhaben ist auch schalltechnisch STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, den mafRgeblichen Immissions -
. richtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) an den mafRgeblichen Immissionsorten um
VERKEHRSFLACHEN mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Das Immissionskontingent L, errechnet sich wie folgt:
L=Le+10Ig*F/F,-101g*s?/S,- 11
- Offentliche Verkehrsflichen mit
LEK = Emissionskontingent je m?2in dB(A)
a Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: F = Flache des Anlagen-/ Betriebsgrundstickes
S = Entfernung vom Anlagen-/ Betriebsgrundstick
FuB- und Radweg (Mittelpunkt) zum Einwirkungsbereich (mafRgeblicher
Immissionsort)inm
. Fo S, = 1 m?
W Wirtschaftsweg oo
- 6  Pflanzgebot
StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Die im StraRenraum und innerhalb der privaten Grundsticksflachen mit
. . . Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind aus der nachfolgenden
FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG UND Artenliste auszuwéhlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Standorte kénnen um bis zu 3 m von den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten abweichen, wenn der selbe Abstand zur
§ 9(1) Nr. 14 BauGB StraRenbegrenzungslinie eingehalten wird.
Einzelbdume
Regenriickhaltebecken Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn "Cleveland’
Acer platanoides "Columnare’ Saulenférmiger Spitz-Ahorn
. Carpinus betulus Hainbuche (nur Hochstamm)
H Kompaktstation zur Stromversorgung Fraxinus excelsior Esche
Fraxinus excelsior "Geessink’ Esche "Geessink’
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robqr ‘Fastigiata” Séuleqférmige Stiel-Eiche
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Quercus cerris cembiche
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB Tilia cordata Winter-Linde
Die Mindestqualitat der Baume wird wie folgt beschrieben: StU 18-20cm
E Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Sol., 3xv mit Drahtballen.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ANPFLANZEN VON BAUMEN 7 Zuordnungsfestsetzung
a) Bau
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB § 9 (1a) Bau
71 Gewerbegebiet
A der B Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Bauflachen werden
nzupflanzender Baum Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Flurstiicks 31 in der Flur
16 der Gemarkung Frixheim Anstel sowie innerhalb des festgesetzten _
0©°9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Pflanzgebotes (Eingrinung des Baugebietes) zugeordnet.
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7.2 Verkehrsflachen
Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Verkehrsflachen werden die
Ausgleichs-und Ersatzmalnahmen innerhalb des Flurstlcks 31 in der Flur
16 der Gemarkung Frixheim Anstel zugeordnet.
SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (4), (5), (6) und (7) BauGB I Hinweise
§ 9 (6) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des " .
Beba | g 1 Arché&ologische Denkmalpflege
ebauungsplanes Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -
-befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd- B b g pI R "I "I k h N 3 1
geschichtlicher Zeitsind geman § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der e a u u n s a n o e rs I rc e n r'
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz 'L 1)
I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.11.97 Gewe rbe pa rk "
1 Art der baulichen Nutzung dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Die Bauflachen im Plangebiet sind als Gewerbegebiet festgesetzt 2 BOdenbE|aStung durch Kampfm'tte] M 1 n 500
(§ 8 BauNVvO). Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Erdarbeiten u u
sind mit entsprechender Vorsicht auszufthren. Sollten Kampfmittel
1.2 in Anwendung des § 1 (4) BauNVO ist festgesetzt, dass innerhalb des gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen
Gewerbegebietes ausschlieflich die nachfolgend aufgelisteten Anlagen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Es wird
und Betriebsarten der Abstandsliste zum Abstandserlass - Fassung 1998 empfoh|en vor Durchf[]hrung evtl. erforderlicher Qr{jﬂ,erer Bohrungen (zB
sowie Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten zulassig sind: Pfahlgrindungen) Probebohrungen zu erstellen (70 bis 120 mm
Abstandsklasse V. Ifd. Nr. 153 Speditionen aller Art sowie Betriebe Durchmesser im Schneckenbohrverfahren), die mit Kunststoff- oder
S me Umschlag aré@erer Gitermengen Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen
99 9 mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind
Abstandsklasse IV Ifd. Nr. 176 u.a. Metallverarbeitung, Maschienenbau, mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
bis 190 Holzbearbeitung, Lackierereien, gewachsenen Boden aus Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist
Lebensmittelherstellung und Autobus- umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g.
betriebe Arbeiten durchgefilhrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen.
Abstandsklasse VIl Ifd. Nr. 195 Alle Anlagen und Betriebe der Klasse
bis 212 VIl ohne Bearbeitung von Asbester- . es
zeugnissen, Strahlen von Metallen und 3 N'ederSChIagswasserbesemgung
Verwertung von Kraftfahrzeugen Das Regenwasser wird in Ruckhaltebecken gesammelt und gedrosselt in
Die Abstandsliste zum RdErl. (Abstandserlass des Ministeriums fur den naturlichen Vorfluter eingeleitet.
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft -VB 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98) -
v. 02.04. 1998 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. .
gsp 4  Baugrundverhiltnisse
1.3 Die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO [Tankstellen] und Nr. 4 BauNVO . . , , )
[Anlagen fir sportliche Zwecke] sind in Anwendung des § 1 (5) BauNVO Das. Plang.eblet weist Boc.ientype.n at{s Lo$spa5ls auf. Dles.e Bodentypen
nicht zulassig besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine sehr hohe
) e ) ) ) nutzbare Wasserkapazitat bei im allgemeinen mittlerer Durchlassigkeit.
14  Die geméaR § 8 (3) BauNVO Nr. 3 [Vergn(gungsstétten] ausnahmsweise Uber verdichtetem Untergrund tritt vereinzelt eine schwache Staunasse
zulassige Nutzungwirdin Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil in 0,5 bis 1,0m Tiefe auf. Die Béden sind empfindlich gegen Bodendruck.
des Bebauungsplans. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Bebauung ggf. Besondere
1.5  Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
Verkaufsstatten von produzierenden oder Handwerksbetrieben zugelassen sind.
werden, wenn die Verkaufsflache Es sind daher die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung
- dem Hauptbetrieb rédumlich zugeordnet, , des Baugrundes” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau;
- im betrieblichen Zusammenhang errichtet, Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen
-Sﬁgrg:;%t::ttrir;buiichenmamg und umsatzmagig deutlich der Landesbauordnung NRW zu beachten. Ubersichtsplan etwa im MaRstab 1:10.000
- die Grenze der GroRfiachigkeit nach § 11 (3) BauNVO nicht 5  Sonstige Darstellungen
tberschritten wird. Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie
innerhalb der Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind
2 MaR der baulichen Nutzung nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher
nverbindlich. us
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB .
1 Das Ml dor bliren Nutzung ot rch e Gebaucehane it 1050l STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
HéchstmaB in Verbindung mit der Grundflachenzahl, der Geschossflachen- .
o o STADTPLANER - BERATENDE INGENIEURE
2.2  Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist die in der Mittelachse des . .
10 30 50 70 90 -
Grundstickes gemessene oder geplante Deckenhéhe der fertig NEUER MARKT 38 53340 MECKENHEIM TEL" 02225’ 999 68 30
ausgebauten ErschlieRungsstralle. .
2468 20 40 60 80 g g Stand: Saizung, November 2006




