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|. Festsetzungen nach BauGB und BauNVO Il. Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. RO 30 ot o |
: 82.15
" Lidl " 1. Festsetzungen zur Sortimentstruktur 5 oberbod
: : Art der Nutzung ' srboeden
‘ []
/s Gemeinde Rommerskirchen M. 1:500 x 463 o Auf der max. zuldssigen Verkaufsfldche von 699 m? sind auf max. 80 % der Aufgrund der Vorbelastung des Oberbodens mit den Schwermetallen Blei und
Q? 82.44 X 8264 Lebensmittel—Einzelhandel mit einer max. zuldissigen Verkaufsfliche von 699 m?2 \zljlrg:sb.:;s'flache ausschlieBlich nachfolgende nahversorgungsrelavante Sortimente Cadmium aus dem Produktionsprozess der siidwestlich benachbarten Metallhiitte,
IS - Bﬁ*;e:fi:ffz'n;”goffggf;';m’ren Ljsi':-eit:esgeﬁcr:fler;e;uozz:ljvc;ifenn.vorrang|g innerhalb des Plangebiets bzw. im
5 462 . d ’ Bei Verbringung des Oberbodens aus dem Plangebiet heraus, ist vorab die
62.88 x s‘gﬁs MaB der baulichen Nu’rzung Auf max. 20 % der Verkaufsfliche diirfen Randsortimente (z.B. nichtelekirische Genehmigung des Rhein—Kreises Neuss eiqzuholen. Die Bestimmungen der
Haushaltswaren, Aktionsartikel) angeboten werden. Bundesbodenschutzverordnung BBodSchV sind zu beachten.
61 | Hochstgrenze der Zahl der Vollgeschosse . 6 K fmittelrdumdienst
544 X 8317 2. Festsetzungen zur Griinordnung : amprmittelraumdiens
0K max. ‘nale H3he der baulich An . i NN Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
93,40 m maximale Hdhe der baulichen Anlage in m . & Stellplatzbegriinung Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, daB
i 453 o 460 Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit
83.57 83.72 . ) } B Innerhalb der Stellplatzfldche sind gem. der zeichnerischen Festsetzung 4 Bdume zu en’rspr'echendfar \/grsich’r c'luszufﬁhrep. Spll’ren Kampfmittel gefunden werden, ist
Uberbaubare Grundstiicksfldche pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Art: Acer campestre Elsrijk (Feld—Ahorn Elsrijk) Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
» y Qualitgt: Hochstdmme 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16—-18 cm. Vor Durchflihrung evil. erforderlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung)
X 8375 A sind Probebohrungen ( 70 bis 120mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren )
Verkehrsfléch Baumpflanzung zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff— oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
erkenrsrtiachnen i i i i
Zum rdumlichen Abschluss des Gebietes nach Norden sind gem. der zeichnerischen D?”C'C,h Uberprufung dles'er Prc?bebohrungen mit f(irromogn'ehsc':hen Sonden.
X ;’g’%s 455 Festsetzung 4 Bdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu S.omﬂlche Bohrurbelf?n sind mit Vorsicht durchzqu.Jhren. Sie sind SOfO'T
' X a1t pflegen. einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
sffentliche StraBenverkehrsfléche Art: Acer campestre (Feld—Ahorn) diesem Falle umgehend den Kampfmittelrdumdienst zu banachrichtigen.
Qualitgt: Hochstdmme 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16—18 cm. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst
B 1 vorab ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.
X 4258 " 8430 . 456 Sirasont | @ StraBenbegriinung
84.36 raBenbegrenzungslinie
X 3%3 Bebauungsplan Nr. RO 29 Zur Begriinung der PlanstraBe sind gem. der zeichnerischen Festsetzung beidseitig je 7 Gutacht d Fachol
" G b b t M : k" 5 Bdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. : utachten un achplanung
ewerbegebie arlannenpar x 424 x 240 I ; P Art: Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdren folgende Gutachten und
82.92 L 433 84.48 Griinfldche als Bestandteil der Verkehrsfldche Qualitgt: Hochstdmme 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Fachplanungen, die bei dger Gemeinde R?:n}:mersgkirchen einggesehen werden
409 83.65 o ’
X 8254 A Heckenpflanzung kdnnen:
- landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bliro Griinkonzept Coesfeld
Ad____ A Ein— und Ausfahribereich Entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist eine freiwachsende 1—reihige Hecke aus vom Oktober 2004
kleinkronigen Bdumen und Strduchern zu pflanzen und gem. dem Entwicklungsziel - Bodengutachten fiir das Bauvorhaben Neubau einer Lidl — Filiale in
zu pflegen. Rommerskirchen, Dr. Tillmanns & Partner Bergheim vom 18. August 2004
P .m . a. a. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Es sind folgende Arten zu verwenden:
85
Bdume:
Qualitdten: Heister, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 125-150 cm
Arten:
/ oo Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Bindungen galig caprea EEI—Weige RECHTSGRUNDLAGEN
. orbus aucuparia eresche
fiir Bepflanzungen P
Strducher:
Qualitéten: Strducher, 3 Triebe, ohne Ballen, 60—100 cm §§ 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW)
Arten: i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert
private Griinfldche Cornus sanguinea Hartriegel durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).
(i.v.m. textl. Festsetzung Nr./5\) Corylus avellana Hasel .
g:gig:gﬁ: Irgeo\:gg;ﬂa :m:gi?ffefl?gegfrwgizlggfgn Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
FTSTSI5d  mgrenzung von Fldchen zum Anfplanzen von Baumen, Strduchern Lonicera xylosteum Heckenkirsche S. 2141, ber. BGBI. | 1998 S. 137), gedndert (:J'uroh Artikel 12 des Gesetzes vom
E B d + Bepf] (i.v texdl. Festset N A) Prunus spinosa Schlehe 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
Poooooonsd Und sonstigen Bepflanzungen (i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. , Rosa caning Hundsrose (BGBI. | S. 2850).
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Holunder Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
zu pflanzender Baum (i.V.m. tfexil. Festsetzungen Nr.&,@,&) BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
A Griinordnerische GestaltungsmaBnahmen. gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Auf der mit gekennzeichneten Fldche sind Rasenfldchen anzulegen. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
Auf der mit gekennzeichneten Fldche sind bodendeckende Gehdlze (Hdhe bis
H 1,00 m, u. a. Cotoneaster in Sorten, Potentilla in Sorten, Salix purpurea Nana,
Sons’rlge Fes’rse’rzungen Symphoricarpos in Sorten) und einzelne Solitdrstrducher (Hshe bis 3,00 m, u. a.
Amelanchier lamarckii, Cornus mas, Kolkwitzia amabilis, Weigela florida) zu pflanzen.
|mT T !
i ST | Stellplatzanlage Auf der mit & gekennzeichneten Fléche sind bodendeckende Gehdlze (Héhe bis
******* | P8 G i Sz plen Gemeinde Rommerskirchen
'- -,
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
| T— Bebauungsplans
S . Hinweise Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. RO 30
[,’ae ®
engeseé
1.  Bauliche Anlagen lidngs der B 59 (§ 9 BundesfernstraBengesetz)
Sonstige Darstellungen I I :
1.1 Ldngs der B 59 dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis 20 m, LlDL M 1 ' 500
il gemessen vom duBeren Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden.
eplantes Gebdude (Dachaufsicht
N osp ( ) 1.2 In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
= Fahrbahn der B 59 (Baubeschrdnkungszone § 9 (2) FStrG),
a) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken
543 Flurstiickshummern und Gebduden so zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 59 nicht durch Blendung oder
in sonstiger Weise beintrdchtigt wird.
410 .. " . Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der
* 8288 Geldndehdhen U. NN StraBenbauverwaltung einzuholen.
105 b) dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen
1 . | oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur B 59 nur mit Zustimmung der
1 ! ! unterirdischer Regenwasserspeicher oder Versickerungsmulde StraBenbauverwaltung angebracht oder aufgesfellt werden.
N, |
2. Bodendenkmdler
Hinweis auf textliche Festsetzungen
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdber, Einzelfunde, aber auch
vorhandener Baum Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn
(Tel.: 0228/9834—119) unverziliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
Die PI terl tspricht d Anford d & 1 der PI ich Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat am nach § 12 Abs. 2 Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat am nach § 12 16 DenkmOISChmdesetz NW)’ falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
e anunteriage enftspric en ntorderungen es er anzeichen= | UVer RArt der vemeinde Rommerskircnen NAdr aAm .ooiecececcreds . 4 | Der Rar der Lemelnhde rRommerskKirchen nhdr am ............... . . . . .
verordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Entwurf des freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt, das
Die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis 2141, BGBI. lll/FNA 213-1) beschlossen, das Verfahren fiir den vorhaben-— vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. RO 30 mit Begriindung Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
des Liegenschaftskatasters Stand .............. Uberein. bezogenen Bebauungsplan Nr. RO 30 einzuleiten. offentlich auszulegen. bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
R . ot | and bt ._.:‘:-"E-'." 59
3. Ausgleichsfldchen VoA TR o '4@:.;;.53
Bornheim, d R kirchen, d Vgt st O A T e i
ornneim, (=] 4 I ommerskirchen, L= Rommerskirchen, den ...ccc.ceveereen. Der Eingriff in den NCIfLII’hCILIShGH konn im Gel’[ungsbereich des A - - SO i N Fiars
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht vollstdndig kompensiert werden. . .
Es werden dem Vorhaben externe Kompensionsflichen (ErsatzmaBnahmen) Ubersmh’rsplon M. 1:5.000
zugeordnet.
.......................................................................................... Der externe Ausgleich erfolgt Uber den Ausgleichspool der Gemeinde
Offentl. best. Verm. Ing. Der Blirgermeister Der Blirgermeister Rommerskirchen auf der Ausgleichfldche Nr. 1.5 A. Dies ist eine lanwirtschaftlich
genutzte Fldche im Knechtsteder Bruch, entlang des Stommelner Baches —
Dieser Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. RO 30 hat mit Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat am ............... nach § 12 in Der Satzungsbeschluss ist nach § 12 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB Geml:rkun.g FriXheim_ - AQSfel’ Flur 1"8’ FIUrSfGCk 27. Nach der?eifigem Stand Planverfasser : Vorhaben’rrager .
Begriindung nach § 12 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auf die Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauGB und den §§ 7 und 41 der ortsiiblich bekanntgemacht worden. verfligt diese Ausgleichsfldche noch lber ein Aufwertungspotentiel von 42.482 '
Dauer eines Monats vom ............. biS teveeererennn. einschlieBlich zu jeder— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Punkten, so dass dort der erforderliche Ausgleich in Hohe von 5.991
manns Einsicht 8ffentlich ausgelegen. Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/ SGV Nr. RO 30 in Kraft getreten. Wertpunkten abgedeckt werden kann.
szhffszsz diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. RO 30 als Satzung Die Zuordnung erfolgt {iber stddtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger Lidl GmbH & Co KG
' und der Gemeinde Rommerskirchen.
L Planquadrat Dortmund Lise - Meitner - StraBe 4
. cirehen. d . cirhon. d . virehen. d Biro fir Raumplanung, Stddtebau + Architektur G
ommerskirchen, den ................. ommerskirchen, den ................. ommerskirchen, den ................. 4. Grundwasserstdnde e-Mail: “planquadrat.dortmund®t-online.de 41 51 5 revenbroich
Tel. 0231/55 71 14-0 Fax 0231/55 71 14-99
Die Grundwasserstdnde im Planbereich wurden mit ca. 68 m Ulber NN gemessen, GutenbergstraBe 34 - 44139 Dortmund
bevor der Braunkohlentagebau den Raum Rommerskirchen erreichte.
P P R — Mdrz 2005




