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1. Anlass und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rommerskirchen beabsichtigt im Geltungsbereich der 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ndrdlich der Venloer Strale (B 59), gegeniiber
der ehemaligen Metallhiitte Schumacher die Entwicklung eines Gewerbegebietes
(ca. 3,9 ha) auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Fliche. Auf einer Teil-
fliche im Siidosten des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters unter 700 m? Verkaufsfliche (VK) vorgesehen, fiir den ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt wird.

Die Gewerbefldchen sollen vor allem fiir Gewerbebetriebe bereit gestellt werden,
die auf Kundenkontakte und damit auf gute Erreichbarkeit und visuelle Prisenz
angewiesen sind. Gleichzeitig soll damit erreicht werden, dass sich hier aus-
schlielich Gewerbebetriebe mit geringem Storpotenzial / Emissionspotenzial an-
siedeln.

Die Gemeinde Rommerskirchen verfiigt zur Zeit nur noch iiber ca. 5.000 m? Ge-
werbefldchen in dem im Jahr 2001 mit 51.500 m? Netto-Gewerbefldche neu er-
schlossenen Gewerbepark Gillbach. Dies zeigt, dass aufgrund der vorhandenen
Gewerbeflachennachfrage in Rommerskirchen die Flachenreserven bereits knapp
geworden sind. Um dem sich hier abzeichnenden Gewerbeflichenengpass entge-
gen zu wirken und auch mittelfristig die Ansiedlungswiinsche von Gewerbebe-
trieben befriedigen zu konnen, ist die Bereitstellung neuer Gewerbefldchen erfor-
derlich.

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist die Arrondierung des vorhandenen an-
grenzenden Wohngebietes vorgesehen. Zur rdumlichen Trennung der gewerbli-
chen Nutzung und der Wohnnutzung und als Element der stiddtebaulichen Gestal-
tung des Plangebietes ist ein Griinzug geplant, der auch eine Wegeverbindung
aufnehmen soll.

Die Wohnbauflichenerweiterung (ca. 0,9 ha) stellt eine stddtebaulich sinnvolle
Wohngebietsarrondierung im gewachsenen Siedlungsbereich von Rommerskirchen /
Eckum dar, in rdumlicher Ndhe zu den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
und zum Bahnhof des Ortes. Damit wird die Gemeinde Rommerskirchen dem an-
haltenden Wohnraumbedarf innerhalb des Siedlungsbereiches Rommerskirchen /
Eckum gerecht, stirkt zugleich die vorhandene Infrastruktur und wirkt der Inan-
spruchnahme peripher gelegener Freiflachen (Zersiedelung) entgegen.
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2. Lage des Plangebietes /Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im siidostlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Eckum
und schlieBt nérdlich, westlich und siidlich an vorhandene Bebauung und Nutzun-
gen an. Im Norden liegt das Wohngebiet Eckumer Berg / Erlenweg, welches im
Zuge dieses Bebauungsplanes in siidliche Richtung arrondiert werden soll. Im
Westen grenzt das Plangebiet an die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der
Stralenrandbebauung Bahnstrale B 477 an, die im Flichennutzungsplan als
Mischbauflache dargestellt ist. Im Siiden wird das Plangebiet unmittelbar durch
die B 59 Venloer Strafle begrenzt. Siidlich der Venloer Strafle liegen die Metall-
hiitte Schuhmacher und das Einkaufszentrum KAP, welches als SO-Gebiet (Ein-
kaufszentrum) festgesetzt ist.

In 6stliche Richtung wird das Plangebiet durch die tief im Einschnitt liegende
"Kohlenbahn" begrenzt. Die Bahntrasse mit dichtem Gehdlzbewuchs stellt eine
"natiirliche" Begrenzung des Siedlungsraumes in ostliche Richtung dar und mar-
kiert den Ortsrand.

Eine ca. 7.000 m? umfassende Fldche im siidostlichen Randbereich des Plangebie-
tes gehort nicht zum rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Dieser
Teilbereich, in dem die Ansiedlung eines Discountmarktes unterhalb der Grof3fl4-
chigkeit (< 700 m?) geplant ist, wird iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
RO 30 "Lidl-Markt" entwickelt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes RO 29 "Mariannenpark” ist aus der im
Plan eingearbeiteten Ubersichtskarte ersichtlich.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird gegenwirtig insgesamt landwirtschaftlich als Ackerbaufliche
genutzt, lediglich unterbrochen durch die als Feldwegeverbindung vorhandene
Verlangerung des Tannenweges. Sonstige Biotoptypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Lediglich entlang der Venloer Strafle befindet sich auf der nordlichen
StraBBenseite eine Baumreihe, die auch im Landschaftsplan entsprechend festge-
setzt ist.

Im nordoéstlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes liegt nach dem Altlas-
tenkataster des Amtes fiir Umweltschutz beim Rhein-Kreis-Neuss die Altablage-
rung RO 132. Details hierzu sind jedoch nicht bekannt.
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Ebenfalls ist nicht ausgeschlossen, dass sich im Plangebiet bedeutende Boden-
denkmalsubstanz aus rémischer Zeit erhalten hat (sieche unten Pkt. 11).

4. Planungsrechtliche Vorgaben

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) der Bezirksregierung
Diisseldorf als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Damit steht die
Planung im Einklang mit den iibergeordneten Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung. Die Ubereinstimmung dieser Planung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemil3 § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LP1G) wurde
bereits im Mai 2002 seitens der Bezirksregierung Diisseldorf offiziell bestétigt.

Im Zuge der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Rom-
merskichen erfolgte die Anpassung des Flichennutzungsplanes, der bislang fiir
den Planbereich Fliche fiir die Landwirtschaft darstellte, an die geénderten stddte-
baulichen Ziele.

Die Bezirksregierung Diisseldorf hat mit Datum vom 04.05.2005 die 23. Ande-
rung des Fliachennutzungsplanes genehmigt, mit der Bekanntmachung am
24.05.2005 im Amtsblatt der Gemeinde Rommerskirchen ist die Anderung
rechtswirksam geworden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes RO 29 "Mari-
annenpark" sind somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes in seiner Sitzung am 08.07.2004 beschlossen, so dass fiir dieses Planver-
fahren noch die Regelungen des BauGB in der Fassung vom 27.07.2001 gelten.

5. Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept (sieche Plandarstellung in der Anlage) sieht eine Glie-
derung des Gebietes in drei Nutzungsbereiche vor.

Im nordlichen Bereich wird das vorhandene Wohngebiet mit vorherrschender
Einzelhausbebauung arrondiert. Die vorhandenen vier ErschlieBungsstiche wer-
den nach Siiden verldangert und schleifenférmig miteinander verbunden. Die heu-
tige Sackgassensituation wird somit aufgehoben. Entsprechend der Bestandssitua-
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tion sollen hier Einfamilienhduser in Einzel- bei Bedarf auch in Doppelhausbau-
weise errichtet werden.

Die Zasur zum siidlich anschlieBenden Gewerbegebiet wird durch einen 20 m
breiten Griinzug hergestellt, der iiber Wegeverbindungen sowohl an das Wohnge-
biet Eckumer Berg/Erlenweg als auch an die Bahnstralle im Westen anknlipft.

Das Gewerbegebiet im siidlichen Abschnitt des Plangebietes wird ausschliefSlich
iber die Venloer Straf3e B 59 erschlossen. Da die B 59 anbaufrei gefiihrt wird, er-
folgt die ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke ausschlieBlich iiber eine gebiets-
interne SticherschlieBung.

Art und Mal der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

e Gewerbegebiet

Die gewerblichen Bauflichen werden insgesamt als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt und dienen der Unterbringung nicht erheblich beldstigender
Gewerbebetriebe.

Auf Grund der rdumlichen Nédhe zu dem benachbarten Mischgebiet an der Bahn-
stralle und dem vorhandenen und nach der Planung zu erweiternden Wohngebiet
Eckumer Berg / Erlenweg erfolgt zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissi-
onsschutzes eine Gliederung des GE-Gebietes entsprechend der Abstandsliste
zum Abstandserlass des Landes NW 1998 (siehe Anlage 2).

Unzulissig sind in dem GE'-Gebiet im nordlichen Bereich alle Betriebe und An-
lagen der Abstandsklassen 1 - 212, so dass in diesem Bereich nur nicht wesentlich
storende Betriebe zulédssig sind. Dieser Gewerbegebietsteil hat somit im Hinblick
auf den potenziellen Storgrad den Status eines Mischgebietes.

Die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (100 m) mit den 1fd. Nrn. 192 -
212 sind jedoch ausnahmsweise im GE'-Gebiet zulissig, wenn die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssi-
gen Betrieben und Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiber-
schreiten. Dies kann durch zusétzliche Immissionsschutzmafinahmen oder durch
Betriebseinschrinkungen erreicht werden.
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6.2

Auf Grund des groBeren Abstandes zur Wohnbebauung sind im GE*-Gebiet im
siidlichen Abschnitt die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII (100) mit
den 1fd. Nrn. 192 - 212 allgemein zuldssig. Auch hier wird analog der oben darge-
legten Regelung die nédchst hohere Abstandsklasse flir ausnahmsweise zulédssig
festgesetzt, sofern die Bedingungen des Immissionsschutzes eingehalten werden.

Die getroffenen einschrinkenden Festsetzungen zur gewerblichen Nutzung si-
chern die Vertraglichkeit mit der vorhandenen und geplanten Umgebungsnutzung.
Trotz der getroffenen Einschriankungen ist eine vielfiltige, dem ortlichen Bedarf
angemessene Gewerbegebietsnutzung moglich.

e Allgemeines Wohngebiet

Die geplante Arrondierung des Wohngebietes Eckumer Berg / Elenweg erfolgt ii-
ber die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO. Vorsorg-
lich erfolgt der Ausschluss der gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in einem WA-Gebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, da diese nicht in die Nutzungsstruktur die-
ses Wohngebietes passen. Ebenso wird bestimmt, dass je Gebdude bzw. Doppel-
haushilfte maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Hiermit wird gewahrleis-
tet, dass der Einfamilienhauscharakter des Wohngebietes Eckumer Berg / Erlen-
weg auch in diesem Erweiterungsbereich gewahrt bleibt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung fiir das WA-Gebiet entspricht der
Bestandssituation im Bereich Akazienweg/Rotdornweg mit einer eingeschossigen
Einfamilienhausbebauung auf Grundstiicken in der durchschnittlichen GroBen-
ordnung von 500 bis 600 m?. Die getroffenen Festsetzungen gewihrleisten die
maBstébliche Einfiigung der Bebauung in die Bestandssituation.

Das Mal} der baulichen Nutzung fiir das Gewerbegebiet wird tiber die Festsetzung
der fiir GE-Gebiete maximal zuldssigen Grundflachenzahl GRZ von 0,8 und iiber
die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehohe bestimmt. Die Gebaudeho-
he wird auf max. 10,50 m iiber dem Niveau der ErschlieBungsstra3e festgesetzt,
so dass nicht in das Ortsbild passende hohe Gebédude ausgeschlossen sind.
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten wird sowohl fiir das GE- als auch fiir
das WA-Gebiet die offene Bauweise festgesetzt, wobei im WA-Gebiet die Spezi-
fizierung erfolgt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Reihenhaus-
gruppen werden somit im WA-Gebiet ausgeschlossen, da diese nicht dem Charak-
ter der Bestandssituation entsprechen.

Die liberbaubaren Fldchen werden in zusammenhédngenden Baufeldern festgesetzt,
um eine flexible Grundstiicksaufteilung und Grundstiicksausnutzung zu gewéhr-
leisten. Im Bereich des WA-Gebietes werden die Baufelder so festgesetzt, dass
eine eindeutige Stralenrandbebauung entsteht. Die riickwirtigen Grundstiicksflé-
chen werden von der Uberbaubarkeit ausgenommen, um eine zusammenhiingende
Freiraum- und Griinsituation zu erreichen.

Die Definition der iiberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen. Fiir die Fest-
setzung von Baulinien besteht kein stddtebauliches Erfordernis.

ErschlieBung
Verkehrliche Erschlielung

Das Gewerbegebiet wird iiber eine gebietsinterne Stichstrale an die Venloer Strafle
B 59 angebunden. Die Anbindung erfolgt an den bereits vorhandenen nordlichen
Anschlusspunkt des Kreisverkehrs. Der Anschlussarm wird im benachbarten vor-
habenbezogenen Bebauungsplan RO 30 "Lidl-Markt" planungsrechtlich gesichert.
Die Zu- und Abfahrt der Gewerbegrundstiicke erfolgt ausschlieBlich iiber diese
ErschlieBungsstrafle. Direkte Anschliisse der Grundstiicke an die Venloer Strafle
B 59 werden durch die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes ausgeschlossen.

Die ErschlieBung des WA-Gebietes erfolgt iiber die bereits vorhandenen Er-
schlieBungsstiche, die nunmehr schleifenférmig miteinander verbunden werden.
Die vorhandene Stichstralensituation wird somit kiinftig aufgehoben. Entspre-
chend der iiberschaubaren GroBenordnung der Wohnquartiere soll der Strafen-
ausbau als Mischverkehrsflache erfolgen.

Der ruhende Verkehr ist grundsétzlich auf den Grundstiicken unterzubringen.
Dartiber hinaus stehen zusétzliche Parkpldtze im oOffentlichen Stralenraum zur
Verfiigung.
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8.2 Entwasserung

Grundsitzlich besteht gem. § 51a Landeswassergesetz das Erfordernis, das anfal-
lende Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern. Die Versickerungsfahig-
keit des Bodens wurde im Zuge der Entwisserungsplanung des unmittelbar siid-
oOstlich anschlieBenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes RO 30 "Lidl-Markt"
untersucht. Im Ergebnis werden die Boden als gering durchlissig eingestuft. Da
der nach ATV A 138 geforderte Ke~Wert in den Lélehmen durch die Sickerver-
suche nicht einheitlich erreicht wurde, wird eine Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser nicht empfohlen.

Die Entwiésserung des Plangebietes soll daher durch Anschluss an die vorhandene
Mischkanalisation erfolgen. Eine Anschlussmoglichkeit an eine vorhandene
Trennkanalisation ist nicht gegeben.

Das Gewerbegebiet wird liberwiegend in Richtung Bahnstrae in den dort vor-
handenen Mischkanal entwissert. Die Wohnbauflichen werden an den vorhande-
nen Kanal Eckumer Berg/Erlenweg angeschlossen.

9. Offentliche Griinflache

Der zwischen dem Wohn- und Gewerbegebiet verlaufende Griinzug wird als 6f-
fentliche Griinfliche festgesetzt. Uber das in diesem Griinzug verlaufende Wege-
netz wird gleichzeitig die fuBldufige Verbindung zwischen diesen beiden Gebie-
ten und dartiber hinaus zu dem stidlich der Venloer Strafle gelegenen Einkaufsbe-
reich hergestellt. Ebenso erfolgt iiber eine bereits vorhandene Wegeparzelle die
fuBlaufige Anbindung im Westen an die Bahnstra3e mit ihren Dienstleistungsein-
richtungen (u.a. Rathaus).

Der Griinzug tragt neben der Aufgabe als stiddtebauliches Gliederungselement we-
sentlich zur 6kologischen Aufwertung des Gebietes bei. Der hierdurch erzielte
Ausgleich ist unter Pkt. 10.4 in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz dargelegt.

Wesentliche Elemente des Griinordnungskonzeptes sind:

- ein mehrreihiger Gehdlzstreifen mit Baumen und Strauchern entlang dem nord-
lichen Randbereich des Gewerbegebietes zur wirksamen Eingriinung der Ge-
werbegrundstiicke,

- Einzelbdume und Geholzgruppen zur Akzentuierung des Wegenetzes,

— extensive Wiesen- und Rasenflachen.
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10. Umweltbelange
10.1 Umweltvertraglichkeit

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes RO 29 "Mariannenpark"
wurde am 08.07.2004 gefasst, so dass fiir dieses Planverfahren noch die Regelun-
gen des BauGB in der Fassung vom 27.07.2001 gelten.

GemiB § la Abs. 2 BauGB i.d.F. vom 27.07.2001 sind die umweltschiitzenden
Belange in der Abwégung zu beriicksichtigen. Dies beinhaltet gemdl3 § 1a Abs. 2
Nr. 3 BauGB auch die Bewertung der ermittelten und beschriebenen Auswirkun-
gen eines Vorhabens entsprechend dem Planungsstand auf die belebte und unbe-
lebte Umwelt, die Kultur- und sonstigen Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Schutzgiitern im Rahmen einer Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP). Die UVP wird gesetzlich zwingend, soweit im Bauleitplan-
verfahren die planungsrechtliche Zuldssigkeit von bestimmten Vorhaben begriin-
det werden soll, fiir die nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPQG) i.d.F. vom 27.07.2001 i.V.m. der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001
(UVP-RL) eine Verpflichtung zur Durchfithrung einer UVP besteht.

GemalB der §§ 3 Abs. 1 und 17 UVPG ist dies fiir Vorhaben, die in der Anlage 1
zum UVPG aufgefiihrt sind, anzuwenden. Die Feststellung der UVP-Pflicht folgt
dem § 3a UVPG, wobei die verfahrensfiihrende Behorde nach Beginn des Verfah-
rens priift, ob gemaf der §§ 3b bis 3f UVPG fiir das Vorhaben eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer UVP besteht.

Das Vorhaben ist als "Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen”
nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG einzuordnen. Danach besteht eine UVP-
Pflicht fiir Vorhaben mit einer zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO bei 100.000 m? oder mehr. Diese GroBenordnung wird im vorliegenden
Fall mit ca. 15.000 m? weit unterschritten.

Dariiber hinaus wurde bereits im Rahmen des Verfahrens zur 23. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Bereich Venloer Strafle - "Mariannenpark") der Gemein-
de Rommerskirchen fiir das gesamte stddtebauliche Vorhaben in diesem Bereich
eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Screening) gemi3 Anlage 1 (Pkt
18.7.2) UVPG durchgefiihrt. Diese Vorpriifung kommt zu der Gesamteinschét-
zung, dass keine UVP-Pflicht besteht. Ausschlaggebend ist dabei, dass als wesent-
liche bedeutsame Schutzgutfunktion des UVPG nur der Boden durch die unver-
meidliche Versiegelung von diesem Vorhaben gravierend betroffen ist. Dies wird
entsprechend den Anforderungen des Naturschutz- und Landschaftsrechtes durch
geeignete MaBnahmen ausgeglichen und im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung auf der Grundlage eines zu erstellenden landschaftspflegerischen Fach-
beitrages abschlieend geregelt.
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Die iibrigen zu erwartenden Auswirkungen, wie Landschaftsbildbeeintrachtigung,
Larm- und Luftschadstoffbelastungen, Beeintrachtigung des Menschen, der Tier-
und Planzenwelt etc. fallen so gering aus, dass sie als nicht erheblich eingestuft
werden.

Moglicherweise wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter durch das ge-
plante Vorhaben beriihrt, da im Planbereich archidologische Bodenfunde aus romi-
scher Zeit vermutet werden. Zur Klarung der Wertigkeit dieses Schutzgutes wird
parallel zu diesem Bauleitplanverfahren eine archdologische Sachstandsermittlung
durchgefiihrt (s.u. Pkt. ).

10.2 Immissionen

Das Plangebiet wird lediglich im siidlichen Randbereich durch den von der
Venloer Strafle (ca. 12.000 Kfz/24 Std.) ausgehenden Verkehrsldirm belastet. Im
Hinblick auf die hier ausschlielich zuldssige gewerbliche Nutzung ergeben sich
jedoch keine Immissionskonflikte.

Die Schutzbediirfnisse der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung gegeniiber
dem neuen Gewerbegebiet werden durch die getroffenen Nutzungseinschrankun-
gen des Gewerbegebietes im Hinblick auf den potenziellen Immissionsgrad hin-
reichend beachtet.

10.3 Altlasten und Bodenschutz

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die im Altlastenkataster
des Kreises Neuss enthaltene Altablagerung RO 132, iiber die jedoch keine weite-
ren Details bekannt sind. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich bei
dieser Verdachtsflache auch um einen archiologisch relevanten Bereich handelt.
Zur Klirung der archédologischen Relevanz wird gegenwirtig eine archéologische
Sachstandsermittlung durchgefiihrt, die ggf. auch Aufschluss iiber mogliche Alt-
ablagerungen erbringt.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden, dass
bei Antreffen von Bodenverianderungen im gekennzeichneten Bereich unverziig-
lich das Umweltamt des Kreises Neuss als Untere Bodenschutzbehdrde zu infor-
mieren ist.
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Dariiber hinaus ist der Boden des Plangebietes mit Schwermetallen belastet, die
aus der Produktion der siidlich benachbarten Metallhiitte Schuhmacher herriihren.
Danach ergeben sich Uberschreitungen der Vorsorgewerte fiir Blei und Cadmium,
die jedoch mit steigender Entfernung zur Metallhiitte abnehmen.

In dem geplanten Wohngebiet im ndrdlichen Bereich des Plangebietes werden die
Vorsorgewerte flir Blei und Cadmium eingehalten oder nur geringfiigig tliber-
schritten. Deutlicher sind die Uberschreitungen im Siidwesten des Plangebietes,
also im Bereich des geplanten Gewerbegebietes.

Die Uberschreitungen der Vorsorgewerte stehen der geplanten Nutzung jedoch
nicht entgegen, da die Priifwerte fiir die jeweils geplanten Nutzungen deutlich un-
terschritten werden. Konsequenzen haben die Vorsorgewertiiberschreitungen erst
fir den Fall, dass Bodenmassen aus dem betreffenden Bereich in einem anderen,
nicht vorbelasteten Gebiet auf- bzw. eingebracht werden sollen. Bei Baumafnah-
men sollte daher ausgekofferter Oberboden vorrangig auf der betreffenden Flache
bzw. im direkten Umfeld verwertet werden. Dies wird jedoch nur eingeschréankt
moglich sein. Der Bebauungsplan erhélt daher den textlichen Hinweis, dass bei
Verbringung des Oberbodens aus dem Plangebiet heraus, vorab die Genehmigung
des Rhein-Kreises Neuss einzuholen ist und die Bestimmungen der Bundesboden-
schutzverordnung zu beachten sind.

10.4 Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch

Das geplante Vorhaben stellt gemdll Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsge-
setz NW einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der gemadll § 1a Abs. 3
BauGB ausgeglichen werden muss. Als Eingriff gelten alle Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, welche die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
konnen.

10.4.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die durch das Vorhaben in Anspruch genommene Fliche wird derzeit fast aus-
schlieBlich als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Unmittelbar angrenzend, jedoch auBlerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, befindet sich siidlich entlang der Venloer Strale eine Baumrei-
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Gemeinde Rommerskirchen,
Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes RO 29 "Mariannenpark"

he aus Spitzahorn sowie Gstlich ein Geholzbestand der im Einschnitt verlaufenden

Bahntrasse.

In den folgenden Tabellen wird der Zustand des Plangebietes vor und nach dem
Eingriff bewertet.

Der Biotopwert des Plangebietes in seinem Ausgangszustand wird ganz iiberwie-
gend durch den Flachenanteil des Biotoptyps Acker bestimmt.

Tabelle 1: Ausgangszustand

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfl. [ Code Biotoptyp Flache [Grund|Gesamtkor-[ Ge- Einzelfla-
Nr. (m2) - rekturfaktor [ samt- |chenwert
wert wert
Landwirtschaftliche Nutzflache
1.5 Feldweg 858 2 1.0 2,0 1.716
2.3 Wegrain, ohne Gehdlz 366 3 1.0 2,0 732
3.1 Acker 51.922| 2 1.0 2,0 103.844
8.1 GebUsch, Geholz 04| 7 1,0 2,0 1.808
GréBe des Bearbeitungsgebie- 54.050
tes:
(entspricht Geltungsbereich des B-Planes)
Gesamiflachenwert A:  108.100

Zur Ermittlung des Biotopwertes, der sich nach Realisierung der Planung ergibt,
also dem Sollzustand, werden die Baufldchen in versiegelte Flachen, versiegelte

Flachen mit Versickerung und teilversiegelte Flachen differenziert.
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Gemeinde Rommerskirchen,

Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes RO 29 "Mariannenpark" HH
Tabelle 2: Sollzustand
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Fests.| Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt Einzel-
Nr. wert | korrektur- wert fldchen-
faktor wert
% m?
Wohnen
1.1 Versiegelte Fldchen 40% 3.702 0.0 0
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 60% 5.553 1.0 2,0 11.106
Gewerbe
1.1 Versiegelte Fldchen 23042 0 0.0 0
1.2 vers. Fl. mit Versickerung (Stellplatze) 8% 260 0.5 1.0 0.5 130
4.3 Grinfldchen in Gewerbegebieten 20% 5486 2 1.0 2,0 10.972
ErschleBung
1.1 Versiegelte Flchen, abzgl. Bdume 3268 0 1.0 0.0 0
1.3 Wege 1.078 1 1,0 1,0 1.078
2.1 StraBenrand, Mittelstreifen 305 2 1.0 2,0 610
8.2 StraBenbdume (20 m? Krone x 21 St.) 420 6 1.0 6,0 2.520
Ausgleichsflachen / offentl. Grinflachen
3.2 Fettwiese 3812 4 1,0 4,0 15.248
4.5 Extensivrasen in Parkanlagen 3490 3 1,0 3,0 10.470
8.1 Hecke, GebUsch, Feldgehdlz 3354 6 1.0 6,0 20.124
8.2 Einzelbdume 280 6 1,0 6,0 1.680
GroBe des Bearbeitungsgebietes: 54.050
(entspricht Geltungsbereich des B-Planes)
Gesamtiflachenwert B: 73.938
C. Gesamtbilanz (Gesamtfléchenwert B - Gesamtfldchenwert A) -34.162

Aus der Differenz der Gesamtwerte vor und nach dem Eingriff errechnet sich ein
Defizit in Hohe von 34.162 Wertpunkten. Der Kompensationsbedarf kann somit
innerhalb des Plangebietes nicht gedeckt werden.

10.4.2 Externer Ausgleich

Der Kompensationsbedarf von 34.162 Punkten ist aulerhalb des Plangebietes
durch geeignete Mallnahmen abzudecken.
Der externe Ausgleich erfolgt iiber den Ausgleichspool der Gemeinde Rommers-
kirchen auf der Ausgleichfliche Nr. 1.5 und Nr. 1.24. Die Ausgleichsfliche Nr.
1.5 ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Knechtsteder Bruch, entlang des
Stommelner Baches - Gemarkung Frixheim-Anstel, Flur 18, Flurstiick 27. Auf
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Gemeinde Rommerskirchen,
Begriindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes RO 29 "Mariannenpark" HH

11.

12.

dieser Flache steht fliir den Bebauungsplan RO 29 , Mariannenpark® noch ein
Aufwertungspotenzial von 23.977 Wertpunkten zur Verfiigung. Der nicht ausge-
glichene Restwert von 10.185 Wertpunkten wird auf der Ausgleichsflache Nr 1.24
in der Gemarkung Rommerskirchen, Flur 35, Flurstiick 228 ausgeglichen. Diese
Flache liegt als Ausgleichsfliche im Bereich des Bebauungsplanes RO 27 ,,Am
Eckumer Kirchpfad® und kann fiir weitere EingriffsmaBBnahmen herangezogen
werden.

Bodenarchaologie

Es liegen Hinweise seitens des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege vor,
dass aufgrund vorliegender Luftbildbefunde im Plangebiet archdologische Funde
- vor allem aus romischer Zeit - nicht auszuschliefen sind, die ggf. als bedeutende
Bodendenkmalsubstanz gem. § 2 DSchG NW zu erhalten sind. Um dies abschlieBend
klaren zu konnen, ist aus Sicht des Fachamtes zunichst in einem ersten Schritt ei-
ne archidologische Sachstandsermittlung zur Klarung der Funktion, des Alters und
der Ausprdagung der vorliegenden Luftbildbefunde erforderlich. Je nach Ergebnis
der archiologischen Sachstandsermittlung ist dann zu entscheiden, ob im Plange-
biet qualifizierte archéologische ProspektionsmaBBnahmen durchzufiihren sind.

Die Gemeinde Rommerskirchen hat eine Fachfirma mit der bodenarchidologischen
Sachstandsermittlung beauftragt. Eine entsprechende Grabungsgehmigung ist von
der zustdndigen Kreisbehorde erteilt worden.

Die Fassung des Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan erfolgt erst nach

Abschluss der archidologischen Sachstandsermittlung und unter der Vorausset-
zung, dass bodenarchéologische Belange nicht beriihrt werden.

Sonstige Belange

. Landwirtschaft

Von der Planung negativ betroffen ist ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb
mit z.Z. ca. 105 ha Ackerbaufliche und ca. 1.300 Schweinemastplitzen, der die
ca. 5,4 ha grof3e Ackerflache angepachtet hat.

Die Gemeinde Rommerskirchen ist bemiiht, dem Landwirtschaftsbetrieb neue
Pachtflichen fiir ackerbauliche Nutzung zu vermitteln. Allerdings verfiigt die
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13.

14.

Gemeinde Rommerskirchen nicht selbst liber entsprechende Flachen, so dass sich
ihre Funktion auf die Vermittlung beschranken muss.

) Bundesstrafle 59

Die Belange des Bundesfernstraengesetzes haben Berlicksichtigung gefunden.
Die festgesetzte Baugrenze hilt den erforderlichen Abstand von 20 m zum befes-
tigten Rand der Fahrbahn ein. Ebenso ist die Baubeschrinkungszone von 40 m
eingetragen und die Beschrinkungen entsprechend als textlicher Hinweis aufge-
nommen worden.

Flachenbilanz

Gesamtfliche 54.050 m? 100 %
GE-Fléche 29.175 m? 54,29 %
WA-Fliche 9.255 m? 17,12 %
Grinflache 9.235 m? 17,09 %
Verkehrsflache 6.385 m? 11,50 %

Realisierung der Planung

Die Flichen im rdaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes RO 29
"Mariannenpark" sind insgesamt im Eigentum der Gemeinde Rommerskirchen.
Bodenordnerische Mallnahmen zur Realisierung der Planung sind somit nicht er-
forderlich. Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlielich der Herrich-
tung des Griinzuges sollen kurzfristig nach Rechtskraft des Bebauungsplanes er-
folgen.

Dortmund, 21. Juni 2005

Planquadrat Dortmund

Biiro fiir Raumplanung, Stddtebau + Architektur
Gutenbergstralie 34, 44139 Dortmund

& 0231/557114-0 - &= 0231/557114-99
E-Mail: d.muecke@planquadrat-dortmund.de
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Anlagen: Stadtebauliches Konzept
Abstandsliste
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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