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1 Planungsvorgaben

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Schaffung neuen Planungsrechtes durch den rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 27 "Am Eckumer Kirchpfad", sollen rund 2,7 ha gro3e Wohnbauflachen auf im Eigentum
der Gemeinde Rommerskirchen befindlichen Grundstiicksflachen realisiert werden.

Im nordwestlichen Teil dieses Baugebietes entstehen durch die ErschlieBungskonzeption
Baugrundstiicke, die durch eine lang gezogene Kurve einen ungewohnlichen Grundstiickzu-
schnitt erhalten.

Grundsatzlich kann sich hier durch eine entsprechende Architektur eine interessante stadte-
bauliche Situation ergeben, in dem sich die Kurvensituation in den Hochbauten widerspie-
gelt. Dies setzt jedoch eine Planung voraus, die Uber mehrere Grundstiicke zugleich erstellt
wird. Dem koénnte die bisher in der Gemeinde betriebene Vermarktung einzelner Bau-
grundstiicke an den Endkunden widersprechen. Die gewiinschte stadtebauliche Idee kdnnte
madglicherweise nicht in der gewlnschten Art und Weise realisiert werden. Zudem gestaltet
sich die alleinige Vermarktung von Grundstiicken fur Doppelhduser oder auch Reihenhaus-
gruppen als schwierig. Zumindest ist damit ein hoher Koordinierungsaufwand zwischen den
einzelnen Bauherren verbunden in dem die Bauverwaltung vermittelnd tatig sein muss, um
zu einer Lésung zu kommen.

Die Vermarktung Uber einen Bautrdger auf der Grundlage einer stadtebaulichen Gesamtlo-
sung kann hier zu den gewlnschten Ergebnissen filhren. Es ist daher beabsichtigt eine
ca. 1.520 m2 grofRe Grundsticksflache im Kurvenbereich der erschlieenden Hauptsammel-
straRe durch eine Bautragerfirma mit acht Reihenhéusern zu bebauen. Der von einer inte-
ressierten Bautragerfirma vorgelegte Entwurf wurde von der Verwaltung geprift und als ge-
eignet erachtet, die gegebene ErschlieBungssituation aufzunehmen und den hier gewiinsch-
ten stadtebaulichen Akzent zu setzen.

Nach den im rechtskréaftigen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist die geplante Be-
bauung innerhalb der offenen Bauweise — die Ladnge der Hausformen darf héchsten 50 m
betragen — jedoch nicht realisierbar. Auch wird aufgrund der nunmehr geplanten relativ klei-
nen Grundstiickzuschnitte die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 geringfligig G-
berschritten. Die Realisierung der geplanten Reihenhausbebauung setzt daher eine Anpas-
sung des Bebauungsplanes "Am Eckumer Kirchpfad" an die Objektplanung voraus. Da die
Grundziige der Planung von dieser Angleichung nicht beriihrt werden erfolgt die Anderung
gemanR § 13 BauGB.

1.2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt norddstlich der Ortslage Rommerskirchen
und westlich der Ortlage Eckum. Es wird im Siden begrenzt durch die "Venloer Straf3e"
(B 59), im Westen durch Ackerflachen, im Norden mit dem Wirtschaftsweg als Verlangerung
der "GillbachstrafRe" und im Osten mit dem Gillbach.

Das Plangebiet der 1. vereinfachten Anderung liegt im Nordwesten dieses Baugebietes und
umfasst das Grundstuck:

Gemarkung Rommerskirchen, Flur 35
Flurstiick Nr.: 248 teilweise.
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1.3 Planungsvorgaben

Die Planungsvorgaben bedingen sich prinzipiell durch die Inhalte der Rahmenplanung 1994 -
auf dessen Grundlage der Flachennutzungsplan geéndert wurde - und deren Fortschreibung
2001 "Am Nettesheimer Weg™. Die aktualisierte Rahmenplanung sieht im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes die Ausweisung von Wohnbauflachen vor.

Der giltige Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes in Entsprechung zur Rahmenplanung 1994 Wohnbauflachen dar.

1.4 Umweltbericht

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4), von einem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § (2) Satz
2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

! Gemeinde Rommerskirchen, Rahmenplan Nettesheimer Weg — Fortschreibung 2001, Jan. 02
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2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan "Am Eckumer Kirchpfad" werden am neuen 04stli-
chen Ortsrand von Rommerskirchen entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt.

Da hier am neuen Ortsrand die Entwicklung eines relativ homogenen Ortsbildes gewtiinscht
ist, werden die im Allgemeinen Wohngebiet nach BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Tankstellen und Gartenbaubetriebe, die durch ihre Bauart oder ihre Flachenintensitat auffal-
lig sein kénnten, von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Uberdies ist fiir die Errichtung derar-
tiger Nutzungen an dieser Stelle keine Notwendigkeit gegeben.

Mit der 1. vereinfachten Anderung werden die Festsetzungen zu der Art der baulichen Nut-
zung nicht veréandert.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Insgesamt soll das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung die Mdglichkeit eréffnen, ver-
schiedene Bauformen im neuen Siedlungsbereich realisieren zu kdnnen. Gleichzeitig sollen
sich die kinftigen Baukorper in die bestehenden Bebauungsstrukturen und in das 6rtliche
Landschaftsbild einfligen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zum einen bestimmt durch die Grundflachenzahl
(GRZ). Das Allgemeine Wohngebiet im Baugebiet "Am Eckumer Kirchpfad" erhélt grundséatz-
lich eine GRZ von 0,4. Insgesamt lassen die zur GRZ getroffenen Festsetzungen innerhalb
der im rechtskréftigen Bebauungsplan dargestellten vorgeschlagenen Parzellierungen
durchaus die Realisierung von gréReren Baukubaturen zu, auch wird hiermit die Méglichkeit
eroffnet, bei Bedarf auf schmaler parzellierten Grundstiicken siedlungsverdichtende Baufor-
men wie Hausgruppen zu errichten.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine ll-geschossige Bebauung mit Traufho-
hen bis 6,50 m zulassig, wenn eine zusammenhéangende Baugruppe von mindestens 3 Hau-
sern gesichert ist.

Im Kurvenbereich der Hauptsammelstral3e soll durch eine geschlossene Bebauungsform der
Strallenraum ansprechend gestaltet und ein stadtebaulicher Akzent gesetzt werden. Von
den nunmehr geplanten acht Baugrundstiicken weisen sechs GroRRenordnungen von
ca. 165 m? auf. Die derzeit geplanten Gebaudegrundrisse sind ca. 73 m2 grol3. Damit errech-
net sich eine GRZ von 0,44. Die GRZ wird daher fur diesen Teilbereich der verdichteten Be-
bauung auf 0,5 festgesetzt. Die erforderliche Garage soll im Haus integriert werden, mit vor-
gesetztem Stellplatz im Vorgartenbereich. Diese Stellplatzflache bzw. die erforderliche Zu-
fahrt zur Garage und auch das Anlegen einer Terrasse soll durch eine knapp bemessene
GRZ jedoch nicht verhindert werden. Nach den Regelungen des § 19 (4) Satz 2 BauGB ist
eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflichen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,75 zulassig, so dass eine Uberbauung der Grundstiicksflachen durch die oben
benannten Anlagen ermaoglicht ist.
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Auf die insgesamt ca. 1.520 m2 groRen Grundstlcksflachen verteilt wird jedoch eine GRZ
von 0,4 nicht Uberschritten: 8*73 m2*100/1.520 m2 = 0,38. Hierdurch kann die Uberschreitung
der nach § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze der GRZ fir ein allgemeines Wohngebiet
als ausgeglichen angesehen werden.

Als zweite Bestimmungsgrof3e fur das Maf3 der Nutzung wird die zuldssige Geschossflache
der Vollgeschosse durch eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Im WA-Gebiet mit der
Zulassigkeit von einem Vollgeschoss wird die GFZ gleich der GRZ mit 0,4 festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Reihenhausbebauung ist die GFZ mit 0,9 bestimmt. Hierdurch
kann der Erdgeschossgrundriss im zweiten Vollgeschoss nochmals deckungsgleich gebaut
werden, so dass in den beiden zuldssigen Vollgeschossen Geschossflachen von insgesamt
ca. 146 m? entstehen kdnnen.

Die Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Traufhéhe begrenzen schliellich die Hohen-
entwicklung der Gebaude. Fur das Plangebiet ist grundsatzlich eine eingeschossige Bebau-
ung vorgesehen, um die bestehende Nachbarschaft nicht durch Heranriicken mehrgeschos-
siger Baukorper zu beeintrachtigen. Im gesamten WA-Gebiet des Baugebietes soll eine
zweigeschossige Bauweise lediglich als Ausnahme zuldssig sein, wenn eine zusammenhan-
gende Baugruppe von mindestens 3 Gebauden gesichert ist. Diese Festsetzung soll eine
Uber gréRere Abschnitte hinweg einheitliche Hohenentwicklung absichern, ohne die Bauform
ausschlieB3lich auf eingeschossige Gebaude zu beschranken oder eine zweigeschossige
Bauweise zwingend vorzuschreiben. Fir die Bebauung im Kurvenbereich der Erschlie-
BungsstralRe wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze mit 1l festgesetzt. Mit dem
Bau von zwei Vollgeschossen kénnen sowohl die Rundung des StralRenraumes als auch die
Fassaden der Reihenhauser positiv betont werden.

Die entsprechend der Geschossigkeit festgesetzten Traufhéhen von 4,50 bzw. 6,50 m sind
ebenfalls zur Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung festgesetzt, da allein die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse keine zuverlassige Kontrolle der Hohenentwicklung zu-
lasst. MaRRgebend fir die Hohenfestsetzung ist die ausgebaute ansonsten die geplante Stra-
Renhbhe.

Zusammen mit einem geneigten Dach ermdglicht dies im Regelfall die Erganzung der zulds-
sigen Vollgeschosse durch ausgebaute Dachgeschosse.

2.3 Uberbaubare Flache und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen im gesamten Baugebiet "Am Eckumer Kirchpfad" sind in der Re-
gel in einem Abstand von mindestens 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die
Bebauungstiefe ist fir das Wohngebiet durch die hintere Baugrenze in der Regel mit 12 bis
14 m festgesetzt. Generell ist die offene Bauweise festgesetzt. Damit ist die Mdglichkeit ge-
geben, sowohl freistehende als auch ein- oder zweiseitig angebaute Gebaude zu errichten,
wenn eine entsprechende Verfligung tber die jeweils betroffenen Nachbargrundstiicke ge-
geben ist.

Auf der Gesamtlange des Kurvenbereiches der ErschlieBungsstrale soll eine Reihenhaus-
gruppe mit acht Hausern gebaut werden. Die Realisierung von solch einer Reihenhausgrup-
pe ist innerhalb der offenen Bauweise nicht méglich. Daher wird mit der vereinfachten Ande-
rung fur den entsprechenden Teilbereich festgesetzt, dass nur Hausgruppen bis zu einer
Lange von 71 m zulassig sind. Die nach der BauNVO bestimmte 50 m—Regelung ist damit
aufgehoben. Der Abstand des Baufensters zur oOffentlichen Verkehrsflaiche wird im Bereich
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der im Suden angrenzenden Anliegerstra3e auf 2 m reduziert, da ansonsten eine Realisie-
rung der geplanten Hausgruppe nicht mdglich ist. Aufgrund der hier geplanten besonderen
Bauform ist dieser reduzierte Abstand zur Erschlie3ungsstral3e als vertraglich anzusehen.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch Balkone um nicht mehr als 1,50 m
auf einer Lange von bis zu 10 m sowie durch Terrassen soll im Sinne des § 23 (3) BauNVO
grundsétzlich zulassig sein.

2.4 Hohenlage der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfl ~ achen

Die Hohenlage der nicht Uberbaubaren Flachen ist durch Eintrag in der Planzeichnung zwin-
gend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Hohe notwendiger Zwi-
schenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen diesen Punkten und
den Hohen der StrafRenrander zu interpolieren. MalRgebend ist die ausgebaute ansonsten
die geplante StralRenhdhe. Diese Festsetzung ist getroffen, da die technische Planung des
Tiefbaus (notwendige Hohen des Kanals) eine Erhéhung des Stral3enbaukdrpers gegeniber
dem Bestandsgelande erfordert. Das Geldnde der nicht Uberbaubaren Flachen soll durch
entsprechende Aufschittungen an die Hohenlage der StralRe angepasst werden. Mit der ge-
troffenen Festsetzung, dass die Grundsticksflachen grundsétzlich mit einem Toleranzbe-
reich von + / - 10 cm buindig zu den StralRenrandern anzulegen sind soll dies definitiv klarge-
stellt werden.

Mit der zwingenden Festsetzung der Gelandehthe fir die gesamten nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen wird gleichzeitig erreicht, dass es keine Nachbargrundstiicke mit gravie-
renden Unterschiede in den Gelandehdhen geben wird, so dass grofl3ere erforderliche Ab-
standsflachen (nach 8§ 6 der Landesbauordnung NRW, LBO) zwischen Geb&uden bzw. zwi-
schen den Aufschittungen der einzelnen Grundstiicke vermieden werden kénnen.

Die getroffenen Festsetzungen bleiben auch mit der 1. vereinfachten Veranderung unveran-
dert.

2.5 Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes wurde eine von der Gemeinde Rommerskirchen beauftragte ar-
chéologische Prospektion am 05.04.2004 abgeschlossen. Dabei wurde der im Rahmen der
zunéachst durchgefiihrten Sachstandsermittlung nachgewiesene rémische Siedlungsplatz im
Ganzen untersucht. Etwaige Bedenken des Rhein. Amtes fiir Bodendenkmalpflege zur Be-
bauung der betroffenen Flachen konnten ausgeraumt und die Flache zur Bebauung frei ge-
geben werden.

Grundsatzlich sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erd-geschichtlicher Zeit
sind gemal 8§ 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz- DSchG) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege
zu melden. Ein entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung aufgenommen.

2.6 GrlUnordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung, dass Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken in vollstandig
bodenversiegelnden Ausfihrungen unzuldssig sind, ist aus dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan ibernommen. Weitere Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Boden; Natur und Landschaft sind generell fir Baugrundstiicke, auf welche sich die verein-
fachte Anderung ausschlieRRlich bezieht, nicht getroffen.

2.7 Altablagerungen und Altlasten

Das Plangebiet ist nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Rommerskirchen frei von Altab-
lagerungen und Altlasten.

2.8 Kampfmittel

Das Plangebiet ist vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten auf Kampfmittel zu tber-
prufen. Die Bezirksregierung Dusseldorf gibt in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes "Am Nettesheimer Weg Sud" die Empfehlung, dass vor Durchfiihrung erfor-
derlicher grdRRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) Probebohrungen (70 bis max. 120 mm
Durchmesser) zu erstellen sind, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
sind. Diese Probebohrungen sind dann - wie auch das Baugelande - mit ferromagnetischen
Sonden zu Uberprifen.

2.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Anderungen an der ErschlieBungsstruktur bzw. zusatzliche Verkehrsflachen werden mit der
vorliegenden Bebauungsplananderung nicht vorbereitet. Auch haben die Anderungen auf
das Hauptver- und -entsorgunssytem keinerlei Auswirkungen.

2.10 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Der Umfang der erforderlichen KompensationsmafRnahmen zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan "Am Eckumer Kirchpfad" wurde nach der Methode zur Bewertung von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft der LANDESREGIERUNG NRW 1996 ermittelt.

Die Bilanzierung hat zum Ergebnis, dass aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft) der Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstdndig ausgeglichen
werden kann (siehe hierzu Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu diesem Bebauungs-
plan®). Durch die MaRnahmen in der Gillbachaue ergibt sich ein Biotopwertiiberschuss von
insgesamt 10.720 Punkten, der zur Kompensation von noch nicht naher bestimmten Eingrif-
fen durch die Gemeinde Rommerskirchen genutzt werden kann.

Mit der 1. vereinfachten Veranderung wird in einem Teilbereich fur eine geplante Reihen-
haisbebauung die Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 erhoht. Dies ist erforderlich um eine
sachgerechte Ermittlung der GRZ fur das einzelne Baugrundstick zu gewahrleisten. Die
Reihenhauser sollen jedoch durch die Hand eines Bautrégers realisiert bzw. vermarktet wer-
den. Die Grundsticksflache der insgesamt acht Baugrundstiicke bemisst sich auf
ca. 1.520 m2. Bebaut wird diese Flache mit 8 (Hauser)*73 m? (Grundriss) = 584 m2. Es er-
rechnet sich auf die Gesamtflache des Hausgruppenareals faktisch eine GRZ von 0,38. Von
einem zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft ist infolgedessen der 1. vereinfachten
Anderung nicht auszugehen.

? Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Eckumer Kirchpfad", Stadtebauliche Ar-
beitsgemeinschaft, Meckenheim, Januar 2003.
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Anhang 1. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplan es

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA (8 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5 [Tankstellen]
werden in Anwendung des 8§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Malf3 der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal zul&ssige Traufhohe in
Verbindung mit der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl festge-
setzt.

Die Traufhthe darf das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 nicht Gberschrei-
ten.

Als Traufhthe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen Aul3enwand-
flache mit der harten Bedachung. Zur Ermittlung der mafigeblichen Héhe ist
die H6he aus den Schnittpunkten der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der
StraRenachse zu mitteln. Mal3gebend ist die ausgebaute ansonsten die ge-
plante Strallenhthe. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache maf3gebend,
zu der die Traufseite des Hauptkdrpers gerichtet ist.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine Il-geschossige Bebau-
ung mit Traufhéhen bis 6,50 m zuldssig, wenn eine zusammenhangende
Baugruppe von mindestens 3 Hausern gesichert ist.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Flachen
89 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die (iberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der riickwartigen Baugrenze durch Balkone um nicht mehr als 1,50
m auf einer Lange von bis zu 10 m sowie durch Terrassen ist zulassig.

Die Hohenlage der nicht Gberbaubaren Flachen ist durch Eintrag in der Plan-
zeichnung zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die
Hohe notwendiger Zwischenpunkte ist zwischen den bezeichneten Punkten
bzw. zwischen diesen Punkten und den Hohen der Stral3enrdnder zu interpo-
lieren. Dabei sind die Grundstucksflachen grundsatzlich mit einem Toleranz-
bereich von +/- 10 cm biindig zu den Stral3enréndern anzulegen. Maf3gebend
ist die ausgebaute ansonsten die geplante Stral3enhéhe.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemall 3.2 bedarf im Bereich der
Grundstiicksgrenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen
89 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind auf den Flachen zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der
Baugrenze unzulassig. Garagen missen mit der Zufahrtseite der Garage ei-
nen Abstand von mindestens 5,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.
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Grenzt ein Grundstick mit mehr als einer Seite an die offentliche Verkehrsfl&-
che, so darf eine Garage auch zwischen der seitlichen Baugrenze und der
StralRenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn entlang der Stral3enbegren-
zungslinie ein Streifen von nicht weniger als 0,75 m Breite dauerhaft mit Ge-
holzen begrint wird. Als seitliche Baugrenzen gelten die schmalen Seiten der
von Baugrenzen umschlossenen Flache des jeweiligen Baugebiets.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl  ung von Natur und
Landschaft
89 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind vollstandig
bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzulassig

Zuordnungsfestsetzung
§ 9 (1a) BauGB

Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Rosenweges

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen innerhalb der im Bebauungsplan “E-
ckumer Kirchpfad” festgesetzten offentlichen Griinflache A werden den Bau-
grundstiicken innerhalb dieses Baugebietes zugeordnet.

Der Biotopwertiberschuss wird den Grundstiicken innerhalb von geplanten
Bauflachen, die durch den Rahmenplan Nettesheimer Weg abgedeckt sind,
zugeordnet.

Hinweise
§ 9 (6) BauGB

Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind gemal} § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom
11.03.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.11.97 dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Bodenbelastung

Es wird empfohlen vor Durchfihrung gréRerer Bohrungen Probebohrungen zu
erstellen. Diese sind im Anschluss mit ferromagnetischen Sonden zu tberpri-
fen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufihren. Sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird ist der KampfmittelrAum-
dienst zu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung.



