Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes RO 27
~Eckumer Kirchpfad®

Der Bebauungsplan enthdlt die nachfolgend wiedergegebenen textlichen Festsetzungen.
Malgeblich ist der auf der Planzeichnung aufgefiihrte Text.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA
§ 4 BauNvVO

Die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 [Gartenbaubetriebe] und Nr. 5 [Tankstellen] werden
in Anwendung des § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet Ml
86 BauNVvVO

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 [Gartenbaubetriebe], Nr. 7 [Tankstellen], Nr 8 und
(3) [Vergniugungsstatten] werden in Anwendung des § 1 (5) und (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung ist durch die maximal zulassige Traufhéhe in Ver-
bindung mit der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl festgesetzt.

Die Traufhdhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte MalR3 nicht Gberschreiten.

Als Traufhohe gilt die (gedachte) Schnittlinie der traufseitigen Au3enwand- flache mit
der harten Bedachung. Zur Ermittlung der mafRgeblichen Hohe ist die Hohe aus den
Schnittpunkten der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der Stral3enachse zu mitteln.
Mal3gebend ist die ausgebaute ansonsten die geplante StraRenhdhe. Bei Eck-
grundstticken ist die Verkehrsflache mafigebend, zu der die Traufseite des Hauptkor-
pers gerichtet ist.

In den mit WA* gekennzeichneten Bereichen ist eine ll-geschossige Bebauung mit
Traufhéhen bis 6,50 m zuldssig, wenn eine zusammenhangende Baugruppe von
mindestens 3 Hausern gesichert ist.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Flachen
§ 9 (1) Nr. 2 und (2) BauGB

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Hohenlage der nicht Uberbaubaren Flachen ist durch Eintrag in der Planzeich-
nung zwingend mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm festgesetzt. Die Hohe not-
wendiger Zwischenpunkte sind zwischen den bezeichneten Punkten bzw. zwischen
diesen Punkten und den Héhen der Stral3enrdnder zu interpolieren. Dabei sind die
Grundstucksflachen grundséatzlich mit einem Toleranzbereich von +/- 10 cm bundig
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zu den Stral3enrandern anzulegen. MalRgebend ist die ausgebaute ansonsten die ge-
plante StralBenhdhe.

Eine Abweichung von der Hohenlage gemal3 3.2 bedarf im Bereich der Grundstuicks-
grenze der Zustimmung des jeweiligen Nachbarn.

Garagen
8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen sind auf den Flachen zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Bau-
grenze unzulassig. Garagen mussen mit der Zufahrtseite der Garage einen Abstand
von mindestens 5,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Grenzt in Grundstiick mit mehr als einer Seite an die offentliche Verkehrsflache, so
darf eine Garage auch zwischen der seitlichen Baugrenze und der Stral3enbegren-
zungslinie errichtet werden, wenn entlang der StraRenbegrenzungslinie ein Streifen
von nicht weniger als 0,75 m Breite dauerhaft mit Gehdlzen begriint wird. Als seitliche
Baugrenzen gelten die schmalen Seiten der von Baugrenzen umschlossenen Flache
des jeweiligen Baugebiets.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl  ung von Natur und Land-
schaft
89 (1) Nr. 20 BauGB

MaRnahmenflache A

Die Anlage eines Rad- und Fulweges ist ausschlieR3lich in einem Abstand von min-
destens 30m vom Ufer des Gillbaches zulassig. Dabei sind Wegebreiten von hochs-
tens 3m sowie die Ausfiihrung allein in wasser- gebundener Wegedecke zulassig.

Auf einer Breite von mindestens 5m und hochstens 10m sind rechts und links des
Weges Rasenflachen durch Ansaat mit mindestens 15g/m2 der RSM 2.4 anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf den verbleibenden Flachen ist extensives Grinland durch Ansaat mit mindestens
30g/m? der RSM 7.1.2 anzulegen und entweder durch einmaligen Schnitt pro Jahr im
Oktober oder durch Beweidung mit hochstens 1GVE/ha unter Verzicht auf Dingung
und Pestizide dauerhaft zu erhalten. Die Grol3e der Grinlandflachen muss mindes-
tens 5.000 m2 betragen.

Auf den anzulegenden Rasen- und Wiesenflachen sind die mit Planzeichen festge-
setzten Baume sowie zusatzlich 25 B&dume aus der Artenliste “Baume” unter Punkt 7
mit mindestens der Qualitat Hei. 2xv. 150/200 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmenflache B

Die Flache B ist der Entwicklung naturnaher Strukturen am Gillbach vorzubehalten.

Entlang der Ufer ist ausschlie3lich die Pflanzung von Baumen aus der Artenliste
“Ufergeholze” unter Punkt 7 zul&ssig.

Auf einer Breite von mindestens 5m entlang des Bachufers sind durch Zulassen der
natirlichen Sukzession Staudensdume zu entwickeln und durch Mahd in Abstanden
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von mindestens 3 und hdchstens 5 Jahren unter Verzicht auf Dingung und Pestizide
dauerhaft zu erhalten.

Auf den verbleibenden Flachen ist extensives Grinland durch Ansaat mit mindestens
30g/m2 der RSM 7.1.2 anzulegen und entweder durch einmaligen Schnitt pro Jahr im
Oktober oder durch Beweidung mit héchstens 1 GVE/ha unter Verzicht auf Diingung
und Pestizide dauerhaft zu erhalten.

MaRRnahmenflache C

Auf der mit C bezeichneten Flache ist in den nicht von Bauten fir das RRB einge-
nommenen Bereichen ein Feldgehdlz anzulegen. Pro m? angefangene Flache ist eine
Pflanze aus der Pflanzenliste “Baume und Stréducher RRB” unter Punkt 7 mit mindes-
tens der Qualitat Hei. 2xv. 100/150 fur BAume und mindestens der Qualitat Str. 2xv.
60/100 fur Straucher zu pflanzen.

Die Sohle und die Boschungen des geplanten RRB sind mit der RSM 7.3.1 einzuséen
und durch héchstens zweimaligen Schnitt pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Die Freifla-
chen zwischen Beckenoberkante und Zaunanlage sind mit der RSM 7.1.2 einzusaen
und durch einmalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Das Mahdgut ist aus den
Flachen zu entfernen. Die nicht von Bauten fir das RRB eingenommenen Bereiche
der Versorgungsflache aul3erhalb der Zaunanlage sind wie unter Punkt 3 beschrieben
mit einem Feldgehdlz zu bepflanzen.

MaRnahmenflache D

Auf der MalRhahmenflache D ist extensives Grinland durch Ansaat mit mindestens
30g/m2 der RSM 7.1.2 anzulegen und entweder durch einmaligen Schnitt pro Jahr im
Oktober oder durch Beweidung mit héchstens 1GVE/ha unter Verzicht auf Dingung
und Pestizide dauerhaft zu erhalten.

Auf der anzulegenden Wiesenflache sind 10 Bdume aus der Artenliste “Baume” unter
Punkt 7 mit mindestens der Qualitat Hei. 2xv. 150/200 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Fur die Zuwegungen und Zufahrten auf den Baugrundstticken sind vollstandig boden-
versiegelnde Ausfiihrungen unzulassig.

Pflanzenlisten

Baume

Acer platanoides - Spitzahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn  Quercus robur - Stieleiche
Fagus sylvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde
Populus tremula - Zitterpappel Ulmus laevis - Flatterulme
Prunus avium - Suf3kirsche Ulmus minor - Feldulme
StraRenb&dume

Acer campestre "Elsrijk Platanus x hispanica - Platane

- Feldahorn Pyrus calleryana "Chanticleer
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Acer platanoides "Cleveland’,
"Columnare’, "Deborah’,
"Olmstedt” - Spitzahorn

Aesculus hippocastanum
- Rosskastanie

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus “Fastigiata”
- Pyramiden-Hainbuche

Crataegus monogyna "Stricta
- Séaulen-Dorn

Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie”
- Esche

Gingko biloba - Facherbaum

Ufergehdlze

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Salix alba - WeilRweide

Baume und Strducher RRB

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Euonymus europaeus

- Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Malus sylvestris - Wildapfel

Pflanzgebot
89 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Straf3enraum mit Planzeichen festgesetzten 30 Baume sind aus der Artenliste
“StralRenbdume” unter Punkt 4.7 auszuwahlen, mit mindestens der Qualitat H. 2xv.

- Stadt-Birne
Pyrus communis "Beech Hill’

- Wildbirne
Quercus cerris - Zerreiche
Quercus palustris - Sumpfeiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur “Fastigiata’

- Sauleneiche
Sorbus intermedia

- Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata "Greenspire”, "Rancho’

- Winterlinde

Salix fragilis - Bruchweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus carpinifolia — Feldulme

DB 18/20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der im Plan festgesetzten Larmpegelbereiche sind die Aul3en-bauteile von

Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Kuichen, Toiletten und Badern sowie Hausar-
beitsrAumen so auszuflihren, dass das resultierende Schalldammmal R’ wres = 40
dB fur den Larmpegelbereich 1V, R’ wres = 35 dB fir den Larmpegelbereich 11l bzw.
R’ wres = 30 fur den Larmpegelbereich Il gemaf DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
erreicht wird.
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Wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass Larmbelastung eines Ge-
baudes oder einzelne Gebaudeseiten auf Grund der Lage zur Schallguelle die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Misch- bzw. Wohngebiete nicht berschreitet, kann
auf den Nachweis passiver MalBnhahmen verzichtet werden.

Zuordnungsfestsetzung
8§ 9 (1a) BauGB

Allgemeines Wohngebiet nordlich des Rosenweges

MalRnahmenflache A

Die Ausgleichs-und Ersatzmalinahmen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten offentliche Grunflache A werden den Baugrundstiicken innerhalb dieses Bauge-
bietes zugeordnet.

Der Biotopwertlberschuss wird den Grundstiicken innerhalb von geplanten Baufla-
chen, die durch den Rahmenplan Nettesheimer Weg abgedeckt sind, zugeordnet.

Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet sidlich des Rosenweges

MaRnahmenflache D

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
ten oOffentlichen Griunflache D werden den Baugrundstiicken innerhalb dieser Bauge-
biete zugeordnet.

Der Biotopwertiiberschuss wird den Grundstiicken innerhalb von geplanten Baufla-
chen, die durch den Rahmenplan Nettesheimer Weg abgedeckt sind, zugeordnet.

MaRnahmenflache C

Der Biotopwertiiberschuss innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Maf3nah-
menflache C und der Versorgungsflache RRB wird zur Kompensation dem Eingriff
durch die SanierungsmalRnahme Hauptsammler Steinbrink zugeordnet.

MaRnahmenflachen B

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRBhahmen innerhalb der Mal3hahmenflachen B werden
in anderen Bebauungsplanen zu bestimmenden Eingriffen zugeordnet.

Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung beso  ndere bauliche Vorkeh-
rungen zu treffen sind
89 (5) Nr. 1 BauGB

In Teilen des Plangebietes sind humose Bdden vorhanden. Humose Béden sind emp-
findlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichméaRigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen. Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Bau-
grundverhaltnisse gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im
Griundungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zu-



lassige Belastungen des Baugrundes"”, der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen” und
der DIN 18196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke”
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Hinweise
8 9 (6) BauGB

Archéologische Denkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mafl § 15 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz- DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 25.11.97 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Bodenbelastung

Es wird empfohlen vor Durchfiihrung gro3erer Bohrungen Probebohrungen zu erstel-
len. Diese sind im Anschluss mit ferromagnetischen Sonden zu tberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht auszufiihren. Sobald im gewachsenen Boden auf Wi-
derstand gestof3en wird ist der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlentagebau bedingten
Grundwasserabsenkung.

Sonstige Darstellungen

Einzelheiten, wie die Aufteilung der Verkehrsflache und die Topografie innerhalb der
Parkanlage dienen der Information und Orientierung. Sie sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und daher unverbindlich.



Satzung Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlage  n sowie
von Werbeanlagen gemali § 86 (1) BauO NW

Die Gemeinde Rommerskirchen beabsichtigt fiir das Plangebiet eine Satzung Uber die aulie-
re Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen geméaf 8 86 (1) BauO NW (Ges-
taltungssatzung) zu erlassen. Auf die wesentlichen sachlichen Inhalte der Satzung wird im
nachfolgenden hingewiesen, ohne dass diese Bestimmungen Gegenstand der Festsetzung
dieses Bebauungsplanes werden.

Dachformen

Als Dachform sind geneigte Dacher als Satteldach, Pultdach mit versetzten Sattel-
dachflachen und Kruppelwalmdacher vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei Garagen und untergeordneten Geb&udeteilen(z. B.
Flachdach bei Anbauten) zulassig, wobei die Grundflache dieser Gebaudeteile 20 %
der Grundflache des Gebaudes nicht Uberschreiten darf.

Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung ist fur Sattel- und Pultdacher auf 35 bis 45 Grad festge-
setzt. Versetzte Satteldachflachen gelten zusammen als Satteldacher, wenn die
Firsthohen der Teilflachen um nicht mehr als einen Meter voneinander abweichen.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten missen vom Giebel und vom Dachfirst einen Mindestabstand von
1,50 m einhalten. Die Lange der Dachaufbauten darf insgesamt 50 % der zugehdri-
gen Trauflange (= Lange der darunter liegenden AuRenwand) nicht Gberschreiten.
Werden Dachaufbauten in mehr als einer Ebene angeordnet, so darf die Lange aller
Dachaufbauten insgesamt 65 % der dazugehérigen Trauflange nicht Gberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an der Statte der Leistung zuldssig. Die maximal
zulassige Hohe fir die Oberkante von Webeanlagen ist die im Plan bezeichnete
Traufhdhe. Beleuchtete oder selbst leuchtende Werbeanlagen dirfen weder blinkend
noch farblich wechselnd betrieben werden.



