TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR-Geblete (§ 4 BauNVO)

Von den geméss § 3 Abs. 3 BauNVQO ausnchmswelse zuldssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen;

Nr. 1 Léden und nicht stdrende Handwerksbetriabe, die zur Dackung des faglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie keine Betrisbe des
Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 Anlagen fir soziale Zwecke sowle den BedUrfnissen der Bewohner des

Gebletes dienende Anlagen flir kirchlichs, kulturelle, gesundheliiche und sporfliche
Zwecke.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

8he_der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fir die Ermitfung von TrauthShen und EG-Fussbodenhdhen Ist die
mittlere H&he der Oberkante der Verkehrsfliche, an die das Grundstick grenzt.
Massgebend ist die ausgebaute, ansonsten dls geplante Strassenhdhe. Bei
Eckgrundsticken Ist dle Verkehrsflache massgebend, zu der die Traufseite des
Hauptbaukdrpers gerichtet (st.

Eine Tauthdhe von maoxima 6,00 m Ist for alle Berelche des Bebouungsplanes
verbindich, In den Cebleten mit vorgeschriebener, elngeschossiger Bebouung
dirfen de Baukdrper elne Trauthdhe von 4,50 m nicht Oberschreiten. Als
Traufhdhe Ist die Schnitfiinle der Aussenfléchen von Aussenwand und Dach Im
Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW zu verstshen,

Das Erdgeschossfussbodenniveau (OKR) darf madmal 0,50 m Gber der mitfieren
Hdhe der Oberkante der |ewells zugeordneten Verkehrsfléche llegen.

Bauweise, Gberbaubare Grundsticksflache (§ 22 BauNVO)

Glebelstandige Baukdrper dirfen In threr Brelte 8,00 m nicht Uberschrelfen.
Garagen und Stellplatze {§ 12 BauNVQ)

Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidchen und auf den
hierfilr besonders ausgewlesenen Flachen zul&ssig.

Vor geschlossenen Garagen Ist Im Berelch der Zufchrt ein Mindestabstand von
5,00 m zur &ffenflichen Verkehrsflache einzuhalten.

Yerkehrsflachen

5.2

Die lage der &fferfichen Parkpléfze  (Verkehrsfldchen  besonderer
Zweckbesimmung) Innerhdb der Strossenverkehrsfléche kann vom grofisch
elngetragenen Standort abwsichen, wenn dies durch andere Grundstlickszuschnitte,
die lage von Garagerzufchrten oder aus entw@sserungstechnischen, bzw,

verkehrstechnischen Grinden erforderlich wird (s.a, Abschnitt 6.2 - Begrinung
Innerhalb der Yerkehrsflache),

Zur Unterhaltung des vorhandenen Mischwasserkands enflang des Gillbaches Ist
ein Warlungsweg aus Schotterrasen anzulegen, der dem Verlauf des Kanals folgt.
Der Wartungsweg muss Ober der Kandlirasse liegen, um eine problemlose
Erreichbarkelt der Revisionséfinungen zu gewdhrlelsten.
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Grinflachen, Bepflanzungen

6.1

6.2

Offenfiche Orinfléichen / Flache fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
Entwicdung von Nafur und Landschaft (Landschafisschutzgebiet)

Auf dem festgesetzien Standort fir die Anpflanzung elnes Gehdlzstreifens Ist elne
dreireihige, geschlossene, dornentragende Hecke anzupflanzen. Dle Pllonzung ist
mit Arten der Pflanzenliste 1 und den dort angegebenen Prozentanteilen im 1,00 m
x 1,00 m Raster vorzunehmen. Der Abstand der Hacke zum Zaun befragt 1,00 m.

Alle Ubrigen GehSlze und hochsttmmigen B&ume Im  Bereich des
Landschaftsschutzgebletes missen standorigeracht (Auenlandschaft) sein. Denkbare
Arten sind den PAarzlisten Nr. 2 (Baumarten als Hochstémme) und 3 (Gehélze) zu-

entnehmen. Dla weitere Gestdiung der Flache Ist mit dem Lendrat des Kreises
Neuss abzustimmen.

Die Lage des Muldenzuges kann von der grafisch fiderten Lage abweichen, wann
dies durch obwassertechnische Grinde erforderich wird, Die L3nge das

Muldenzuges Ist nicht als verbindlich anzusehen. Die Dimensionlerung des
Muldenzuges hat in Abstimmung mit dem Erfiverband zu erfolgen.

Bearlnung Innerhalb der Verkshrsfléche

Auf den festgesetztan Standorten In den Verkehrsfiachen sind Einzelb&ume aus der
Pflanzenliste Nr. 4 zu pfanzen und daverhaft zu  erhalten. Die
Elnzelbaumpflanzungen sind gegen Stommschéden durch Baumbigel, Poller,
Holzpfthle oder &hnliches zu schiifzen, sofern keln Hochbordsteln vorhanden Ist.
Jede Baumpflanzung Ist durch elne fachgerechte Anbindung zu sichern.

Die Darstellung der Baumpflanzungen Im Strassenraum, d.h. die taiséichliche Lage

elnes Einzslbaumes kann von der grafisch eingeiragenen Lage abwsichen, wenn
dies durch andere Grundstlickszuschnlite, die Lage von Garagenzufohrten oder aus

entwaisserungstachnischen, bzw, verkehrstechnischen Griinden erforderlich wird
(s.0. Abschnlit 5 - Verkehrsflachen). '

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mlt elnem Geh-, Fahr- und lelfungsrecht zu belastende Flache wird zur
Aufnahme von Leltungstrassen der Versorgungsirager und zugunsten der Gemeinde

- Rommerskirchen bestimmt. Aus Warlungsgrinden Ist dem Versorgungsirger auch

eln Geh- und Fahrrecht auf dieser Flache einzurdumen., Die gekennzelchnefe

Flache darf nicht baulich genutzt werden, Baum- und Strauchpflanzungen sind nicht
zulassig.

Abgrenzung

Die Abgrenzung der gllbachssifigen Grundsilicke zum Landschaftsschutzgeblet Ist
durch elnen mindestens 1,20 m hohen, doverhaften Metall- oder
Maschendrohtzaun sicherzustellen. Der Zaun darf kelne Offnungen aufweisen und
soll die Betretbarkelt des Lendschofisschutzgebietes von den  privaten

Grundstiicksiachen aus unterbinden. Stitzmauemn sind in diesem Berelch nicht
zuldssig.

Lagebedingte Faktoren

Die Eingangsfussbodenhdhe sowie dlle derunter liegenden Offnungen, wie
Uichischachts, Kellerdbgangs, efc. sind Uber das Mass des Wassersplegels im
Gillbach bei einem elnhundertithrigen Ereignis (Hochwasser) zu legen. Im
Planungsbereich llegt dese Héhe bel 68,10 m & NN,

Abgrabungen, Kelledichtschéichte u. &. dersn Oberkante unter diesem Mass lisgen
sind nicht zulassig.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasserbeseitigung

1.1

Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf den Grundsticken ist
aufgrund der unglnsfigen Bodenverh@linlsse nicht maglich. Aus dlesem Crund soll
das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen Uber sin Kandsystem

(Trennprinzlp) mit nachgeschdtefer Regenriickhdiung (Muldenzug) In den Gillbach
eingeleitet werden (Anschlusszwong).

Bine wasserdurchlassige Ausflhrung von Strassen oder Stellpléizen st
problamatisch, da es aufgrund der geringen Durchldssigkeit zu elnem
Wasserelnstau und damit zu Frostschéiden kommen kann. Eine wasserdurchléssige

AusfOhrung dieser Flachen Ist nur nach elner Verbesserung des Unterbaus durch
Bodenaustausch denkbar.

Bel Keineren und gering belasteten Fléchen {wie Temassen, Zuwegungen usw.)
kann dos Schadenspatential bel einer Entwisserung ,Ober die Schultar” bzw. elner
wasserdurchl&ssigen Befastigung dls gering angesehen werden. Dabel muss elne

kurzzeltige Yemnassung In*den angrenzenden Flachen bzw. eine Stoundssebildung
Im Oberbau In Kauf gesnommen werden.

Hochwasserabfluss

Der Hochwasserabfluss des Cillbaches wird innerhalb des Plangebletes nicht
ausuferungsfrel  abgefthrt. Nach Auskunft des Erft-Verbandes liegt der
Wassersplegel Im  Planungsbereich  bel elnem extremen Hochwasser
(einhundertitthriges Ereignis) bel 68,10 m U NN (ind, elnes Frelbordes von 0,50
m). Somlt st es mdglich, dass Gartenfiéichen In Anspruch genommen werden.

A
Altlastenverdachtsfidchen und Bodenelgenschaften

3.1

3.2

3.3

Nach Aussage des Krelses bzw. der Bodengutachter liegen kelne Daten Ober elne-

Bodenbelastung bzw. Altlastenverdachtsfiéchen vor. Das Gutachten kann bel der
Gemelndeverwaltung singesshen werden,

Es kann nicht cusgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind,
Aus dlesem Grunde sind Erdarbelten mit entsprachender Vorsicht auszuflhren.
Sollten Kampfmltel gefunden werden, Ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbelt
elnzustellen und umgehend der Kampfmittelréumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfthrung evil. erfordedicher grésserer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindung)
sind Probebohrungen {70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit
Kunsistoff oder Nichimetallrohren zu versehen sind. Danoch sind  diese
Probebohrungen mit ferromagnefischen Sonden zu  Uberprifen, Sémtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorslcht durchzufchren. Sle sind sofort elnzustellen, sobdd Im
gewachsenen Boden auf Wiedersfand gestossen wird, In desem Falle Ist umgehend
der Kampfmittelrdumdienst zu benachrchtigen

Ein Tell des Plongebietes welsst humose Bdden auf. Diese BSden sind empfindlich
gegen Bodenduck und Im digemelnen koum frogféhlg., Erfohrungsgemiss
wechseln die Bodenschichten ouf kurzer Distanz In ihrer Verbreltung und

Méchtigkeit, so dass selbst bel einer glelchméssigen Belastung dese BSden mit
unferschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.,

In dem grofisch markierten Bereich (,Umgrenzung der Flachen, bei deren
Bebauung besonders bauliche VYorkshrungen gegen &ussere Elnwirkungen
erforderich sind”) sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des
Baugrundes” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikafion fiir

bautechnische Zwecke” sowie de Besimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westialen zu beachten.



Bodenbehandlung

4.2

43

Aufgrund der Landwirlschaffichen Yomutzung ols Weldeland Ist von einer

nattiflichen Lagerung und Ausblldung der Bodenhorizonte auszugehen. Der Boden
kann folglich ds natumah und schitzenswert bezeichnet werden.

Der belsbte Oberboden Ist vor Beginn der Baumassnahmen unter Einhdiung der
DIN 18915 sicherzustellen und fir die Anlage der spdteren Vegetafionsflachen

wiederzuverwenden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Beendigung der
Bauphase zu besaiiigen.

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dam Bundes-Bodenschutzgesefz
(BbodSch@) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

vom 12,07.1999 und des Londesbodenschutzgessizes (lbodSchG)

vom
09.05.2000 ergeben, sind besonders zu beachten.

Arch@ologische Bodenfunde

Beim Aufireten orchologischer Bodenfunde und -befunde Ist dia Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
(Aussenstelle Overaih, Gut Eichtl, an der B 484, 51491 Overath, Tel.
02206/80039, Fax 02206/80517) unverziglich zu Informieren. Bodendenkmd
und Fundstelle sind zun&chst unveréindert zu erhelten. Die Weisung des Rhelnischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbelten Ist abzuwarten.

Grindungsanforderungen

Im Berslch des Bebauungsplanes beginnt It, Baugrundgutachten In ca. 0,40 m
Tiefe unter Geldndeoberfiéiche eine Schicht cus Léss / L8ssehm, die bis In ca. 6,00
m unter Gel&ndeoberfléche reicht, Der L&ss / Losslehm welst eine mitflere, aber

relativ rasch wechselnde Tragfahigkelt auf (s. auch unter ,Alflastenvsrdachisfiachen
und Bodanelgenschaften”, Punkt 3.3).

Grundwasserstand

Dear Grundwasserstand Im Berelch des Bebauungsplanes ist derzell In
Zusammenhang mit dem Braunkohletagebau auf etwa 58,00 m 0. NN cbgesenkt,
Yor Beginn der SUmpfungsmassnahmen lag der Grundwasserstand bel 61,00 m .
NN. Langfrislig muss mit elnem enisprechenden Ansiieg des Grundwassers erst
nach Einslellen der SUmpfungsmassnahmen gerechnelwerden,

Geldndehdhen / geplante Hahen

Aus entwdsserungsiechnischen Grlinden liegt die geplonte Sirasse stellenweise bis

zu 1,00 m UOber dem derzeiligen Geldnde, Einzelhellen hierzv sind dem
Sirassenausbauplan zu eninehmen.

Hinwels zu Bepflanzung und Pflegemassnahmen

Die Bepflanzungen dirfen evenluelle Pllagearbelten des Bachlaufes bzw. des

Muldenzuges (Regenrickhallung) nicht behindern. Der unmittelbere Muldenbereich
darf nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden.



C  PFLANZENLISTEN

Die Pflanzenlisten sind als Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplanes baigefiigt. Ste

sind Bestandtell des Bebauungsplanes, dabsi sind die Usten den zeichnerischen und
" fextlichen Festsezungen zugeordnet,

Planzenliste 1

Hecksnstré&ucher (dornentragend)
(Strawcher 2 x verpflanzt, H&he: 80-100 am bzw, 100-150 am)

Schlshe 20%
Waissdorn 20%
Hundsrose (Resa cannina) 40%
Wildbime 10%
Wildapfel 5%
Brombeara (Wildform) 5%

Planzenliste 2

au an als Hochstdmme

(2 x verpflanzt, Stemmurnfang In 1 m Héhe: 18-20 em, mit Ballen (Grésse ok & oder 100-
150 em))

Esche
Traubenelche
Stlelche
Halnbuche
Schwarzerle
Silberwelde
Moorbirke

Planzenliste 3

Gehdlze
(Stréucher 2 x verpflanzt, Héhe: 60-100 cm)

Johannlsbeeren
Gemelner Schnesball
Roter Harfriegel
Haselnuss

Feldahom

Faulbaum

Ohrwalde

Saalwelde

Grauwelde
Korbwelde

Planzenliste 4

Klelnkronlge Boumarten als Hochstamme
(Stammumtfang in 1 m H&he: 18-20 cm, mit Bdllen)

Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeers Sorbus aria

Feldahomn Acar compestre

Hainbuche Carpinus betulus

Retdomn Crotasgus laevigata ,Paul Scarfett”



